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Transaktionen
4.500
O Unbebaute
4.000 Grundstlicke
3.500
c
q:’ 3.000 O Bebaute
O 2 500 Grundstiicke
< (inkl. Erbbaurechte)
g 2.000
© . B Wohnungseigentum
- 1.500 (inkl. Erbbaurechte)
1.000
500 B Teileigentum
0 (inkl. Erbbaurechte)

2017 2018 2019*
7.043 6.431 6.378* Insgesamt

*prognostizierter Wert
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IMMOBILIENMARKT INSGESAMT

Umsatz in Milliarden Euro

9,0
8,0 - O Unbebalfte
Grundstucke
7,0 —
w 6,0 —— @ Beb. Grundstticke
-é 5,0 - (inkl. Erbbaurechte)
E 40 I
N B Wohnungseigentum
s 3,0 - (inkl. Erbbaurechte)
E 20
B Teileigentum .
1.0 - (inkl. Erbbaurechte) %
0,0 - E’
2017 2018 2019* g
7.3 Mrd. € 8,4 Mrd. € 8,2 Mrd. €* Insgesamt a
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BAULAND

Bodenrichtwertniveau & Umsatz —

Umsatz: 100%-Stichproben, Bodenrichtwerte: extremwertbereinigt

Mehrfamilienhausgrundstiicke
= @ 1.750 €/m? (bei GFZ 1,0)
von 700 €/m? bis 6.000 €/m?

Einfamilienhausgrundstiicke
= @ 950 €/m?
(von 450 €/m? bis 1.600 €/m?)

Gewerbegrundstiicke
= @ 270 €/m?
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Wohnen und Gewerbe

Gesamtumsatz;
179,0 Mio. €

Gesamtumsatz:
13,4 Mio. €

Gesamtumsatz;
18,3 Mio. €
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Entwicklung Wohnbaulandwert — Verbraucherpreisindex (DE)

—\Wohnbauflachen (sachwertorientiert)
—Wohnbauflachen (ertragswertorientiert)
Verbraucherpreisindex (zum 01.01.)
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WOHNIMMOBILIEN - INSGESAMT

Transaktionen

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

600 O Eigenheime
(EFH, RMH,
q=) 500 REH, DHH,..))
c
.‘g 400 B Mehrfamilien-
= hauser:
é 300 Wohnen
= 200 B Mehrfamilien-
hauser:
100 Gemischte
0 Nutzung
2017 2018 2019
432 361 ‘ 385 ‘ Mehrfamilienhauser

495 | 430 | 492 |Egenheime
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WOHNIMMOBILIEN - INSGESAMT

Umsatz in Millionen €

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

1.800
O Eigenheime
1.600 (EFH, RMH, REH,
1.400 DHH,...)
W 1.200 .
0 B Mehrfamilien-
s 1.000 hauser:
N 800 - Wohnen
©
m ]
£ 000 B Mehrfamilien-
2 400 hauser:
200 - Gemischte
0 Nutzung
2017 2018 2019
1.035 Mio. € 1.070 Mio. € 1.323 Mio. € | Mehrfamilienhauser
298 Mio. € 246 Mio. € 363 Mio. € | Eigenheime
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WOHNIMMOBILIEN - INSGESAMT

Umsatz inkl. Eigentumswohnungen

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

B Mehrfamilienhauser - gemischte Nutzung B Mehrfamilienhauser - Wohnen
O Eigenheime (EFH, RMH, REH, DHH, etc.) O Eigentumswohnungen
3.500,0

W 3.000,0 —
© 2.500,0 -
2. 50000 - = g
N =
c 1.5000 — 2
7 ©
€ 10000 7
> 2

500,0 - S

o
00 -

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

2.020 2.375 2.866 2.593 2.938 2.910 3.314* Umsatz
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €  insgesamt
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WOHNIMMOBILIEN - EIGENHEIME

Transaktionen (ohne Erbbaurechte)

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

175 -

qc) 150 - O freistehende Gebaude
S 125 @ Doppelhaushélften
wd
% 100 @ Reihenmittelhauser
(7,
- 75
LU B Reihenendhauser
- 50

Pl B Sonstige Hausformen

0

2017 2018 2019

495 430 492
Transaktionen insgesamt
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WOHNIMMOBILIEN - EIGENHEIME

Transaktionen Neubauten (ohne Erbbaurechte)

Alle Vertrage ohne Erbbaurechte, alle Einfamilienhaustypen, 100%-Stichprobe

@I

350

302

300

250

200

150

100

Transaktionen

50

0

2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
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WOHNIMMOBILIEN - EIGENHEIME

Kaufpreise Reihenmittelhauser

Geeignete Kaufvertrage, Reihenmittelhauser, 90%-Stichprobe
GrundstiicksgréBe 100-300 m?, sehr einfache bis gehobene Lage, ohne Erbbaurechte

Vertragsjahr @ 2017 m2018 mW2019 )
1.000.000 - +21,6|/% Veranderung

900.000 zum Vorjahr
800.000
700.000
600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

0

Kaufpreis [€]

1919-1949 1950-1977 1978-1990 ab 1991 ohne Neubau*
Neubau

Baujahre

*Sehr geringe Transaktionszahlen bei den Neubauten (2017-2019 jeweils unter 5 Transaktionen im Jahr)
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WOHNIMMOBILIEN - EIGENHEIME
Bestand - Vergleich Frankfurt / Hessen

Geeignete Kaufvertrage, Baujahr vor 2015, 100%-Stichprobe

O Hessen Nord M Hessen Sid M Frankfurt am Main

1.000.000
W 900.000
2 800000
& 700,000
& 600.000
g 500000

£ 400000 -

=  300.000 -
200.000
100.000
0

Freistehende Doppelhaushalften Reihenhauser
Einfamilienhauser
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WOHNIMMOBILIEN - MEHRFAMILIENHAUSER

Nationaler Vergleich von Ertragsfaktoren

@ 2017 m2018 mW2019

Daten basierend auf einer Umfrage

Jahresrohertragsfaktoren
des Deutschen Stadtetags

Dortmund
Dusseldorf
Hagen
Hamburg
Kiel

Koln
Dresden
Leipzig
Stuttgart

Frankfurt a.M.

Norden Osten Stden
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Mittlere Preise nach Baujahren

Geeignete Kaufvertrage, ohne Sondertypen wie Maisonette, Penthouse,..., 90%-Stichprobe

8,000 Vertragsjahr @2017 ®W2018 MW2019

Verdnderung

O, o,
+12,6 % +13,2% zum Vorjahr

7.000

6.000

5.000

4.000 +141%  -13%

3.000
2.000

Mittlerer Preis [€/m?]

3.030

1.000

bis 1918 1919 -1949 1950 - 1977 1978 - 1990 ab 1991 ohne Neubau
Neubau

Baujahr
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
Altbau - Mittlere Preise in den Ortsteilen (Baujahr vor 1919)

Geeignete Kaufvertrage, ohne Sondertypen wie Maisonette, Penthouse,..., 90%-Stichprobe

B Mittlerer Preis [€/m?] Anzahl

11.000
— 10.000
N
S 9.000
& 8000
= 7.000
2
o 6000
| =
a 5000
g 400
& 3.000
= 2000
S 1.000
E .

Transaktionen

0

Westend
Sachsenhausen
Ostend/
Riederwald
Bockenheim
Bornheim
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
Neubau - Preisentwicklung 2009 - 2019

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, Neubau (Baujahr = Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe

7.000
& 6.000
S
W 5.000
A"
@ 4000
o
@ 3.000
2
£ 2000
=
1.000
0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Neubau - Mittlere Preise nach Lagen

Geeignete Kaufvertrage, ohne Sondertypen wie Maisonette, Penthouse,..., 90%-Stichprobe

Vertragsjahr @2017 m2018 mW2019

11.000
«E‘ 10.000
< 9.000
¥, 8.000
)
-E 7.000
a 6.000
E 5.000
o 4000
£ 3.000
= 2000

1'008 209 BVERNE) AN 592 499 Transaktionen

einfach und sehr mittel gehoben sehr gut
einfach
Lage
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Neubau - Mittlere Preise in den Ortsteilen

Geeignete Kaufvertrage, ohne Sondertypen wie Maisonette, Penthouse,..., Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe

B Mittlerer Preis [€/m? Anzahl
— 10000 rg [£/m’]
E 9000 | 8.540 - 830
| . 7.590
e 8.000 7.360 7.360 7.100 6.850
w  7.000 |
&’ 6.000
. 5.000 -
% 4.000 -
- 3.000 -
= 2.000 -
E 1.000 - )
0 | 5 1 Transaktionen

2 E: S S 2 29 E 3 E ® E

5§ & § § 2% @ 3 @ ¢z

: £ £ ¢ 3 93 B T % % 8

o z o £ 2 -1 S 0 > 2

z s I < &5 S 3

5% 5 8
: )
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

HESSEN

Gutachterausschuss
fur Immobilienwerte
Frankfurt am Main

Wohnhochhauser — Mittlere Preise nach Geschossen

Geeignete Kaufvertrage 2018/19, Wohnungseigentum, Baujahr >2000, >15 Geschosse, 100%-Stichprobe

|

Mittlerer Preis pro Geschoss [€/m?]

2018/2019

Pressekonferenz | Michael Debus, Rainer Miiller-Jokel | ,Immobilienmarkt Frankfurt am Main 2019
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Verkaufe nach Preisklassen

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, 100%-Stichprobe

Vertragsjahr ©2017 ®W2018 W2019

1.500

1.250

1.000

750

Transaktionen

500

250

O [ [
unter 3.500 3.500 - 5.000-7.499 7.500-9.999 ab 10.000
€/m? 4.999 €/m? €/m? €/m? €/m?
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Spitzenpreise & Niedrigpreissegment

Mittelwert obere & untere 3% der Preise [€/m?], geeignete Kaufvertriage, alle Wohnungstypen, 100%-Stichprobe

14.000 -B-Mittelwert der oberen 3% -#=Mittelwert der unteren 3%

<~ 12.000 ‘/.

S /
N
¥, 10.000
A /././
o
}
@ 6.000 = -
2
E 4.000
=

2.000

0 F+++1__-—.—-H—'—'—"/H
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Neubau — Mittlere Preise nach Wohnungsgréfien

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe

Vertragsjahr @2017 ®2018 mM2019

8.000
E 7.000
w  6.000
v
'E 5.000
o
- 4.000
o
o 3.000
wd
= 2.000
=

1.000

0 183 192 347 241 335 214 233 GEEZY Transaktionen
bis 44 m? 45-79 m? 80-119 m? ab 120 m?
Wohnungsgrolie
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
Durchschnittliche Preisentwicklung in Frankfurt

Geeignete Kaufvertrage, alle Baujahre, alle Wohnungstypen, 90%-Stichprobe

500 5.300
o 2-000 4.550 —
£ 4500 550~ 900
< 3710 .~
@ 4.000 P
@ 3.500 3.040 4.000
@ 2 R8N A A
® 3000 —2.680
= 2.260 =200
o 5000 S 2.780
o < | 2.350
£ 1.500 2.160
S 1.000
500
O [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
e 0] (@)) o — (@\] o < LN O N~ o0 (@))
S € 3 2 £ 2 3 8 38 8 g 8
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
Vergleich Frankfurt / Hessen

Geeignete Kaufvertrage, 100%-Stichprobe

O Hessen Nord M Hessen Sid M Frankfurt am Main

7.000
W
—  6.000
L]
g
& 5.000 -
| -
@ 4000 -
2
£ 3000
p=
2.000
1.000
0

Erstverkauf Wiederverkauf Umwandlung
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Bestand - nationaler Vergleich [€/m?* Wohnflache]

@ 2017 m2018 mW2019

o 5.000 %
s S
~ €
g 4.000 :: "
> g8
T o
2 3.000 55
E © O
& -8 (V]
3  2.000 o o
© ) I
Y > 2
|
>
§ 1.000 8
= % 3
."E: . [ale!
c o = c o K} c c o)) 2 o N v
v c ) v 5 Z e G) N - —_ = ©
E S o) (@)} N © o o ® (@))]
O E —_— (] o) (V)] o — (@) o
o o | T c 4] o | ¢ s = | B
m v v s - 5 5 S
5 n © a =) e o
S T T 6 (Vs
O () C o
[¢o] L
—
L
Norden Osten Stden
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Neubau - nationaler Vergleich [€/m?* Wohnflache]

@2017 W2018 mM2019

p— )
";" 8.000 ?
£
NE 7.000 5
- On
@ 6.000 3 5
Tl .q—) .'a
-g 5.000 s 5
- @ G
2 4.000 T2
= L o
G 3.000 o5
7 4 2
o 2.000 a3
5 g O
—= 1.000 20
= alke;
E -
C Y= C T C C - \ N +
G| 2158|285 8|9/ =9 5
& 2 | © 2| a < v | 8| o © o | I o
o = 0] = ) o | s = | B
+— n I el | -] >
o) 5 n © a) = o) =
D D I Y -6 [Va)
D C o
E L
Norden Osten Stden
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Besondere Transaktionen

Geeignete Kaufvertrage, alle Baujahre, alle Wohnungstypen, 100%-Stichprobe

= Die Teuersten:;
Relativ: rd. 25.600 €/m? Wohnflache
Absolut: Kaufpreis rd. 5,4 Mio. €

= Die Gunstigsten:
Preis kleiner 1.000 €/m?: 3 Verkaufe

= Die GroBte; 407 m? Wohnflache

= Die Kleinste: 15 m? Wohnflache
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GEWERBEIMMOBILIEN

Transaktionen

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

70
O Handel
c 60 -
()
g 50 O Biro/Verwaltung
k
© 40
% B Gewerbe
= 30
20 W Hotel-, Gast- und
Vergnugungsstatte
10
B Sonstige
O |

2017 2018 2019
119 118 119

Transaktionen insgesamt
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GEWERBEIMMOBILIEN

Umsatz in Millionen €

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

5.000,0
4.500,0
4.000,0
3.500,0
3.000,0
2.500,0
2.000,0
1.500,0
1.000,0

500,0

2017 2018 2019
3.441 4.501 3.900

Mio. € Mio. € Mio. €

Umsatz [Mio. €]
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O Handel

O Buro/Verwaltung
B Gewerbe

B Hotel-, Gast- und

Vergnlgungsstatte

B Sonstige

Umsatz
insgesamt

16.01.2020
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GEWERBEIMMOBILIEN

Umsatz GrofB3transaktionen inkl. Teileigentum [Mio. €]

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe, GroBtransaktionen = Verkaufe tber 10,0 Mio. €

GroB3-
transaktionen;
3.146,2

Sonstige;
176,7

Anteil der GroBtransaktionen an den Transaktionen: 43,4 %
Anteil der GroBtransaktionen am Umsatz: 94,7 %
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NEGATIVZINSEN

Negativzinsen der KfW: Wenn der Kredit Zinsen
abwirft

Bauﬁnanzierung 2020

?
7 \'\\%eﬁ.

Was kom '
mt - stsprung oder Zinsstyrz>

Baufinan:fierung: Wie heute schon
Negativzinsen moglich singd
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Gutachterausschuss ST;T' e
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AUSBLICK 2020

« Kann es langerfristig negative Schuldzinsen geben?

* Ist der Zenit der Preisentwicklung im Wohnungsbau
erreicht?

* Hoher Investitionsdruck von Kapitalanlegern

» Verstarkte Anstrengung zur Entwicklung von
(Wohn-) Bauflachen notwendig

* |nvestoren entdecken dezentrale Stadtteile
- Gefahr von Gentrifizierung?
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Zusammenstellung:
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— Gutachterausschuss
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Gutachterausschuss fur Immobilienwerte
Frankfurt am Main — 62.51.2/37 Lb & Schi

Michael Debus
Telefon +49 (0) 69 212 33318

Kurt-Schumacher-Stra3e 10
60311 Frankfurt am Main
Telefax +49 (0) 69 212 97 30782

qutachterausschuss.ffm@stadt-frankfurt.de

http://www.gutachterausschuss.frankfurt.de
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