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GRUSSWORT

Liebe Leserinnen und Leser,

die Entwicklung des Frankfurter Wohnungsmarktes beschaftigt viele
Birgerinnen und Birger, zumal gerade der 700.000ste Einwohner
begrifBt wurde und die Zahl in den kommenden Jahren voraussichtlich

weiter wachst.

Der Trend belegt die Anziehungskraft Frankfurts als attraktiven
Wohnstandort mit hoher Arbeitsplatzdichte. Gleichzeitig stellt er die
Wohnungspolitik vor die Herausforderung, den Frankfurter Birgerinnen
und Birgern und allen Zuziehenden ausreichenden und angemessenen
Wohnraum zur Verfigung zu stellen. Hierbei leistet das Amt fir
Wohnungswesen einen wesentlichen Beitrag. Mit einem umfangreichen
Spekirum deckt es viele Aufgaben rund um das Thema Wohnen ab:
Von der Herausgabe des Frankfurter Mietspiegels iber
Wohnungsmarktbeobachtungen, Wohnungsaufsicht, die Verfolgung von
Mietpreisiberhshung, die Wohnungsversorgung im Segment &ffentlich
geférderter Wohnungen, Wohngeld bis hin zur mietrechtlichen

Beratung und Beratung von Interessierten zum Thema Wohnprojekte.
Der vorliegende Tatigkeitsbericht 2011 stellt die Inhalte und
Ergebnisse aus den unterschiedlichen Arbeitsbereichen des Amtes fir

Wohnungswesen dar. Ich wiinsche allen Interessierten eine informative

Lektire.

lhr

Birgermeister Olaf Cunitz

Dezernent fir Planen und Bauen

STADT - FRANKFURT m
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VORWORT

Im vorliegenden Tatigkeitsbericht stellt das Amt seine Aufgaben in den
verschiedenen Abteilungen dar und prdsentiert die Leistungsdaten aus
dem Berichtsjahr 2011. Es legt damit Rechenschaft Gber seine Arbeit
ab und mdchte dem Informationsbedirfnis der interessierten Leserinnen
und Leser zum Thema ,,Wohnen* gerecht werden. Dariber hinaus gibt

er auch Auskunft Uber das ,laufende Geschaft.

In das Berichtsjahr fallen die Vorbereitungen fir die Festschrift zum
100jdhrigen Bestehen des ,Wohnungsamtes”, das im Juli 1912
gegrindet wurde und seitdem vielfaltige Aufgaben mit unterschied-

lichsten Schwerpunkten wahrnimmt.

Eine Aufgabe des Amtes — die Bearbeitung der Fehlsubventionierungs-
abgabe — ist im Berichtsjohr 2011 weggefallen, denn das Landesge-
setz zur Erhebung der Ausgleichsabgabe war auf den 30.06.2011
befristet und wurde nicht verldngert. Finanzmittel, die unmittelbar dem
sozialen Wohnungsbau und dem Ankauf von Belegungs- und Miet-
preisbindungen zugeflossen sind, stehen damit nicht mehr zur Ver-
figung. Dariber hinaus wird sich zeigen, ob und wie kinftig Fehl-

férderungen vermieden werden kénnen.

wamwoz@uw%‘m

Woaltraud Meier-Sienel

Leiterin des Amtes fir Wohnungswesen Frankfurt am Main

STADT - FRANKFURT ;@@ 6
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ZAHLEN UND ERGEBNISSE

WOHNUNGEN - 6ffentlich geférdert

und durch das AfW vermittelbar ) 28.760 30.271 30.484
ANTEIL am Gesamtwohnungsbestand 7,90% 8,35% 8,46%
REGISTRIERTE WOHNUNGSSUCHENDE

(Haushalte) 7.154 7.219 6.552
Hiervon MINDERVERDIENER (20 % unter der 6.464 6.419 2)
Einkommensgrenze) ] ]
WOHNUNGSVERMITTLUNGEN (Haushalte) 2.242 2.672 2.559

3.806
12%|
1,9 Mio|

11.201 |
8,4 Mio. €|

BERATUNGEN in der MIETRECHTS-

BERATUNG 5.322 4.046

Hiervon
- Mietpreisfragen 2.024 1.672
- Kiindigung / Kiindigungsfristen 419 293
- Wohnungsméngel / Mietminderung 583 579

V1. Forderweg
2 Zahl liegt nicht vor

% Aus formaljuristischen Grinden konnten erst Ende des Jahres Verfahren durchgefihrt

werden.

e

Amt fir Wohnungswe:
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DAs AMT FUR WOHNUNGSWESEN IM UBERBLICK

Das Amt fir Wohnungswesen ist zentrale Anlaufstelle fir Frankfurter Birgerinnen und Birger,
die Unterstitzung zum Thema ,,Wohnen" suchen. Schwerpunkt der Arbeit sind Hilfestellungen
fir Mieterhaushalte. Einige Dienstleistungen, wie der Mietspiegel, sind fir alle Teilnehmerlnnen
am Wohnungsmarkt von Bedeutung.

DIE AUFGABEN UND DIENSTLEISTUNGEN DES AMTES SIND:

» Mietspiegel / Wohnungsmarktbeobachtung

> Mietrechtliche Beratung

» Wohnungsaufsicht (Wohnungs- und Gebdudeméngel)

> Verfahren zu Fdllen von Mietpreisiberhdhung

» Vermittlung von Sozialwohnungen, Seniorenwohnungen sowie
Wohnungen nach besonderen Férderprogrammen

» Wohnungstausch (unterbelegte Sozialwohnungen, Prémienpro-
gramm)

» Erwerb von Belegungsrechten

» Wohngeld

» Foérderung des gemeinschaftlichen und genossenschaftlichen

Wohnens

Das Organigramm auf der ndchsten Seite stellt die Struktur des Amtes

mit seinen Abteilungen und Aufgaben dar.

Der Internetauftritt des Amtes — www.wohnungsamt.frankfurt.de —

bietet Hilfestellungen rund um das Thema ,,Wohnen*.

Bereits seit dem Jahr 2000 bindelt das SERVICECENTER im Amt fir
Wohnungswesen fachibergreifend

= Informationen und Beratung Uber alle angebotenen Leistungen
= Antragsservice (Annahme, Ausfillhilfe etc.) sowie

=  Terminvermittlung zu den Fachbereichen.

Im Jahr 2011 haben 33.000 Besucherinnen und Besucher dieses

Angebot in Anspruch genommen.

STADT = FRANKFURT A:;A_D@
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Wohnraumversorgung N
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Offentlich geférderte
Wohnungen & Wohn-
quartiere (Versorgung mit
gebundenem Wohnraum,
Ankauf von Belegungs-
rechten, Sicherung der
Zweckbestimmung
offentlich geférderter
Wohnungen, Siedlungs-
angelegenheiten)
Gemeinschaftliche Wohn-
projekte
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WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG

ENTWICKLUNG AUF DEM WOHNUNGSMARKT

Die Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt wird ausfihrlich in jdhrlich er-
scheinenden Wohnungsmarktberichten dargestellt. Der jeweils aktuelle Bericht
kann im Internet eingesehen oder beim Amt fir Wohnungswesen angefordert

werden.

Seit 2006 steigt die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner in Frankfurt an,
dieser Trend hat sich auch im Berichtszeitraum fortgesetzt. Dem Anstieg der
Bevolkerung und auch der Haushalte steht ein deutlicher Reinzugang an
Wohnungen — Neubau sowie An- und Umbau — gegeniber. Die Wohnungsver-

sorgungsquote hat sich dennoch leicht verschlechtert.

Die soziale und ethnische Segregation hat etwas zugenommen. Die ethnische
Segregation — gemessen an der Verteilung der nichtdeutschen zur deutschen
Bevolkerung — ist minimal angestiegen, liegt aber immer noch auf einem ver-
gleichsweise niedrigen Niveau. Die soziale Segregation hat, bezogen auf die
Verteilung der Arbeitslosen, abgenommen. Weiter angestiegen, gemdf3 dem
Trend der letzten Jahre, ist allerdings die Segregation, bezogen auf die Ver-

teilung der Empfanger von SGB II.

Die Tabelle auf der ndchsten Seite enthalt wohnungsmarktrelevante Daten (da
viele Daten aus 2011 noch nicht vorliegen, beschrankt sich die Darstellung auf
die Entwicklung von 2008 bis 2010).

STADT = FRANKFURT F\;A_D@
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WOHNUNGSMARKTRELEVANTE DATEN

2010 | 2009 || 2008 |

EINWOHNER 688.191 | 679.571 || 672.667 |

Personen ilber 60 Jahre  149.840 | 147.833 || 147.527 |

HAUSHALTE 370754 | 366.478 || 362.234 |

Anteil 1-Personenhaushalte 53,3 % 53,2% 53,0 %

durchschnittliche HaushaltsgréBe 1,85 | 1,85 || 1,85 |

WOHNUNG SBESTAND 362.525 | 360.234 ||  357.699 |

WOHNUNGSDEFIZIT (rechnerischer Fehlbestand!) 8.229 | 6.244 || 4.535 |

VERSORGUNGSGRAD 97.8% | 98,3% || 987 % |

SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIGE BESCHAFTIGTE 490.813 | 489767 || 487.634 |

Einpendler  325.487 | 324.097 || 323.550 |

in Frankfurt wohnhaft  233.406 |  231.921 || 229.690 |

Auspendler 68.080 |  66.251 || 65.606 |

VERFUGBARES EINKOMMEN je Einwohner 2 19350 | 19.829 |

ARBEITSLOSE 26833 | 28492 |  28.061 |

Arbeitslosenquote 7,8 % 8,4% 8,3 %

EMPFANGER/INNEN von SOZIALLEISTUNGEN? 84710 | 85610 | 82574

BAUFERTIGSTELLUNGEN (Wohnungen) 25015) | 2712 || 2.224 |

Reinzugang (Zugang abzgl. Abbruch) 2.291 | 2.535 || 2.061 |

VERKAUF VON NEUBAU-EIGENHEIMEN (Anzahl) 208 | 133 || 108 |

VERKAUF VON NEUBAU-EIGENTUMSWOHNUNGEN 744 | 472 || 386 |

(Anzahl) | [| _

Kaufpreise je gm 2.960 | 2.980 || 3.080 |

VERKAUF VON EIGENTUMSWOHNUNGEN 3713 | 2.988 || 2.586 |

(insgesamt) _ (| _

BEWILLIGUNG VON OFFENTLICH GEFORDERTEN 183 | 159 | 45 |
WOHNUNGEN

! Wohnungsbestand — Haushalte; nicht enthalten in dieser Zahl ist die sog.
Leerstandsreserve (3% des Wohnungsbestandes).

2 liegt noch nicht vor

% ALG I, Sozialgeld, Hilfe zum Lebensunterhalt, Grundsicherung, Asyl-
bewerberleistungen

AMT FUR WOHNUNGSWESEN / Téatigkeitsbericht 2011 11 S \




MIETSPIEGEL

In Frankfurt gibt es seit 1965 Mietspiegel. Seit 1990 werden sie im Auftrag der Stadt von
einem wissenschaftlichen Institut erstellt und erfillen regelmédBig die Anforderungen an einen

qualifizierten Mietspiegel.

Der Frankfurter Mietspiegel erméglicht die Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete fir frei
finanzierte Wohnungen. Er stellt Markttransparenz fir Mieter und Vermieter her und dient der
Begrindung eines Erhéhungsverlangens zur Anpassung an die ortsibliche Vergleichsmiete und

der Uberpriifung der Angemessenheit geforderter und gezahlter Mieten.

Der Mietspiegel ist eine amtliche Auskunft Uber das allgemeine
Mietpreisgefige in Frankfurt. Er ist ein wichtiges Instrument zur
Herstellung von Rechtssicherheit im Verhdltnis zwischen Mietern und
Vermietern. Seine Bedeutung ergibt sich nicht zuletzt auch daraus, dass

in Frankfurt weit mehr als 80 % der Haushalte zur Miete wohnen.

Die Verdffentlichung des Mietspiegels 2010 im Mai 2011 hat zu
Diskussionen und Kritik in der Offentlichkeit gefihrt. Im Fokus standen
hierbei die — neu eingefihrten — Lagebewertungen fir die Innenstadt
und innenstadtnahe Gebiete. Bei der Kritik wird oft Ubersehen, dass
der Mietspiegel lediglich eine Marktuntersuchung ist und nicht etwa die

von der Stadt fir winschenswert oder ,gerecht* gehaltenen Mieten

darstellt. Die seit Jahren anhaltende positive Bevélkerungsentwicklung
setzt die Mieten in der Stadt unter Druck. Offensichtlich ist die
Mietspiegel 2012 Wohnungsnachfrage in Innenstadinéihe besonders stark ausgepréigt.

AT FOR We

Dies fihrt u. a. zu vergleichsweise hohen Neuvermietungsmieten, die

FRAMKFURT

dann wiederum in die Untersuchung zum Mietspiegel eingehen und dort
das Niveau anheben. Die Problematik steigender Mieten wird daher

nicht etwa durch den Mietspiegel ausgel&st, sondern ist der Wohnungs-

marktentwicklung geschuldet.

Da der Mietspiegel 2010 Ende Mai 2012 abgelaufen ist, wurde er
fortgeschrieben. Seit Juni 2012 liegt der Mietspiegel 2012 vor. Die
Vorbereitungen fir den ndachsten, wiederum empirisch erhobenen

Mietspiegel haben bereits begonnen.

STADT - FRANKFURTA;\;A_DI@
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MIETRECHTLICHE BERATUNG

Im Jahr 1970 wurde die mietrechtliche Beratung eingerichtet. Sie stellt
sicher, dass Anspruchsberechtigte4 bei Konflikten kostenlos rechtlichen

Rat einholen kdnnen.

Alle Burgerinnen und Birger — unabhéngig von der Einhaltung von Ein-
kommensgrenzen — kdnnen die Beratung zu Fragen der Handhabung
und Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete nach dem Mietspiegel

in Anspruch nehmen.

Die Beratungsstelle bietet Auskinfte, Informationen und Beratung zu Gesamtfallzahlentwicklung 2006 bis 2011
allen mietrechtlichen Fragen rund um die Wohnung. Sie hilft bei der 6000 -
Prifung von Miet- und Betriebskostenabrechnungen und schitzt 5000
Mieterhaushalte damit vor unberechtigt hohen Forderungen. Bei Kindi- 4000
gungen wegen Zahlungsverzugs hilft die Beratungsstelle, drohenden 3000 1
. 2000 -

Wohnungsverlust zu vermeiden.

1000
0,

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Im Berichtsjahr ist eine Abnahme der Beratungen zu verzeichnen.
Allerdings unterliegen die durchgefihrten Beratungen seit Jahren
zahlenméaBigen Schwankungen. Im Jahr 2011 wurden insgesamt 4.456
Rechtsberatungen durchgefihrt. Dies entspricht einem Rickgang um ca.
17 % gegeniber den im Jahr 2010 durchgefihrten 5.322 Beratungen.
Die Beratungszahlen liegen aber immer noch deutlich Gber denen des
Jahres 2009.

Beratungsschwerpunkte

1800
1288 @ Mieterh6hungsverlangen
1200 W Betriebskosten
1000 @ Mangel/Minderung
800 O Schonheitsreparaturen
288 mKindigung durch Vermieter
200 W Mieterkiindigung
0

2006 2007 2009 2010 2011

* Rechtsrat wird nur Personen gewahrt, deren Einkommen 2.150 € netto
monatlich zuziglich 650 € fiir jeden weiteren Haushaltsangehdrigen nicht
lbersteigt.

i
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MIETRECHTLICHE BERATUNG

Wie in den vergangenen Jahren, lag auch in 2011 der
Beratungsschwerpunkt bei der Uberprifung von

und . Das sind 44% aller
Beratungen. Bei den Verbrauchskosten gibt es hdufig Probleme mit
dem VerteilermaBBstab und Uber die noch angemessene Hohe der

angefallenen Kosten, wenn sich im Haus Gewerbebetriebe befinden.

Einen hohen Anteil von 12% an der Gesamtberatungszahl nimmt der
Themenbereich mit 540 Be-
ratungen ein. Betrachtet man die Beratungszahlen von 2011 quartals-
abhadngig, lasst sich erkennen, dass die meisten Wohnungsmdngel mit
winterlichen bzw. feuchten Wetterverhdlinissen in Verbindung stehen.
Dies entspricht auch den Erfahrungswerten aus den vorausgegangenen

Jahren.

Die Beratungen zu betreffen nicht nur die Frage,
ob eine einzelne ModernisierungsmaBBnahme durch den Mieter
geduldet werden muss, sondern auch die Frage, ob geltend gemachte
Modernisierungsmieterhdhungen den gesetzlichen Vorgaben ent-

sprechen.

Insbesondere ModernisierungsmaBBnahmen in Verbindung mit der
Einsparung von Energie stellen fir Mieter ein Problem dar, da die
umlegbaren Modernisierungskosten in der Regel deutlich Uber der
tatséchlichen Energieeinsparung liegen. Hier ist fir die Zukunft mit
vermehrtem Beratungsbedarf zu rechnen, da durch die zunehmenden
energetischen Modernisierungen immer mehr preiswerter Wohnraum

fir die unteren Einkommensbezieher

Kundigung wegen ... . . .
gung weg »wegmodernisiert wird.

500

450 Die Beratungen zu Fragen von

400
94
350 83

durch den Vermieter

haben mit 468 Beratungsfdllen in

300 H s m Vertragsverletzung 2011 gegeniber dem Vorjahr um
250 65 54 OZzahlungs\erzug ca. 11% zugenommen. 140 Be-
n51 i i
m wirtschaftlicher Verwertung d .
200 |91 o3 B Eigenbedarf ratungen wurden wegen einer
150 . H Kindigung auf Grund eines
52 67 .
100 l 53 Zahlungsverzugs des Mieters durch-
s had o6 o o 0 gefihrt. Dies entspricht ungefdhr
o der Anzahl der Beratungen aus
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2010 (154 Falle).
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MIETRECHTLICHE BERATUNG

Es hat sich gezeigt, dass Vermieter zunehmend neben einer
auBBerordentlichen Kindigung wegen Zahlungsverzuges — die unter
bestimmten Voraussetzungen durch Zahlung des Rickstandes geheilt
werden kann — auch gleichzeitig und hilfsweise ordentlich, d. h.
fristgerecht  kindigen. Eine fristgerechte  Kindigung wegen
Zahlungsverzuges erdffnet nicht die Mdglichkeit einer nachtraglichen

Heilung, wie es bei der fristlosen Kindigung méglich ist.

Die konstant hohe Anzahl an Beratungen wegen Kindigung des
Mietverhdlinisses durch den Vermieter zeigt, dass viele Mieter
Probleme mit der Mietzahlung haben bzw. Vermieter sich wieder
vermehrt mit dem Geschaft der Neuvermietung befassen. Hier kann
der vereinbarte Mietpreis bis zu 20% Uber der ortsiblichen Miete

liegen.

Stark zugenommen haben auch die
. So gab es bei Anfragen im Rahmen von
Antrdgen auf Wohnungsvergabe, die mit einer Kindigung begrindet

werden, eine Steigerung um mehr als 50% gegeniber 2010.

Im Jahr 2011 ist mit 1.158 Anfragen ein neuer Hochststand bei den
von Birgern sowie stddtischen Organisations-
einheiten zu verzeichnen gewesen. Seit 1999 haben sich die

Beratungsanfragen fast verdreifacht.

Neben den Birgeranfragen

stellen  Mietrechtsfragen  der Schriftliche Anfragen von ...

Sozialverwaltung und Jobcenter

. . 1400

einen weiteren Schwerpunkt dar. 1200 manderen Abteilungen aus dem
. . . o AW
Auch hier ist eine weiterhin 1000 mder Soziaherwaltung
konstant hohe Zahl an Prifungs- 800
.. 600 W der Rhein-Main Jobcenter

auftragen feststellbar. Im Jahr 400 GmbH
2011 wurden 752 Anfragen ge- 200 @ sonstigen Auftraggebern

stellt gegeniber 819 Anfragen
im Jahr 2010.

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Bei der Rubrik ,,Sonstige Auftraggeber* handelt es sich vorwiegend um
E-Mail-Anfragen von Birgerinnen und Birgern oder schriftliche

Anfragen anderer stddtischer Amter.

Stapt '+ FRANKFURT AMMAINY
Amt fiir Wohnungswesen
r
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MIETRECHTLICHE BERATUNG

Im Jahre 2011 wurde — Uberwiegend durch festgestellte Fehler im

Rahmen der Uberprifung von Betriebskostenabrechnungen fir die

Sozialverwaltung bzw. das Jobcenter — eine Ersparnis fir den
stadtischen Haushalt von erzielt. Insgesamt konnten seit
2002 rund eingespart werden. Mégliche Einsparungen

zugunsten der ratsuchenden Birger werden nicht erfasst.

Sofern es in der Vergangenheit zu Rechtsstreitigkeiten der miet-
rechtlichen Beratungsfdlle vor dem Amtsgericht kam und das Amt durch
Mieter oder Sozialverwaltung davon Kenntnis erhielt, wurde die
Rechtsauffassung der Fachabteilung gerichtlich bestatigt. Der ,gute
Ruf” der Mietrechtsberatung ist auch bei den Vermietern angekommen.
Dies ist daran erkennbar, dass — insbesondere bei Betriebskostenab-
rechnungen — durch die Mietrechtliche Beratung vorgenommene
Beanstandungen bei den folgenden Abrechnungen bericksichtigt

werden.

Im Jahr 2011 wurden sechs Vortragsveranstaltungen zu den Themen
Kiindigung, Schénheitsreparaturen, Mieterhdhung /  Mietspiegel,
Betriebskosten und Méngel / Mietminderung durchgefihrt.

Insgesamt wurden die Vortrage in 2011 von 232 Teilnehmern besucht. Seit
2003 haben insgesamt 1.387 Birgerinnen und Birger in 35 Veranstaltungen
die Vortragsreihe besucht. In den Jahren 2008 und 2009 wurden die
Vortrage voribergehend ausgesetzt. Bei einer Raumkapazitdt von maximal
50 Platzen ist die Vortragsreihe mit durchschnittlich 39 Besuchern sehr gut

ausgelastet.

Im Berichtszeitraum wurde zuséizlich eine ,Sonderveranstaltung” fir
Studierende der Fachhochschule Frankfurt am Main und der Johann-
Wolfgang-Goethe Universitat durchgefihrt. In dieser Veranstaltung
wurden gezielt Erstsemester angesprochen mit dem Ziel der Ver-

mittlung von wichtigen Informationen beim Abschluss von Mietvertragen.

f‘\_.-—-\'
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MIETRECHTLICHE BERATUNG

Zunehmend wird die Mietrechtsberatung auch von anderen stédtischen
Institutionen — wie  Stadtschulamt, Branddirektion und stadtische
Eigenbetriebe — in Anspruch genommen. Hier spielen auch Fragen des
Gewerberaummietrechts, zum Beispiel bei der Anmietung von R&umen
fir Jugendzentren, oder Fragen zum Wohnraummietrecht, wenn die
Stadt selbst als Vermieterin auftritt, eine Rolle. Letzteres ist unter
anderem bei Dienstwohnungen von Hausmeistern des Schulamtes der
Fall.

Im April 2011 wurde eine Festschrift zum 40jdhrigen
Bestehen der Mietrechtlichen Beratung verdffentlicht.

S Fonstrir
ferar—

Die Festschrift enthalt Aufsdtze zu mietrechtlichen Fragen
und ist gegen eine Schutzgebihr von 8 € beim Amt fir

Wohnungswesen erhdltlich. Sie kann auch Gber das Internet

(www.wohnungsamt.frankfurt.de / Publikationen) bestellt
werden.

..m JAHRE

MIETRECHTLICHE
BERATUNG

i
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WOHNUNGSAUFSICHT

INSTRUMENT ZUR ERHALTUNG UND PFLEGE VON WOHNRAUM

Vermietete Wohnungen missen in dem vertraglich vereinbarten
Zustand erhalten werden. Das Hessische Wohnungsaufsichtsgesetz von
1974 (HWoAufG) schreibt — Uber die zivilrechtliche Regelung hinaus —
die Einhaltung bestimmter Standards verbindlich vor. Werden diese
Standards nicht eingehalten, ist es Aufgabe der Gemeinde, fur Abhilfe

Zu sorgen.

Der Erhalt und die Benutzbarkeit von Wohnungen und Wohnhdusern
werden damit gesichert — gleichzeitig wird hierdurch ein wertvoller
Beitrag zur allgemeinen Erhaltung und Sicherung des knappen
Wohnungsbestands geleistet. Bei der Stadt Frankfurt am Main wird die
Aufgabe von der Abteilung Wohnraumerhaltung des Amtes fir
Wohnungswesen, wahrgenommen. Die wesentlichen in der Praxis

relevanten Regelungsinhalte werden im Folgenden kurz dargestellt.

WOHNUNGSMANGEL /| WOHNUNGSMISSSTANDE
BEGRIFFSERLAUTERUNG

Wenn an einer nicht vom Eigentimer selbst genutzten Wohnung oder
an einem Wohnhaus Mdngel oder Missstdnde bestehen, die die
Benutzbarkeit offensichtlich erheblich beeintréchtigen, soll die
Gemeinde auf deren Beseitigung hinwirken. Hierbei kann es sich
sowohl um Méngel handeln, die wegen unterlassener Instandhaltung
entstanden sind, als auch um Missstdnde auf Grund der baulichen
Beschaffenheit.

Hier einige Beispiele:
> undichtes Dach, AuBenmauern, Fenster oder Tiren, dauernde

Durchfeuchtung von Bauteilen;

> unzureichender Warme- oder Schallschutz;

v

Schimmelpilzbefall in Wohnrdumen;

> fehlende, unzureichende oder defekte Installationen, Sanitdr-
objekte, Heizung;

» Gefahren fir die Bewohner aufgrund der Abnutzung oder der

mangelhaften Ausfihrung von FuBbéden, Treppen etc.

(Stolperfallen!);

» zu geringe Raumhahe, Tageslicht- oder Luftzufuhr.

Sind auf Grund dieser Mdngel gesundheitliche Schéaden fir die
Bewohner zu befirchten und kann die Beseitigung der Mdangel nicht

verlangt werden (z.B. weil ein Abbruch oder eine Gesamtsanierung
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WOHNUNGSAUFSICHT

unmittelbar bevorstehen), soll die Behdrde die Wohnung als unbe-
wohnbar erklaren. Sie darf dann nicht mehr zum Wohnen Uberlassen

oder benutzt werden.
HINWEISE UND EINVERNEHMLICHE EINIGUNG

Die Hinweise auf Mdangel und Missstinde kommen regelmdfBig von
Mieterinnen und Mietern, aber auch von Sozialrathdusern, dem Rhein-
Main-Jobcenter oder von Ortsbeirdten und anderen Mandats-
tragenden. Sie werden vor Ort von Technikern und Mitarbeiterinnen /
Mitarbeitern des Amtes verifiziert und eingeschétzt. Im Ergebnis muss
beurteilt werden, ob durch die objektiv festgestellten Mangel die
Benutzbarkeit der Wohnrdume offensichtlich erheblich beeintrdchtigt
ist.  Zum Ortstermin werden HauseigentUmerin oder -eigentimer
eingeladen. Soweit Mdngel erkannt werden, deren Behebung nach
dem HWoAuUfG verlangt werden muss, versuchen die Mitarbeitenden
des Amtes bereits bei dieser Gelegenheit, eine einvernehmliche Lésung
fir die Mdangelbeseitigung zu erreichen. Hierbei erfolgt auch eine
eingehende Beratung der Beteiligten Uber die konkret notwendigen
Arbeiten sowie Uber die Mdglichkeit, kinftig derartige Mdngel zu
vermeiden. Insbesondere bei Schimmelpilzschéiden umfasst diese
Beratung auch die Aspekte der energetischen Bauwerksqualitdt und
Mé&glichkeiten der Eigentimer zu deren Verbesserung sowie auch

Informationen zum richtigen Heizen und Liften.

Oft bestehen in diesen Fdllen schon Probleme im Verhdlinis zwischen
den Mietparteien und den Vermieterinnen und Vermietern — hier
versucht die Abteilung im Wege der Moderation die gegenseitigen

Vorbehalte, die einer Mdngelbeseitigung entgegen stehen, abzubauen.

Ein Fall aus der Praxis —

nur optisch dicht ...

Urspringlich waren die Rdume im Erdgeschoss des Gebdudes in
Frankfurt-Nied ein Laden, dann wurden sie als Geschaftsstelle eines
Vereins genutzt. Im Jahr 2007 baute sie der Eigentimer als Wohnung
um. Glicklich wurden die Mieter in diesen Rdumen allerdings nicht: Sie
wandten sich an das Amt fir Wohnungswesen, nachdem an den
AuBenwdnden massiver Schimmelpilzbefall aufgetreten war.

" FRANKFURT m
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Die Fachleute des Amtes waren dariber nicht Gberrascht: Beim Umbau
waren die groBen Fensterfldchen des ehemaligen Ladens mit viel zu
dinnem Maverwerk verkleinert worden. Die neue Wand konnte zwar
fremde Blicke drauBen halten — nicht aber die Warme im Zimmer. Im
Herbst und im Winter kihlten die Wandteile so stark aus, dass die
normale Luftfeuchte in der Wohnung dort kondensierte, und so hervor-
ragende Bedingungen fir Schimmelpilzwachstum entstanden.

VORHER

Der Hauseigentimer wurde aufgefordert, nicht nur den Schimmelpilz-
befall fachgerecht beseitigen zu lassen, sondern auch die baulichen
Mangel zu beheben, die die Ursache fir den Pilzbefall waren. Dazu
musste die Mauer auf eine ausreichende Wandstdrke nachgeristet und
von auBBen eine Warmedammung aufgebracht werden.

Der Winter 2011/2012 zeigte den Erfolg der Arbeiten — er konnte
"schimmelfrei" Gberstanden werden.

FORMLICHES ANORDNUNGSVERFAHREN

Sollte eine Vereinbarung iber die Mdngelbeseitigung nicht zu
erreichen sein, ist nach der gesetzlichen Bestimmung alleine der dinglich
Verfigungsberechtigte, dies sind in der Regel Eigentimerin oder
Eigentumer, von der Behérde zur Mdngelbeseitigung anzuhalten. Die
Frage, wer fir die Entstehung des Mangels verantwortlich war, ist nicht
von der Behérde, sondern ausschlieBlich zivilrechtlich zwischen Ver-

mietendem und Mieterpartei zu kldren.

Insbesondere wenn Mdngel eine gesundheitliche Gefdhrdung fir die
Bewohnerinnen oder Bewohner darstellen, steht zundchst die unver-
zigliche Beseitigung dieser Gefahr im Vordergrund — unabhdngig
davon, wer den Schaden verursacht oder mitverursacht haben mag.
Die oftmals langwierige Kldrung, wer die Kosten zu tragen hat, soll
nicht die Durchfihrung der notwendigen Arbeiten verzégern, sondern

kann danach in einem zivilrechtlichen Verfahren erfolgen.

Die Mangelbeseitigung wird in diesem Falle durch ein férmliches
verwaltungsrechtliches Verfahren angeordnet und ggf. durchgesetzt.
Das Verfahren ist abgeschlossen, wenn die Méangel behoben sind — die
Eigentimerin oder der Eigentimer hat daher durch die pflichtgemaBe
Ausfihrung der notwendigen Arbeiten jederzeit die Mdglichkeit, das

Verfahren zu beenden.
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In der Praxis erhdlt die Eigentimerin/der Eigentimer zunéchst einen
schriftlichen Hinweis auf die Rechtslage nach dem HWOoAUfG, ver-
bunden mit einer Aufstellung der festgestellten Mdngel sowie der je-
weils notwendigen Arbeiten zu deren Beseitigung. Sollte die Mangel-
beseitigung hierauf nicht vorgenommen werden, erfolgt die — ebenfalls
schriftliche — Ankindigung der Behdrde, die Madangelbeseitigung
formlich anzuordnen. Der Eigentimerin/dem Eigentimer wird damit
Gelegenheit gegeben, sachliche Einwendungen gegen den Erlass einer

Anordnung vorzutragen.

Soweit weder innerhalb der gesetzten Frist die erforderlichen Arbeiten
vorgenommen wurden, noch ggf. vorgetragene Einwendungen hindern,
erldsst die Behorde die férmliche Anordnung, die festgestellten Mangel
innerhalb einer angemessenen Frist zu beheben. Soweit ein gesund-
heitliches oder sonstiges Gefdhrdungsrisiko fir die Bewohnerinnen und
Bewohner besteht, erfolgt hierbei auch die Anordnung, dass diese

Verfigung sofort vollziehbar ist.

Werden wiederum die notwendigen Arbeiten nicht innerhalb der ge-
setzten Frist ausgefihrt, leitet die Behdrde die Durchsetzung der Ver-
figung ein. Diese erfolgt im Wege der so genannten Ersatzvornahme,
das heiBBt, die Behdrde lasst die Arbeiten selbst durch einen Hand-
werker vornehmen und treibt die entstandenen Kosten bei der/dem

Haus- oder Wohnungseigentimerin oder —eigentimer bei.
VERFAHRENSBILANZ

Zu Beginn des Jahres 2011 waren 853 Verfahren wegen Mdngeln
oder Missstdnden in Wohnungen oder an Wohnhd&usern anhéngig. Im
Verlauf des Jahres gingen beim Amt fir Wohnungswesen 566 neue
Hinweise ein, von denen in 392 Fdllen relevante Mdngel festzustellen
waren. Eine einvernehmliche Mdngelbeseitigung konnte in 528 Fdallen
erreicht werden — ein Zeichen fir die hohe Beratungsqualitat der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes fir Wohnungswesen.

Férmliche Anordnungen waren nur in finf Fallen erforderlich.

Schon seit vielen Jahren war es in Frankfurt am Main nicht mehr nétig,

Wohnungen als unbewohnbar zu erkléren.

Auf der Eigentimerseite waren private Vermieterinnen und Vermieter

ebenso wie auch Wohnungsgesellschaften betroffen.
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UBERBELEGUNG
BEGRIFFSERLAUTERUNG

Wohnungen dirfen nach dem HWoAufG nur Uberlassen und benutzt
werden, wenn fir jede Person eine Wohnfldche von mindestens 9 gm
vorhanden ist. Im Falle der Vermietung eines einzelnen Zimmers
reduziert sich die notwendige Fldche je Person auf 6 gm, sofern aus-

reichend Nebenrdume zur Mitbenutzung zur Verfigung stehen.

Die Behérde soll in Fallen der Uberbelegung von Bewohnern die
R&umung verlangen, bis nur noch die zuldssige Anzahl von Personen in

den Raumen wohnt.

Wer entgegen der gesetzlichen Bestimmung zu kleine Wohnungen an
andere Personen zum Wohnen Uberldsst, begeht eine Ordnungswidrig-
keit, die mit einem BuBgeld von bis zu 25.000 € geahndet werden

kann.
HINWEISE UND VERFAHREN

Die Hinweise auf eine Uberbelegung von R&umen kommen in den
meisten Fdllen aus der Nachbarschaft, von &éffentlichen Gremien und
Ordnungs- bzw. Sozialbehdrden. Zum Teil ergibt sich die Kenntnis von
einer Uberbelegung aber auch aus einem Hinweis der Mieter auf

Wohnungsmdngel wegen der Uberintensiven Nutzung der Wohnung.

Jahrelang hatten Uberbelegungen zahlenméBig nur eine geringe Rolle
in Frankfurt am Main gespielt — zumeist handelte es sich um Familien
mit geringem Einkommen, die durch die Geburt weiterer Kinder quasi
"schleichend" in die Uberbelegungssituation kamen. Hier lag die
Intention der Abteilung Wohnraumerhaltung primdr darin, die be-
troffenen Familien in Zusammenarbeit mit der kommunalen Wohnraum-
versorgung des Amtes moglichst zeitnah mit preisginstigem &ffentlich
geférdertem Wohnraum zu versorgen. Ordnungswidrigkeitenverfahren
gegen die Vermieterpartei wurden in der Regel in diesen Fdllen nicht
durchgefihrt, weil zum Zeitpunkt der Vermietung der Wohnung diese

noch angemessen belegt war.
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Seit zwei bis drei Jahren hat sich die Situation allerdings verdndert. In
zunehmendem MaBe werden Wohnungen zur Unterbringung zumeist
sidosteuropdischer Personen vermietet, die im Rahmen der europd-
ischen Freizigigkeit hier als Scheinselbststdndige einer Erwerbstatigkeit
nachgehen. Belegungen von vier oder mehr Personen oder die Unter-

bringung ganzer Familien in einem Raum sind dabei keine Seltenheit.

In diesen Fallen ist es unumgadnglich, — ggf. in Zusammenarbeit mit der
Bauaufsicht sowie abgestimmt mit den Sozialbehdrden — eine teilweise
oder vollstédndige RGumung anzuordnen. Gegen die Vermieterinnen
und Vermieter, die bewusst aus Griinden der rechtswidrigen Gewinn-
erzielung eine derartige Vermietung vorgenommen hatten, werden

Ordnungswidrigkeitenverfahren durchgefihrt.

Die Bewohner eines Hauses mit Eigentumswohnungen wunderten sich,
wie viele Menschen in der kleinen 2-Zimmer-Wohnung im 1. Stock ein-
und ausgingen und offenbar dort auch wohnten. Sie informierten das
Amt fir Wohnungswesen iber die vermutete Uberbelegung.

Das Amt ermittelte, dass fur die nur rd. 46 gm groBe Wohnung 14
Personen — 4 Erwachsene und 10 Kinder — angemeldet waren. Die
Durchsuchung der Wohnung wurde vom Amtsgericht angeordnet.

Vor Ort zeigte sich ein erschreckendes Bild groBer Not: Drei Frauen mit
ihren 10 Kindern teilten sich ein knapp 13,5 gm groBes Schlafzimmer
und benutzen gemeinsam die kleine Kiche und das sehr kleine Bad in
der Wohnung sowie einen Abstellraum im Dachgeschoss. Die Eigen-
tumerin hatte mit den Frauen, die wegen ihrer Zugehérigkeit zum Volk
der Roma auf dem Frankfurter Wohnungsmarkt keine andere
Wohnung gefunden hatten, jeweils Mietvertréige iber "eine 2-Zimmer-
Wohnung" abgeschlossen und verlangte so insgesamt 800 €/Monat fiir
das Zimmer. Im zweiten Zimmer wohnte der Ehemann der Wohnungs-
eigentimerin.

Schon alleine mit Blick auf das Wohl der Kinder musste das Amt fir
Wohnungswesen in dieser Situation schnellstens handeln und ko-
ordinierte die Zusammenarbeit mit dem Sozial- und Jugendamt. Kurz-
fristig gelang es, die Familien in ausreichend groBen Unterkinften
unterzubringen.

Fiur die Eigentimerin der Wohnung hatte die Sache noch ein Nachspiel:
Das Amt fir Wohnungswesen setzte wegen der vorsatzlichen
Uberbelegung von Wohnraum ein BuBgeld von 7.500 € fest.
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In einigen Fdllen stellte sich im Zuge der Ermittlungen auch heraus, dass
die vermieteten Rdume Uberhaupt nicht zum Wohnen hatten vermietet
werden dirfen, weil ihnen die Eignung dafir fehlte. Hier handelt es
sich zum Beispiel um RGume ohne Zugang zu Rettungs- und Fluchtwegen

— hierzu mehr im Kapitel Mietpreisiberhéhung.
VERFAHRENSBILANZ

Zu Beginn des Jahres 2011 waren 27 Verfahren wegen Uberbelegung
anhangig. Im Verlauf des Jahres gingen 41 neue Hinweise ein. 22
Verfahren konnten eingestellt werden. Ein Fall konnte auf gitlichem
Wege erledigt werden, in elf Fdllen bedurfte es foérmlicher An-
ordnungen. Die restlichen 34 offenen Verfahren bedirfen der Be-
arbeitung in hdchster Prioritat. Derartige Verfahren sind sehr arbeits-
und zeitintensiv (hoher logistischer Aufwand fir Durchsuchungen, um-
fangreiche fremdsprachliche Zeugenvernehmungen, schwierige Beweis-
erhebung). Bei den bestehenden personellen Kapazitdten kénnen je-
weils nur zwei bis drei dieser Verfahren gleichzeitig durchgefihrt

werden.

PFLEGE DES WOHNUNGSBESTANDS — AUCH UBER DAS HWOAUFG HINAUS
ZWANGSVERWALTUNGEN

Seit Uber 10 Jahren wirken Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Abteilung Wohnraumerhaltung als Institutszwangsverwalter der Stadt
Frankfurt am Main fir Wohnhduser. Es handelt sich hierbei um Ge-
bdude, die wegen ihres schlechten Instandhaltungszustands ein stddte-
bauliches Argernis darstellten, oder solche Gebéude, wo die Ver-
sorgung von Mietparteien mit Wasser oder Heizwé&rme gefdhrdet war.
In diesen Fallen waren Eigentimerinnen und Eigentimer mit Zahlungen
an das Versorgungsunternehmen im Rickstand. Die verantwortlichen
Personen waren entweder Uberschuldet oder mit der ordnungsge-

mdBen Verwaltung von Liegenschaften schlicht Gberfordert.

Voraussetzung fir die Einleitung der Zwangsverwaltung ist, dass
eigentUmerseitig auch Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt Frankfurt
bestehen, die auf anderem Wege nicht beigetrieben werden konnten.
Im Wege der Zwangsvollstreckung kann dann die Stadt die Zwangs-
verwaltung beantragen und eigene Mitarbeiterinnen oder Mitarbeiter

als Institutszwangsverwalter benennen.
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In allen bisherigen Fdllen waren an den Hd&usern und Wohnungen
erhebliche Sanierungs- und Instandsetzungsarbeiten erforderlich. Viele
der Wohnungen waren zum Zeitpunkt der Ubernahme der Obijekte
unvermietet. Die Zwangsverwalter haben in Absprache mit dem Amts-
gericht die notwendigen Arbeiten vornehmen lassen. Die dafir er-
forderlichen Gelder wurden als Vorschuss aus Mitteln des Stadt-
planungsamtes vorgelegt. Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten
wurden die freien Wohnungen zum ortsiiblichen Mietpreis entsprechend
dem Frankfurter Mietspiegel vermietet. Durch die nachfolgende
Zwangsversteigerung der Hduser war nicht nur der Ruckfluss der fir
die Sanierung aufgewendeten Mittel sichergestellt, sondern auch der
Ausgleich der bei der Stadt bestehenden Schulden. In manchen Fallen
verblieb aus dem Versteigerungserlés noch ein Auszahlungsbetrag fur

die frihere Eigentimerin oder den Eigentimer.

Im Ergebnis ist es damit gelungen, dringend bendtigten Wohnraum fir
durchschnittlich verdienende, wohnungssuchende Haushalte wieder fir
den Wohnungsmarkt zu aktivieren und gleichzeitig einige "Schand-

flecke" im Stadtgebiet zu beseitigen.

Bundesweite Anerkennung fand dieses Modell durch Aufnahme in die
Studie Lleitfaden zum Einsatz von Rechtsinstrumenten beim Umgang mit
verwahrlosten Immobilien ("Schrottimmobilien”) des Bundesministeriums
fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (Schriftenreihe Werkstatt:
Praxis, Heft Nr. 65, Bonn 2009).

Seit Anfang 2010 befindet sich ein aus zwei zusammengebauten
Einzelgeb&uden bestehendes Obijekt in der Zwangsverwaltung, das
mittlerweile nach umfassender Instandsetzung vermietet werden konnte
(s. Tatigkeitsbericht 2010). Die Zwangsversteigerung ist erfolgt, dem
Stadtplanungsamt wurden die fur die Arbeiten verauslagten Mittel
(80.000 €) erstattet. Die Zwangsverwaltung wird derzeit abge-

schlossen.

Ein neves Zwangsverwaltungsprojekt konnte aus kapazitdren Griinden
bislang nicht aufgenommen werden — dringlicher sind zurzeit die oben

angesprochenen Verfahren wegen Uberbelegung.

FORDERUNG KLEINERER BAULICHER MABNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DER
WOHNKLIMATISCHEN BEDINGUNGEN

Eine Erkenntnis aus der jahrzehntelangen Erfahrung mit Schimmelpilz-
schdden in Wohnungen ist, dass in den meisten Fdllen die bauliche

i
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Qualitat des Hauses eine ganz erhebliche Rolle spielt. Gebdude mit
ausgeprdagten thermischen Schwachstellen, wie sie bis in die 1990er
Jahre hinein durchaus baualterstypisch waren, reagieren in der Regel
sehr intolerant schon auf kleine Nutzungsfehler beim Heizen oder
Liften — insbesondere wenn sie nachtréglich konzeptlos "saniert"
wurden. Werden hier lediglich die alten Fenster gegen neue,
dichtschlieBende, ausgetauscht, sind Schimmelprobleme fast vor-
programmiert. Schlecht platzierte Heizkérper an Stellen, an denen

friher einmal die Kohle- oder Oléfen standen, tun ein Ubriges dazu.

Der Koénigsweg wére die planvolle energetische Sanierung solcher
Gebdude — zum einen aus &kologischen Grinden, zum anderen, weil
ein gut saniertes Haus sehr nutzertolerant ist. Dazu kénnen sich jedoch
derzeit viele Hauseigentimer noch nicht entschlieBen. Oftmals kdnnen
schon kleinere bauliche MaBBnahmen die wohnklimatische Situation er-
heblich verbessern. Zwangsbeliftungen, Démmkeile an Problemstellen,
kapillaraktive Verblendungen an den Innenseiten der AuBenwdnde
oder die Verlegung von Heizkdrpern an ginstigere Stellen kdnnen
ohne groBe Kosten in vielen Fdllen das Schimmelpilzrisiko nachhaltig

vermindern.

Am 11.11.2010 hat die Stadtverordnetenversammlung mit § 9041 das
"Frankfurter Programm zur energetischen Modernisierung des Wohn-
bestands, Verbesserung des Wohnumfelds und Stadtbildpflege” be-
schlossen. Mit diesem Programm stellt die Stadt Frankfurt am Main
nicht nur Férdermittel fir ModernisierungsmaBnahmen zur Verfigung,
die gegeniber den Anforderungen der EnEV 2009 eine deutlich er-
hohte Energieeffizienz bewirken, sondern auch fir kleinere Einzelmal-

nahmen in Mietwohnungen wie die oben beschriebenen.

Die Foérderung dieser kleineren EinzelmaBnahmen wird von der

Abteilung Wohnraumerhaltung administriert.

¥
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Die Verfolgung von Mietpreisiberhdhungen als Ordnungswidrigkeiten
ist — in Abgrenzung vom Straftatbestand des Mietwuchers nach § 291
Strafgesetzbuch — bundesgesetzlich in § 5 ff Wirtschaftsstrafgesetz
(WiStG) geregelt. Grundsatzlich sind dafir die fachlich zustandigen

obersten Landesbehdrden, die Ministerien, zusténdig. Diese kénnen die
Aufgabe jedoch an nachgeordnete Behérden delegieren, was die
Hessische Landesregierung vorgenommen und so die Aufgabe den
Kreisausschissen bzw. den Magistraten der kreisfreien Stadte
zugewiesen hat. Bei der Stadt Frankfurt am Main wird die Aufgabe
vom Amt fir Wohnungswesen, Abteilung Wohnraumerhaltung,
wahrgenommen. Die wesentlichen in der Praxis relevanten

Regelungsinhalte werden im Folgenden kurz dargestellt.

BEGRIFFSERLAUTERUNG

Wer fir die Vermietung von Rdumen zum Wohnen oder damit
verbundene Nebenleistungen unangemessen hohe Entgelte fordert, sich
versprechen ldsst oder annimmt, handelt nach § 5 WiStG ordnungs-
widrig. Hierbei ist kein Vorsatz erforderlich, auch eine leichtfertige Tat
ist eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbuBe von bis zu
50.000 € geahndet werden kann.

Unangemessen hoch ist das Entgelt dann, wenn es infolge der Aus-
nutzung eines geringen Angebots an vergleichbaren Raumen das orts-
Ubliche Entgelt fir die Wohnung um mehr als 20% uUbersteigt. Wenn
der Vermieter fir die Wohnung bzw. das Wohnhaus laufende Auf-
wendungen hat — z.B. eine Finanzierung mit laufenden Ratenzahlungen
—, darf die verlangte Miete die ortsibliche Héhe um bis zu maximal
50% uUberschreiten.

Nach den regelmaBigen Gutachten der Stabstelle Controlling, Markt- &
Mietpreisbeobachtung des Amtes besteht in Frankfurt am Main die
Situation eines geringen Angebots an Wohnraum, so dass diese Voraus-
setzung fir die Durchfihrung von Ordnungswidrigkeitenverfahren wegen
Mietpreisiberhdhung vorliegt.

Ist der Tatbestand erfillt, soll die Behérde neben dem BuBgeld auch
die Abfihrung der zu Unrecht erzielten Mieteinnahmen an das Land
anordnen (§ 8 WiStG) bzw. deren Erstattung an die Mietpartei, falls
diese einen entsprechenden Antrag stellt und der Anspruch gerecht-
fertigt erscheint (§ 9 WiStG).

i
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ANZEIGEN UND ERMITTLUNGEN

Die Anzeigen wegen des Verdachts der Mietpreisiberhshung kommen
in den meisten Fdllen von den Mieterinnen und Mietern, die ihre Miete
zu hoch einschdtzen. In zunehmendem MaBe kommen aber auch
Hinweise von Kostentrdgern, die bei der Bedarfsberechnung die Kosten
der Unterkunft einbeziehen, also dem Sozialamt und dem Rhein-Main-
Jobcenter. In einigen Fdllen ergibt sich der Verdacht dadurch, dass z.B.
Mieterinnen und Mieter eigentlich wegen Wohnungsmdngeln auf das
Amt zugekommen sind und sich aus dem Mietvertrag eine ungewdhnlich
hohe Miete ergibt.

Zundchst wird durch eine iberschldgige Berechnung auf der Basis der
Angaben des Mieters zur verlangten Miethdhe, der WohnungsgréB3e
und der Lage und Ausstattung der Wohnung geprift, ob ein be-
grindeter Anfangsverdacht auf eine Mietpreisiberhdhung besteht, der
weitere Ermittlungen rechtfertigt. Die der verlangten Miete gegeniiber
zu stellende ortsiibliche Miete ergibt sich aus dem Frankfurter Miet-
spiegel. Dieser ist ein qualifizierter Mietspiegel im Sinne des § 558d
BGB, fir den die gesetzliche Vermutung der Richtigkeit besteht.
Wegen des ihm zu Grunde liegenden breiten statistischen Daten-
materials, ist er gegeniber dem Gutachten eines Sachversténdigen als
das grundsatzlich Uberlegene Beweismittel anzusehen (vgl. BGH vom
20.04.2005, VIII ZR 110/04).

Weiterhin missen von der Mietpartei, die in diesem Verfahren nicht nur

die Stellung der Geschddigten, sondern auch die einer Zeugin hat, die
Umstdnde der Anmietung der Wohnung erfragt werden, um den
Aspekt des Ausnutzens eines geringen Angebots an Wohnungen zu
klaren.

Nach der Rechtsprechung des Amtsgerichts und Oberlandesgerichts Frankfurt
am Main, die hierbei auf zivilrechtliche (!) Entscheidungen des Bundesgerichts-
hofs Bezug nehmen, ist es dabei Obliegenheit der Mietpartei, darzulegen und
gegebenenfalls zu beweisen, welche Bemihungen bei der Wohnungssuche
unternommen wurden, weshalb diese erfolglos geblieben waren und dass sie
in Ermangelung einer Alternative auf den Abschluss des unginstigen Miet-
vertrags angewiesen war. Dieses dient der Glaubhaftmachung, dass der
Mietvertragsabschluss zwingend mit der angespannten Wohnungsmarktlage
in Zusammenhang stand.
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Hat sich der Verdacht auf eine Mietpreisiberhdhung bis hier hin ver-
dichtet, werden die objektiven Tatsachen der vermieteten Wohnung im
Rahmen eines Ortstermins aufgenommen: Es folgt ein AufmafB der
Wohnflache und die Feststellung der fir die Einwertung im Frankfurter

Mietspiegel notwendigen Ausstattungsmerkmale.

Soweit sich hieraus eine iberhdhte Miete ergibt, wird die Vermieterin/
der Vermieter Uber den bestehenden Verdacht der Mietpreisiber-
hdhung informiert und zu einem Erdrterungsgesprdch eingeladen. Hier-
bei soll geklart werden, ob von der Vermieterseite die Bereitschaft

besteht, an einer einvernehmlichen Lésung mitzuwirken.
EINVERNEHMLICHE LOSUNG

Raumt die Vermieterseite ein, eine zu hohe Miete verlangt zu haben
und ist sie bereit, die Miete auf das zuldssige MaB3 zu senken und den
zu viel erhaltenen Betrag an die Mietpartei bzw. den sonstigen Kosten-
trager (Sozialamt, Job-Center) zurick zu zahlen, kommt eine einver-
nehmliche Lésung zum Tragen. Die Konditionen werden dabei im
Wesentlichen bestimmt von den Fragen, ob ein vorsdtzlicher oder ein
nur leichtfertig begangener VerstoB3 vorliegt und in welcher Hohe die
geforderte Miete Uber der ortsiblichen Vergleichsmiete lag. In
manchen Fdllen kann das Verfahren nach Rickzahlung des ungerecht-

fertigten Teils der Miete eingestellt werden.

Ordnungswidrigkeiten werden nach dem so genannten Opportunitéts-
prinzip gefihrt. Das bedeutet, dass die Behdrde standig nach der Ziel-
setzung der Rechtsnorm zu prifen hat, ob die Fortfihrung des Verfahrens
angezeigt ist. Sie kann das Verfahren jederzeit einstellen — wenn die
Vermieterpartei den verursachten Schaden ausgeglichen oder Einsicht
Uber die UnrechtmaBigkeit seiner Handlung gezeigt hat. Und auch dann,
wenn ohne eine Ahndung durch ein BuBBgeld kinftig ein rechtstreues
Verhalten zu erwarten ist.

Bei vorsdtzlichen Taten oder bei Vorliegen einer erheblichen Schwere
werden strengere MaBstéibe angelegt.

SONDERFALL: VERMIETUNG VON ZUM WOHNEN NICHT ZULASSIGEN RAUMEN

Ein besonderes "Geschdaftsmodell" vor dem Hintergrund des in
Frankfurt am Main herrschenden geringen Angebots an Wohnraum ist
die Vermietung von Rdumen zum Wohnen, die dafir weder geeignet
noch zuldssig sind. Hierbei handelt es sich um Kellerrdume, Spitzbéden
im Dach, Lagerhallen, vom Treppenhaus abgeteilte Verschldge, Raume

ohne Fenster und Ahnliches. In aller Regel sind diese Behausungen
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gesundheitsgefdhrdend oder gar lebensgefdhrlich. Fehlende oder un-
genigende Belichtung und Beliftung, mangelhafte Warmeddmmung,
unzureichende Sanitdrausstattung, geféhrliche Elektroinstallation und
fehlende Rettungswege sind die haufigsten Grinde, weswegen diese
Réume zum Bewohnen nicht geeignet sind und baurechtlich dafir nicht

genehmigt werden kdnnen.

Wer solche Unterkinfte vermietet, nimmt die Gefdhrdung oder
Schadigung seiner Mieterinnen und Mieter bewusst in Kauf. Eine einver-
nehmliche Lésung solcher Fdlle wird daher aus prdventiven Grinden

grundsatzlich nicht angestrebt.

BUBGELDVERFAHREN

Kommt eine einvernehmliche Lésung nicht zum Zuge, wird regelmdBig

ein BuBgeldbescheid erlassen. Die sachlichen Ermittlungen und der

Vortrag der Vermieterpartei sind zu bewerten. AnschlieBend wird

eine angemessene BuBgeldhdhe ermittelt.

Fir die Ahndung ist es nicht erforderlich, dass die betroffene Vermieterpartei
aus der Mietpreisiberhdhung tatsdchlich einen wirtschaftlichen Vorteil ge-
zogen hat. Die im Gesetz benannten Handlungen "fordern", "sich versprechen
lassen" und "annehmen" stellen jeweils fiir sich einen eigenen Tatbestand dar.

Dies bestatigte das Amtsgericht Frankfurt am Main in einem 2010 ent-
schiedenen BuB3geldverfahren, in dem der Vermieter eine Uberhdhte Miete
gefordert hatte, deren Zahlung von der Mieterin jedoch nicht geleistet wurde.

Alleine wegen der ordnungswidrigen Forderung der Gberhohten Miete wurde
der Vermieter zu einem BuBgeld von 500 € verurteilt.

AuBerdem soll die Behdrde die Abfihrung des zuviel erlangten Mehr-
erlses, also die Differenz zwischen der zulassigen und der tatséchlich
vereinnahmten Miete, an das Land anordnen. Bei Antragstellung durch
den Mieter kann die Behdrde die Rickzahlung des Mehrerléses an
diesen anordnen, sofern dessen Anspruch gerechtfertigt ist. Bei einer
schon langer andauvernden Mietpreisiberhdhung kénnen Mieterforde-
rungen aus Mietzahlungen, die lénger als drei Jahre zuriickliegen,
nach zivilrechtlichen Gesichtspunkten verjdhrt sein. Hierfir kann eine

Ruckerstattung an Mietparteien nicht mehr angeordnet werden.

Gegen den BuBgeldbescheid steht Betroffenen der Rechtsweg zum
Amtsgericht bzw. dem Oberlandesgericht offen.
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Was zuviel ist, ist zuviel ...

Als der junge Mann im Jahr 2004 das Zimmer in der Wohngemeinschaft
in Bockenheim anmietete, war er schon mehrere Monate erfolglos auf
Wohnungssuche gewesen. Fir die gesamte Wohnung von knapp 80 gm
verlangte der Vermieter 750 € Kaltmiete — und vorvereinbarte Mieter-
hohungen als Staffelmiete bis hin zu einem Betrag von fast 1.000 €.
Dariber lieB der Vermieter auch nicht mit sich reden — wer hier wohnen
wollte, musste die hohe Miete zahlen. Der junge Mann hatte keine Wahl
mehr — das Zimmer, in dem er bisher wohnte, musste er verlassen und
brauchte dringend eine neue Unterkunft. Auch bei spdteren Mieter-
wechseln in der WG lieB der Vermieter Gber die Miethdhe nicht mit sich
verhandeln.

Im Dezember 2008 wandten sich die Mieter dann an das Amt fir
Wohnungswesen. Nach Besichtigung und AufmaB der Wohnung war klar:
hier wurde eine Miete verlangt, die in den einzelnen Erhdhungsstaffeln die
ortstbliche Miethéhe nach dem Frankfurter Mietspiegel zwischen 50% und
90% Uberstieg. Auf einen entsprechenden Hinweis des Amtes reagierte
der Vermieter nicht, so dass ein BuBgeldbescheid erlassen werde musste.
Hierbei hat das Amt auch verfigt, dass die Mieter die zuviel bezahlten
Betrage vom Vermieter zuriickerhalten sollten.

Da der Vermieter Einspruch gegen diesen Bescheid erhob, musste das
Amtsgericht Frankfurt am Main entscheiden. Das Urteil lautete: 4.000 €
GeldbuBe und dariber hinaus Rickzahlung von 8.000 € zuviel verlangter
Mietzahlungen an die Mieter. Nun endlich zog der Vermieter die
Konsequenz und reduzierte auch fir die Zukunft die Miete auf die
zuldssige Hohe.

VERFAHRENSBILANZ

Zu Beginn des Jahres 2011 waren 371 Verfahren wegen des Ver-
dachts einer Mietpreisiberhdhung anhéngig. Im Jahresverlauf gingen
beim Amt fir Wohnungswesen 152 neue Anzeigen ein. In 88 Fdllen
war kein Tatbestand nach § 5 WiStG festzustellen und in 48 Féllen
wurde das Verfahren aus sonstigen Opportunitdtsgrinden eingestellt.
Eine einvernehmliche Lésung mit Rickerstattung der Uberzahlten Be-
trdge an die Mieterinnen und Mieter konnte in 10 Fdllen erreicht
werden. In 4 Verfahren mussten BuBgeldbescheide erlassen werden. In
diesem Zusammenhang ist von Bedeutung, dass das Amt Uber den
groBten Teil des Jahres hin aus formaljuristischen Grinden keine
BuBgeldbescheide erlassen konnte. Erst gegen Jahresende hatte die

Hessische Landesregierung die Zustdndigkeitsverordnung verldngert.
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MAKLERVERSTOSSE NACH § 8 DES GESETZES ZUR REGELUNG DER
WOHNUNGSVERMITTLUNG — WOVERMRG -

Die Verfolgung von MaklerverstéBen als Ordnungswidrigkeiten ist
durch § 8 WoVermRG bundesgesetzlich geregelt. Grundsétzlich sind
dafir die fachlich zustandigen obersten Landesbehdrden — also die
Ministerien — zustéindig. Diese kénnen die Aufgabe jedoch an nachge-
ordnete Behdrden delegieren, was die Hessische Landesregierung
vorgenommen und die Aufgabe den Kreisausschissen bzw. den
Magistraten der kreisfreien Stddte zugewiesen hat. Bei der Stadt
Frankfurt am Main wird die Aufgabe seit 2010 vom Amt fir
Wohnungswesen, Abteilung Wohnraumerhaltung, wahrgenommen. Die
wesentlichen in der Praxis relevanten Regelungsinhalte werden im

Folgenden kurz dargestellt.
BEGRIFFSERLAUTERUNG

Der Vermittler einer Mietwohnung, der diese Tatigkeit gewerblich aus-
iUbt, darf eine Wohnung nur anbieten, wenn er von dem Eigentimer /
der Eigentimerin der Wohnung einen Auftrag dazu erhalten hat (§ 6
Abs. 1 WoVermRG). Bei einem &ffentlichen Angebot (z. B. Zeitungs-
oder Internetinserat) muss er seinen Namen und seine Eigenschaft als
gewerblicher Vermittler mit verdffentlichen. Im Angebot muss er den
konkreten Mietpreis benennen sowie darauf hinweisen, ob zusatzlich
zur Miete auch Nebenkosten anfallen (§ 6 Abs. 2 WoVermRG). Sein
Vermittlungsentgelt muss er als Vielfaches (oder Bruchteil) der Monats-
miete angeben (§ 3 Abs. 2 WoVermRG). Ein Versto3 gegen diese Be-
stimmungen stellt eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem BuBgeld

von bis zu 2.500 € geahndet werden kann.

Auch fir nichtgewerbliche Vermittler gilt, dass das Vermittlungsentgelt
nicht hoher als zwei (Kalt-)Monatsmieten (ggf. zzgl. Mehrwertsteuer)
sein darf. Wer als Vermittler eine hdhere Courtage fordert, sich ver-
sprechen lasst oder annimmt, handelt ebenfalls ordnungswidrig. Hierfir

kann ein BuBgeld von bis zu 25.000 € verhdngt werden.

Das WoVermRG enthdlt weitere Pflichten und Einschrédnkungen des
Wohnungsvermittlers. So hat derjenige keinen Anspruch auf ein Ver-
mittlungsentgelt, der selbst Eigentimer, Verwalter, Mieter oder Ver-
mieter der Wohnung ist oder an der Wohnung wirtschaftlich beteiligt
ist. Ein Anspruch auf Vermittlungsentgelt besteht auch dann nicht, wenn

ein Mietverhdlinis durch einen Verldngerungs- oder Anschlussmiet-
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vertrag fir die gleiche Wohnung fortgesetzt wird. Neben der
Courtage durfen i. d. R. keine zusdtzlichen Schreibgebihren, Auslagen
etc. verlangt werden. Fdéllig ist das Vermittlungsentgelt erst dann, wenn
der Mietvertrag infolge der Vermittlung bzw. des Nachweises tat-

sdchlich zustande kommt. Vorschiisse dirfen nicht gefordert werden.

VerstoBe gegen diese letztgenannten Pflichten und Einschrénkungen
stellen keine Ordnungswidrigkeiten dar — sie kénnen allerdings zu zivil-

rechtlichen Anspriichen des/der Wohnungssuchenden fishren.
BISHERIGE ERFAHRUNGEN / KUNFTIGE PERSPEKTIVEN

Da die Aufgabe erst seit 2010 von der Abteilung Wohnraumerhaltung
wahrgenommen wird, kann bislang nur auf die Erfahrung aus zwei
Fallen zurickgegriffen werden.

Auch wenn der weit iberwiegende Teil der Wohnungsvermittler
sicherlich serids ist, muss bei dem in Frankfurt am Main vorliegenden
engen Wohnungsmarkt davon ausgegangen werden, dass dies kein
Einzelfall ist. Allerdings wissen nur wenige Birgerinnen und Birger,

dass es die entsprechenden Schutzregelungen des WoVermRG gibt.

Neben der Verfolgung von Ordnungswidrigkeiten nach § 8
WoVermRG prifen wir fir die Ratsuchenden unverbindlich, ob emp-
fohlen werden kann, ggf. Rechtsbeistand zur Klarung zivilrechtlicher
Anspriche gegen einen Makler zu suchen, wenn dieser offensichtlich

ungerechtfertigte Zahlungen verlangt hat.

STADT - FRANKFURT m

AMT FUR WOHNUNGSWESEN / Tatigkeitsbericht 2011 33 A

Amt fiir Wohnungswesen



45.000

40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

WOHNRAUMVERSORGUNG

Die Abteilung Wohnraumversorgung hilft ... Haushalte(n), die sich am Markt nicht
angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen und auf Unterstitzung angewiesen sind.” So die
Definition der Zielgruppe im Wohnraumférderungsgesetz (WoFG). Danach soll die
Férderung von Mietwohnraum insbesondere Haushalte mit geringem Einkommen sowie
Familien und andere Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende, Schwangere, dltere und

behinderte Menschen, Wohnungslose und sonstige hilfebedirftige Personen unterstitzen.

In Frankfurt gelten ergdnzend die REGISTRIER- UND VERGABERICHTLINIEN,
die fir eine Registrierung neben den Einkommensgrenzen und dem
Aufenthaltsstatus weitere Einschrénkungen vornehmen. Danach kann nur
registriert werden, wer eine Bindung an Frankfurt am Main — etwa
durch Ausbildung oder Berufstétigkeit — hat und nicht ausreichend mit
Wohnraum versorgt ist. Die REGISTRIER— UND VERGABERICHTLINIEN
geben auch die Einordnung der Wohnungssuchenden in Dringlichkeits-
stufen vor. Die Vermittlung richtet sich somit nach Dringlichkeit und
Wartezeit. Immer wichtiger wird es, bei der Wohnungsvergabe die
Erhaltung oder Verbesserung der Quartiersstrukturen und stabilen

Nachbarschaften zu beachten.

ENTWICKLUNG DES WOHNUNGSBESTANDES

1. Férderweg

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Ende des Berichtsjahrs waren in Frankfurt am Main 7.154 Haushalte
als wohnungssuchend registriert. Die Zahl der Registrierten ist somit
im Vergleich zum Vorjahr kaum verdndert. Wie schon im Vorjahr,
waren deutsche und ausldndische Haushalte etwa in gleicher Anzahl
vertreten. Auch die Anteile der Haushaltstypen sind kaum veréandert:
Die groBte Gruppe der Registrierten bildeten mit 3.481 (48,6 %) wie
im Vorjahr die Einpersonenhaushalte. 982 Haushalte mit drei oder
mehr Kindern waren im Berichtsjahr registriert. Dies entspricht in etwa
der Zahl des Jahres 2010 mit 943 Haushalten.

:"\_,——\‘
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Folgende Entwicklungen lassen sich beobachten:

» Zunehmend stellten Personen Antrdge, die geringfigig be-
schaftigt waren und nicht mit Hauptwohnsitz in Frankfurt am
Main wohnhaft waren oder befristete Zeitarbeitsvertrage
hatten. Dies lasst auf Verdnderungen des Arbeitsmarktes
schlieBen.

» Im Berichtsjahr stieg die Zahl der registrierten Haushalte, die
Transferleistungen bezogen, weiter auf 4.215 an (gegeniiber
4.150 Haushalten 2010). Hiervon bestritten 1.935 (27,1 %)
den Lebensunterhalt ausschlieBlich durch Transferleistungen.

» Inzwischen sind 90 % aller registrierten Haushalte (6.464) sog.
»Minderverdiener®. lhre Einkinfte liegen mindestens 20 %
unter der Einkommensgrenze nach dem Wohnraumfdrderungs-
gesetz. Die Quote ist in den letzten Jahren stark angestiegen.
Zu Beginn der 1990er Jahre lag sie noch bei rund 60 %.

» 233 Haushalte wurden nach Aufforderung durch das Rhein-
Main-Jobcenter oder das Sozialrathaus als wohnungssuchend

registriert. Im Vergleich zum Vorjahr

(317 Haushalte) ist diese Zahl Wohnungssuchende Haushalte zum Jahresende
ricklaufig. 10.000

» Ca. 1.100 Einpersonenhaushalte 8.000 ‘/\/\__\/_
waren im Berichtsjahr registriert, die 6.000

keine eigene Wohnung hatten oder 4.000

von Obdachlosigkeit bedroht waren. 2000

> Von den Bewerbern wurden — wie 020‘00 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

schon in den Vorjahren — die

Stadtteile Sachsenhausen, Westend,

Nordend und Bornheim bevorzugt angegeben. Allerdings
lieBen sich 1.491 Haushalte fir Wohnungen im gesamten
Stadtgebiet registrieren. Das waren 372 Haushalte mehr als
2010. Die intensive Beratung der Wohnungssuchenden zur
Verbesserung ihrer Vermittlungschancen hat zu diesem

Ergebnis beigetragen.

Insgesamt 2.242 Haushalte mit Gber 4.500 Personen konnten im Jahr
2011 ftrotz weiterhin sinkender Bestdnde mit einer neuen Wohnung
versorgt werden. Die in den ,Lleitlinien Wohnen 2005“ angestrebte
Zahl von 2.500 Vermittlungen im Jahr wurde somit nicht erreicht.

M
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Grund hierfir ist vor allem das Abschmelzen der Bestdnde (im Berichts-
jahr standen 1.511 Wohnungen weniger zur Verfigung als 2010). Es
fanden aber auch weniger Wohnungswechsel im 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau statt. Die Fluktuation sank von 7,86 % im Jahr 2010 auf
6,95 % im Jahr 2011. Die geringere Umzugsneigung hat sicher auch
mit der wirtschaftlichen Situation der in
EIGENTUMER DES SOZIALWOHNUNGSBESTANDE  stfentlich  geforderten  Wohnungen
lebenden Haushalte zu tun.
B ABG FRANKFURT HOLDING

W Ubrige ehemals gemeinn. Wohnungsunternehmen Die weiteren Instrumente der Wohn-

18,65 @ Wohnungsgenossenschaften raumversorgung — Bereitstellung von 26
) 0
0 Sonstige (Wohnungs)Unternehmen Ersatzwohnungen im Rahmen der mittel-
W Kirchen, Vereine, sonst. soziale Trager baren Belegung von Neubau-

B Private Anbister wohnungen, die Vergabe von ,Llicke-

wohnungen“ gemdfB Nr. 6.6 ,Leitlinien
Wohnen 2005 durch die ABG
FRANKFURT HOLDING sowie der Ankauf von Belegrechten — konnten
die Verluste durch den Wegfall von Bindungen und den geringeren

Umfang freiwerdender Wohnungen nicht kompensieren.

Die insgesamt unginstigere Situation hatte ldngere Wartezeiten der
Bewerberhaushalte zur Folge. Konnten 2010 39,5 % der Bewerber im
Jahr der Registrierung in Wohnraum vermittelt werden, waren es 2011
lediglich noch 31,7 %.

Auch fir das kommende Jahr ist eine Verbesserung der Vermittlungs-
situation nicht absehbar. So fallen die friheren US-Siedlungen aus der
Bindung — dies betrifft insbesondere die Versorgung mehrkdpfiger
Familien — und eine weitere Steigerung des Ankaufs von Belegrechten

ist unter den derzeitigen Bedingungen kaum méglich.

Im Berichtszeitraum wurden die Bemuhungen, in Wohnheimen unterge-
brachte Haushalte zu versorgen, verstarkt. In Zukunft soll sich ein
stéindiger Arbeitskreis mit Vertretern der groBen Wohnungsbaugesell-
schaften, des Jugend- und Sozialamtes und des Amtes fir Wohnungs-
wesen damit befassen, die Versorgung dieser Personengruppe nach-

haltig zu verbessern.

¥
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Die Abteilung Wohnraumversorgung ist sténdiges Mitglied in ver-
schiedenen Arbeitskreisen rund um das Thema ,,Wohnen“ und nimmt

nach Bedarf an den Sitzungen der &rtlichen Regionalréte teil.

AUF EINEN BLICK

Daten jeweils zum 31.12. 2011 2010 2009 2008
Wohnungen 1. Férderweg (incl. 28.760 30.271 30.484 31714
Umland)

Angekaufte Belegungsrechte 492 326 222 139
sl ety ingluer 3.579 3.745 3.465 3.465
Einkommensgrenzen

ZUEITE)® Bl R 5.289 5.758 NN 5.762
innerhalb des Jahres

Registrierte

Wohnungssuchende 7.154 7.219 6.552 7.159
Davon Minderverdiener 6.464 6.419 NN 5.773
Auslandische

Wohnungssuchende 2.978 2.992 2.691 3.639
Anteil der auslandischen

Wohnungssuchenden in % 41,63 4145 41,07 50,83
Anzahl der vermittelten 2242 2 672 2 559 2421
Wohnungssuchenden

Anzahl der vermittelten

auslandischen Wohnungs- 747 862 644 983
suchenden

Anteil der vermittelten

auslandischen Wohnungs- 33,3 32,3 25,2 40,6
suchenden in %

Fluktuationsquote® 6,95 % 7,86 % 7,59 % 6,99 %
Versorgung von Freimachern 58 70 81 58
Antrage auf Umzugspramie 38 46 52 44
Antrage zu anderen Eorder- 1.170 1411 NN 1510
programmen gesamt

Erledigte Falle bzgl. der

Sicherung der Zweckbe- 313 373 384 528
stimmung (Bestandskontrolle)

! Wiederbelegungen im Verhaltnis zu den Wohnungen des 1. Forderwegs

2 Frankfurter Programm, EkoF, Beschéftigte im sozialen Dienst, Soziale Stadt

Stapt '+ FRANKFURT AMMAINY
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Im Berichtsjahr hat die Fachstelle
Soziale Wohnraumhilfe 2.057
Haushalte, insgesamt 3.813
Personen, betreut. 413 Haus-
halte wurden auf Anregung der
Fachstelle in eine Sozialwohnung
vermittelt.

Wourden im Jahr 2010 541
Interessenten in eine der ca.
6.350 Seniorenwohnungen

vermittelt, waren es im
Berichtsjaghr 2011 508
Haushalte.

Yy
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Die Fachstelle Soziale Wohnraumhilfe des Jugend- und Sozialamtes —
im Amt fir Wohnungswesen angesiedelt — unterstitzt Wohnungsbe-
werber, bei denen besondere soziale Schwierigkeiten vorliegen, bei
der Registrierung fir und Vermittlung in 6ffentlich geférderten Wohn-
raum. Sie klart zudem Sachverhalte, wenn Wohnungssuchende nicht
oder nur unzureichend auf Wohnungsangebote reagieren. Eine enge
Kooperation zwischen dem Amt fir Wohnungswesen, dem Jugend- und
Sozialamt, sozialen und stationdren Einrichtungen, Beratungsstellen fir
Menschen mit sozialen Schwierigkeiten, gesetzlichen Betreuern und
anderen Ansprechpartnern zielt darauf ab, diesen Personenkreis um-

fassend zu betreuven.

Die Fachstelle tragt zu einer wirksamen Ergénzung der sozialen Hilfen
bei. Damit wird ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Situation
wohnungsloser Menschen geleistet — und im Ubrigen auch zur Kosten-

senkung im Bereich der Wohnungslosenhilfe beigetragen.

Die Vermittlung von Seniorinnen und Senioren sowie von Be-
hinderten erfolgt — da hier erhdhter Beratungsbedarf gegeben ist — in
Sachgebiet. Nachgefragt wurden Uberwiegend

einem eigenen

seniorengerechte und  barrierefrei  ausgestattete  Wohnungen.
Wohnungen mit unzureichender Infrastruktur — Einkaufsméglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel, Arzte —, veralteter Ausstattung und zu
kleiner Wohnflache wurden von Wohnungssuchenden zunehmend

weniger gewinscht. Dies fihrt seit einigen Jahren zu Leerstdnden.

Im Berichtsjahr haben sich — wie auch schon im Vorjahr — die Leer-
stande allerdings verringert. Eine schlecht angenommene Wohnanlage
(Lauterbacher StraBe 4) fiel aus der Bindung, eine weitere Anlage
(AlexanderstraBe 98) soll saniert werden. Eine weitere Reduzierung
von Leerstéinden wird durch die Vermietung an berechtigte Wohnungs-
suchende Gber 50 Jahre erreicht, die nicht mehr erwerbsf&hig sind und
einen Hausnotruf bendtigen. 165 Wohnungen in acht Seniorenwohnan-
lagen wurden zudem an Studierende vermietet. Zum Ende des Berichts-

johres 2011 waren lediglich 13 Wohnungen nicht vermietet.

Umfragen belegen?, dass Burgerinnen und Birger Wert darauf legen,

> Dezernat fiir Soziales, Senioren, Jugend und Recht: Bedarfsanalyse
seniorengerechtes Wohnen in Frankfurt am Main aus dem Jahr 2010
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das Leben im Alter selbststéndig gestalten zu kénnen und in ihrem ge-
wohnten Umfeld zu verbleiben. Wohnungen missen daher verstérkt
entsprechend angepasst werden. Ist dies nicht mdglich, bleibt der Um-
zug in eine barrierefreie Wohnung. Die Stadt steht hier vor der
Herausforderung, Seniorinnen und Senioren mit geringem Einkommen
derartige Wohnungen — die bezahlbar sein missen — zur Verfiigung zu

stellen.

In Frankfurt gibt es etwa 830 gefdrderte barrierefreie Wohnungen,
etwa 170 davon sind rollstuhlgerecht. Der Anteil steigt, da die
Hessische Bauordnung in neuen Mehrfamilienhdusern barrierefrei zu-
gdngliche Wohnungen in mindestens einer Etage vorschreibt. Allerdings
stehen nach wie vor zu wenige rollstuhlgerechte Wohnungen zur Ver-

figung — teilweise sind die vorhandenen auch ungiinstig gelegen.

Ein Teil der barrierefreien Wohnungen ist Seniorinnen und Senioren
vorbehalten. 60 Prozent der Ubrigen Wohnungen liegen im Erdge-
schoss oder in Stadtgebieten mit unguinstiger Infrastruktur. Héufig
kommen diese Wohnungen fir behinderte Bewerber nicht in Frage.
Vereinzelt werden auch Mietvertrdge mit Wohnungssuchenden mit
Behinderungen abgeschlossen, die keinen Anspruch auf eine dffentlich
geférderte Wohnung haben, um Leerstdnde zu vermeiden. Hier wird

die Bindung voribergehend aufgehoben.

Die Nachfrage nach barrierefreien Wohnungen ist seit Jahren hoch.
Besonders Familien mit behinderten Angehdrigen missen oft mehrere
Jahre auf eine geeignete Wohnung warten. Selbst fir Wohnungs-
suchende, die wegen einer pldtzlichen Erkrankung nicht mehr in ihrer
bisherigen Wohnung bleiben kénnen, ist eine zeitnahe Versorgung
schwierig. Eine kostenintensive Heimunterbringung ist mitunter unum-

gdnglich.

Um der hohen Nachfrage gerecht zu werden, hat sich die ABG
FRANKFURT HOLDING verpflichtet, kinftig alle Neubauwohnungen

barrierefrei auszustatten.

1.403 Haushalte mit Menschen mit Behinderungen waren im Berichtszeitraum
registriert. Davon bendtigen 164 Haushalte barrierefreie, 67 rollstuhlgerechte
Wohnungen. Es konnten 364 Wohnungssuchende in Wohnungen vermittelt
werden, davon 59 Haushalte in barrierefreien und 15 in rollstuhlgerechten
Wohnraum. Weitere 40 Haushalte wurden in Wohnungen mit Aufzug

vermittelt.

M
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Der Anteil dlterer und behinderter Menschen in Frankfurt steigt — somit
auch der Informationsbedarf dieser Bevédlkerungsgruppen. Dem tragt
das Amt fir Wohnungswesen Rechnung durch Beteiligung an einer
Vielzahl von Veranstaltungen — zum Beispiel am ,,FORUM dlter werden
in Frankfurt — mit Vortrdgen und Infotischen. Weiter wurden Ver-
anstaltungen mit Sozialrathdusern fir Birgerinnen und Birger und
interessierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter karitativer Einrichtungen
durchgefihrt.

Die Wohnungspolitischen Leitlinien 2005 sehen die Erstellung eines
Wohnungskatasters vor, das die detaillierte Beschreibung aller
offentlich geférderten behindertengerechten Wohnungen erfasst.
Hierzu wurde eine Datenbank entwickelt. Sie beinhaltet Ausstattungs-
merkmale der Wohnungen und dariber hinaus Strukturdaten des
Wohnumfeldes — Verkehrsanbindung, Arzteversorgung und Einkaufs-
moglichkeiten. Ziel dieser MaBnahme ist die effizientere und passge-
nave Vermittlung von Wohnraum. Das Wohnungsangebot kann durch
ein Infoblatt mit den Wohnumfeldinformationen ergdnzt werden.
Leider liegen nicht fir alle Wohnungen die erforderlichen

Informationen vor, das Kataster wird weiter ergdnzt.

Neben den behindertenfreundlichen und rollstuhlgerechten Wohnungen

werden auch die Seniorenwohnungen in das Projekt einbezogen.

zu der

Informationen zum Haus

Strafie [Kathe-Kollwitz-Str. 22 bis.

PKW Abstellplatz

Stadtteil [Maintal Tiefgarage
Zugang ebenerdig [ Stufen /Anzahl Rampe
Aufzug vorhanden [ barrierefrei
Wasche-/Trockenraum Abstellraum barrierefrei erreichbar e
STAOT__ FranrURT Ay Ka ta ster : sotstungerecht
A Woamoo s Betreuungsdiense [ el
Informationen zur Wohnung
Startseite B e e
. Kiche mit Fenster Wohnkiiche Kiiche eingerichtet
5{‘“ ‘ Dusche Dusche barrierefrei Badewanne * Fenster im Bad
= | * Soilien Sie anstelle der Sadewanne sine Dusche ader weltere Hifsmilel im Bad bendtigen, kinnen Sie hiereu weilere.
Informationen van uns e-halten.
Wohnungen fur Behinderte Wohnungen fir Senloren Datenbank Anwendungen
+ Wohnumfeld
Beny
unter 400 m unter 400 m (“en) unter 400 m
B ) o — W on — &) o —
Versorgung mit Lebensmittel Restaurant Friseur
unter 400 m = unter 400 m unter 400 m
ﬁ iberdoom [ iiber 400 m l_ gper4oom [
Im Haus Im Haus Im Haus
|

gung Arzt Apothek: FuBpflege
unter 400 m unter 400 m 3 unter 400 m

iaber 400 m dber 400 m - ber 400 m
mbas [ B oraus [ Im Haus [

Sonstiges

Pflegeheim angeschiossen Haustiere in Absprache mit Vermieter erau
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Das Pramienprogramm bietet Anreize zum Wohnungstausch fir Mieter-
innen und Mieter, die in geférderten Wohnungen leben, die ihnen

inzwischen zu grof3 oder zu teuer geworden sind.

Die bewilligten Umzugsprédmien sind gegenilber dem Vorjahr nahezu
konstant geblieben (2010: 38 und 2011: 35). Zwei Umzige betrafen
das Férderprogramm ,,einkommensorientierte Férderung”. Umzige von
Transferleistungsempféngern, die bereits zur Senkung der Unterkunfts-
kosten aufgefordert wurden, werden nicht als freiwillige Umzige an-

gesehen und sind somit nicht pramienbeginstigt.

Der Bewerberkreis fir kleinere Wohnungen wird stark durch Migranten
geprégt (ca. 2/3). Es kdnnen etwa 75 % der Ein- und Zweipersonen- Im Berichtsjghr wurden ca.

haushalte binnen eines Jahres in eine kleinere Wohnung vermittelt 117.000 € Umzugsprimie an
insgesamt 35 Haushalte aus-
gezahlt. 5.969 € entfielen auf
doppelte Mietzahlungen.

werden, bei 10 % davert die Vermittlung drei und mehr Jahre, wobei
besondere Winsche an die Lage (Stadtteile, Stockwerk) und das
soziale Umfeld die Wartezeit deutlich erhdhen. Umzige in Senioren-
wohnungen lassen sich zigig realisieren. Mit langeren Wartezeiten
missen umzugswillige Haushalte, die noch mindestens 3 Zimmer be-
nétigen, rechnen. Bewerber mit eigenem Einkommen haben bessere

Chancen, zeitnah eine kleinere Wohnung zu finden.

Fur die Sicherung der Belegung offentlich geférderter Wohnungen
brachte das Berichtsjahr 2011 eine gravierende Verdnderung. Mit der
Abschaffung der Fehlsubventionierungsabgabe zur Jahresmitte 2011
ist ein effizientes Instrument der Belegungsprifung entfallen. In der
Vergangenheit ergab sich bei der Uberwiegenden Zahl der ge-
forderten Wohnungen im Rahmen der regelmaBigen Erhebungen zur
Prifung der Fehlsubventionierungsabgabe ,automatisch” eine kon-
tinvierliche Belegungspriifung. Abweichungen bei den erfassten Mietern
oder sonstige Auffdlligkeiten wurden zur Prifung und Kldrung an den
Arbeitsbereich ,,Belegungssicherung und Bestandskontrolle” weiterge-
leitet. Zusammen mit weiteren methodischen Hinweissystemen sowie der
Prifung von Hinweisen Dritter war so eine breit aufgestellte Belegungs-

und Mietpreiskontrolle gegeben.

M
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Um auch kinftig die Nutzung der Wohnungen entsprechend den
Forderzielen sicher zu stellen, waren neue Prifverfahren und -
strukturen zu erarbeiten. Dies erforderte neben den Ergdnzungen des
Datenverarbeitungsprogramms und umfdnglichen Datenergdnzungen
/-anpassungen auch personelle Umstrukturierungen. Aufgrund der sehr
kurzfristigen Entscheidung der Landesregierung zur Einstellung der
Fehlsubventionierungsabgabe konnten die Vorbereitungen zur Um-
stellung im Jahr 2011 noch nicht abgeschlossen werden. Dariber hinaus
besteht seitens der Landesregierung die Absicht, ein Hessisches Wohn-
raumférdergesetz zu erlassen. Mégliche Vorgaben fir Umfang und
Form der Belegungskontrolle und Bestandssicherung sind bei der Um-
setzung ggf. zu bericksichtigen. Eine planmdBige Belegungskontrolle

kann daher erst im Jahr 2012 beginnen.

Der Themenbereich Uberwachung und Abwicklung von Vereinbarungen
zur ,mittelbaren Belegung” nahm, wie bereits in den vorangegangenen
Jahren, ebenfalls einen erheblichen Stellenwert ein. Die Bereitstellung
von Ersatzwohnungen und Begrindung der Bindungen gemd&B den
vertraglichen Vereinbarungen ist mit einem hohen Abstimmungs- und
Arbeitsaufwand verbunden. Vorgaben zum Gemenge der Wohnungen
und Fristen missen Uberwacht werden, auch die formale Abwicklung ist

aufwandig.

Vorbereitungen und Abschluss von Vertrdgen zur Kompensation von
Leerstdnden in Genehmigungsverfahren oder zur Vermeidung von BuB3-
geldverfahren wurden im Berichtsjahr sehr erfolgreich fortgefihrt. Es
zeigt sich, dass durch solche Vereinbarungen auch in besonderen
Konstellationen fir alle Beteiligten zufriedenstellende Lésungen ge-
funden werden kénnen. Nicht zuletzt wird so auch eine gute Basis fir
den weiteren kooperativen Umgang nach schwierigen Situationen ge-
schaffen. In zwei Fallen war jedoch der Erlass von BuBgeldbescheiden
notwendig, die im Rahmen gerichtlicher Verfahren auch bestatigt

wurden.

Dariiber hinaus konnte im Berichtsjahr in einer Reihe von Fdllen nach
Erlass einer Kindigungsanordnung an den Eigentimer die ordnungs-
gemdBe Wiederbelegung erreicht werden. Hintergrund solcher Ver-
fahren ist meist, dass eine &ffentlich geférderte Wohnung durch den
ehemals zugewiesenen Mieter nicht mehr bewohnt, sondern an nicht

berechtigte Personen untervermietet oder weitergegeben wurde.

:"\_,——\‘
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Problematisch entwickeln sich teilweise die Mieten von Wohnungen des
sogenannten 1. Forderweges. Ca. 20 — 25 % der zur Wiederver-
mietung anstehenden Wohnungen weisen eine Grundmiete von deutlich
Uber 5,- €/gm (gestiegene Kostenmieten und Modernisierungsauf-
schldge) auf. Der Uberwiegende Teil der gepriften Mieten war nicht zu

beanstanden.

Insgesamt wurden 315 Hinweise auf nicht férderungskonforme Nutzung

geprift. Am Jahresende waren noch 113 Hinweise in Bearbeitung.

Verfahrensablauf bei der Belegung eines Neubaus

Die Belegung beginnt bereits ca. sechs Monate vor Bezug, nachdem
dem Amt fir Wohnungswesen die Pléne und Wohnungsibersichten vor-
liegen. Die Auswahl findet unter den registrierten Haushalten statt, die
in ihrer Wohnungsbewerbung den entsprechenden Ortsteil angegeben

haben. Auch Vorschladge des Eigentimers werden mit einbezogen.

Zundchst werden die Bewerber angeschrieben. Unter den Bewerbern,
die Interesse bekundet haben, findet eine Vorauswahl statt. Es folgt in
der Regel ein gemeinsames Treffen mit Bewerbern an der Baustelle.
Diese Treffen dienen dem gegenseitigen Kennenlernen. Danach teilt

das Amt den Eigentimern mit, welche Haushalte ausgewdhlt wurden.

Das Amt fir Wohnungswesen ist gesetzlich und vertraglich verpflichtet,
dem Eigentimer pro Wohnung mindestens drei Bewerber zur Auswahl
zu benennen. Der Eigentimer entscheidet, mit welchem dieser Be-
werber er den Mietvertrag abschlieBen will. Bewerbervorschlége
kénnen vom EigentUmer begrindet abgelehnt werden. Das Amt fir
Wohnungswesen ist dann verpflichtet, erneut in die Bewerberauswahl

einzusteigen.

Das zentrale Ziel der Belegung ist die Schaffung einer stabilen Be-
wohnerstruktur. Die Vorgaben des Frankfurter Vertrages sind hierbei

Richtschnur.

M
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Die nachfolgend aufgefilhrten und geférderten Neubauobjekte wurden
im Berichtsjahr 2011 belegt oder befinden sich kurz vor der
Fertigstellung. Diese Objekte werden im Laufe des Jahres 2012
vermietet.

Hochst

Kurmainzer StraBe 20 — 24 — Konversions-Grundsticksentwicklungs-
gesellschaft mbH (KEG)

Fertigstellung und Belegung Anfang Juli 2012

Im Rahmen der Neustrukturierung des ehemaligen Mdbelcity-Wesner-
Geldndes wurde u.a. ein Neubau erstellt, der im Erdgeschoss das Haus
des Jugendrechts beherbergt. In den beiden dariber liegenden Etagen
wurden 17 &ffentlich geférderte 1- bis 5-Personenwohnungen erstellt.
Eine 2- und eine 3-Zimmerwohnung wurden rollstuhlgerecht, 6 weitere
barrierefrei ausgestattet. Die Vermietung der Wohnungen erfolgte
Uberwiegend an berechtigte Bewerber aus den westlichen Frankfurter

Vororten.

Nordend — West

Eschersheimer LandstraBe 186 — GWH

Fertigstellung und Belegung Ende 2011

In den Neubau konnten 22 Haushalte einziehen, die Wohnungen sind
zwischen 42 und 77 gm grofB3. 4 Wohnungen sind barrierefrei. Obwohl
diese Wohnungen nicht rollstuhlgerecht sind, gab es aufgrund der
gunstigen Infrastruktur ein groBes Interesse von Rollstuhlfahrern. Es ist
der Abteilung Wohnraumversorgung gelungen, 3 der barrierefreien
Wohnungen mit Familien mit einem Rollstuhlfahrer zu belegen. Im

Erdgeschoss ist eine Kindertagesstatte entstanden, in der 20 Kinder

betreut werden konnen.

Unterliederbach

Markomannenweg 23-25 und 22-24 — ABG FRANKFURT HOLDING,
Hellerhof GmbH

Fertigstellung und Belegung Ende 2011

Der 3. Bauabschnitt des Sanierungs- und Neubaugebietes ,Engelsruhe*
besteht aus insgesamt 4 drei- bis vierstdckigen Hdusern und umfasst 31
Wohnungen fir 1- bis 6-Personenhaushalte. 10 Wohnungen waren
Haushalten vorbehalten, die wegen des Abrisses der alten Hduser der

Siedlung ,,Engelsruhe” mit Wohnraum versorgt werden mussten.
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Die Belegung der restlichen Wohnungen fand in enger Abstimmung mit
dem Stadtplanungsamt und unter Einbeziehung des Quartiers-
managements vor Ort statt. Sozialwohnungsberechtigte Haushalte aus
Unterliederbach und Héchst hatten Vorrang bei der Ver-
mittlung. Die Bewerber wurden unter anderem mit Hilfe
einer Anschreibeaktion und in einer Infoveranstaltung von
der Abteilung Wohnraumversorgung und der Hellerhof
AG vor Ort akquiriert. Die sonstigen Direktbewerbungen,
die Vorschldge des Eigentimers sowie des Quartiers-
managements und des Sachgebietes ,Behinderten-
wohnungen” wurden bei der Zusammensetzung des Be-

werbervorschlags ebenfalls bericksichtigt. Inzwischen sind

hier 26 Haushalte mit insgesamt 67 Personen eingezogen.

Schwanheim

Geisenheimer StraBe — ABG Frankfurt Holding (FAAG)

Fertigstellung und Belegung im ersten Quartal 2012

Erstellt wurden 52 Wohnungen in 2 mal 4-geschossigen Gebdude-
komplexen. Die 2- bis 5-Zimmerwohnungen sind Uberwiegend fir
Familien mit Kindern konzipiert. Die Hduser sind die ersten geférderten

Objekte in Passivbauweise.

NEUBAUTEN Wi FRANKFURTER PROGRAMIM FUR FAMILEN= UND
SENIORENGERECHTEN MIETWOHNUNGSBAY (MITTELSTANDSPROGRANMM)

Bornheim
Valentin-Senger-Str. 53-59 und 39-43 — Sahle Wohnen
An der Friedberger Warte entstehen 32 Wohnungen fir Familien und

44 Wohnungen fir Senioren.
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Gallus

Ackermannstr. 41 b-d — ABG FRANKFURT-HOLDING

Fertigstellung und Belegung Juni 2011

Sudlich der Mainzer LandstraBe entstanden 30 Wohnungen im

Passivhausstandard und eine Tiefgarage mit 31 Stellpldtzen

Kalbach — Riedberg

Am Hasensprung 129 — 131 / Am Schlittenberg 32 — 37 — ABG
Frankfurt-Holding

Fertigstellung und Belegung in 2012

Erstellt werden 225 Passivhaus-Wohnungen; 50 davon werden im
neuen Programm fir Familien sowie fir Seniorinnen und Senioren
gefordert. Die Wohnungen sind fir 2- bis 5-Personenhaushalte
vorgesehen und haben Wohnfléchen von 63 bis 120 gm.

(Bildquelle: ABG FRANKFURT HOLDING)

GEPLANTE PROJEKTE

Kalbach-Riedberg

Graf-von-Stauffenberg-Allee — Sahle Wohnen

Fertigstellung und Belegung in 2013

Auf dem Geldnde am Niederurseler Hang entstehen ab Ende 2012
insgesamt 74 Wohnungen, davon 55 vorrangig fir Senioren. Die
Ubrigen 19 Wohnungen werden im neuen Programm fir Familien und

Senioren gefdrdert, sie sind fast ausschlieBlich fir Familien vorgesehen.

A7
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Riedbergallee 1-9, Robert-Koch-Allee 1-3, Arthur-v.-Weinberg-Str. 1
— ABG FRANKFURT-HOLDING

Im 1. Bauabschnitt entstehen 111 Mietwohnungen im Passivhaus-
standard. Davon werden 81 Wohnungen gefdrdert. In einem 2. Bau-

abschnitt sind weitere 119 Wohnungen geplant.

Preungesheim

Am Klarapfel — Nassavische Heimstatte

Erstellt werden 101 Mietwohnungen in viergeschossiger Bauweise, von
denen 20 Wohnungen im sozialen Mietwohnungsbau und 42 durch das
Frankfurter Mittelstandsprogramm geférdert werden. Vorgesehen ist
der Tausch der 20 geférderten Wohnungen in Ersatzwohnungen durch

mittelbare Belegung.

Im Jahr 2011 konnten zwei Projekte aus dem Bereich der mittelbaren

Belegung bzw. der Bindungsiibertragungen abgeschlossen werden.

Alleeviertel: Hier liegt ein Kooperationsvertrag aus dem Jahr 2009
zur Ubertragung von Bindungen fir den Abbruch und Umbau von
gefoérderten Wohnungen vor. Neun Wohneinheiten wurden in 2010
vermittelt. Im Berichtsjahr konnte das Projekt zum Abschluss gebracht
werden. Insgesamt war der Abbruch von 5.043 gm Wohnfldche
auszugleichen. Die Ersatzwohnungen verfiigen iUber eine Wohnfldche

von 5.911 gm — ein ,,Uberschuss“ von ca. 860 gm.

WeiBkirchener Weg 7-9: Die mittelbare Belegung dieses Neubaus
konnte im Jahr 2011 ebenfalls abgeschlossen werden. Geférdert
wurden ca. 416 gm. Die belegten Ersatzwohnungen bieten insgesamt
ca. 828 gm Wohnfldche. Somit konnte fast doppelt so viel Wohnraum

fur berechtigte Wohnungssuchende zur Verfigung gestellt werden.

Der Ankauf von Belegrechten konnte gesteigert werden. Dass sich die
Beteiligung privater Eigentimerinnen und Eigentimer verbessert hat —
31 Wohnungen waren es im Berichtsjahr — ldsst sich vor allem auf die
Werbekampagne des Amtes zurickfihren. Im Mé&rz 2011 startete die
Kampagne unter dem Titel ,Schlauvermieter”. Eine Pressekonferenz

und eine Plakataktion mit dem damaligen Stadtrat Edwin Schwarz
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Iduteten die Werbekampagne ein — mit guter Medienresonanz.
Zeitungsanzeigen wurden im Jahresverlauf in verschiedenen Tages-,

Wochen- und Fachzeitschriften veroffentlicht.

b R T T TN P e e —

s Rnpeesiieny Py Lt Ly Faskih

Aktion: Schlauvermieter.de

=lch vermiete ganz stressfrei
gemeinsam mit der Stadt.
Fir Frankfurt.”
Ao g i

wkh vermiete
ganz stresstrel
und gemeinsam
| mit der Stadt
Fur Frankfurt.”

Mt der stadt als
Partner ist
50 elntach, deyer

P

ey Suchen Sie auch neue Mieter? Verkaufen Sie uns lhr Belegungsrecht.
Socr B Favart o Makt +

imtaviiemgemes (74| Wie? Mehr Infos gibt es unter: www.schlauvermieter.de

Eine neu aufgelegte Broschire und ein Handzettel wurden im gesamten
Stadtgebiet verteilt und Uber die Fachzeitschrift Planen & Bauen sowie
die Zeitschrift des Eigentumerverbandes Haus & Grund Frankfurt am
Main ,Privates Eigentum* versandt. Auf einer neuen Web-Site
www.schlauvermieter.de und {ber die Hotline (069/212-70700)

konnen sich Wohnungseigentimerinnen und -eigentimer detailliert Gber

das Programm informieren. Fast 8.000 Interessierte haben sich im
Berichtsjahr den Internet-Auftritt angesehen — mehr als 600 telefonisch
beraten lassen. Als besondere Werbeaktion startete im August 2011
eine StraBenbahn, die als ,,Pinnwand fir Wohnungssuchende* sémtliche
Linien der Stadt Frankfurt am Main befdhrt. Diese Aktion wird auch

2012 fortgesetzt.

Der deutlich gestiegene Bekanntheitsgrad des
Programms belegt, dass die Entscheidung fir eine
aufwdndige Werbekampagne richtig war. Aller-
dings sind die absoluten Zahlen der Ankdaufe
weiterhin steigerbar. Grinde fir die Diskrepanz
zwischen dem Interesse und den tatsdchlichen
Abschlissen waren, dass angebotene Wohnungen
entweder nicht in Frankfurter Stadtgebiet lagen

oder vermietet waren.
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Die mit der ABG FRANKFURT HOLDING vereinbarte Zahl von jdhrlich
100 Belegungsrechten konnte leider nicht ganz erreicht werden. Aber
auch hier gab es eine Steigerung — an 90 Wohnungen (2010: 82)
wurden Belegrechte erworben. Die Kooperation mit der Nassavischen
Heimstatte konnte deutlich ausgebaut werden, hier wurden 49 Ko-

operationsvertrdge abgeschlossen (2010: 3).

Fir 170 Wohnungen wurden im Jahr 2011 Belegrechte erworben. Dies
entspricht einer Gesamtwohnfléche von 10.792 gm. Die Uberlegung, durch
das Férderprogramm eine gute Verteilung sozialen Wohnraums Uber das
Frankfurter Stadtgebiet zu erreichen, bewdahrt sich. Von den Vorteilen des
Ankaufprogramms lieBen sich Eigentimerinnen und Eigentimer in 28
Stadtteilen Gberzeugen — sogar in der Innenstadt und in der Altstadt — und
schlossen mit dem Amt fir Wohnungswesen Kooperationsvertrdge ab. Seit
2007 bis Ende 2011 konnten insgesamt Belegrechte fir 493 Wohnungen

erworben werden.
Vom Anruf bis zum Einzug

In der Abteilung wurden 102 Fdlle bearbeitet, bei denen Privateigen-
tumer nach telefonischer Beratung oder dem Besuch der Website ein
Belegungsrecht anboten. In 80 Fallen fuhren die Mitarbeiter zu den an-
gebotenen Wohnungen und nahmen dort zur Ermittlung der orts-
Ublichen Vergleichsmiete die mietspiegelrelevanten Merkmale auf. In
21 Fallen musste zudem die Wohnflache der Wohnung ermittelt
werden, da kein Grundriss vorlag. Oft folgten weitere Recherchen zu
Baujahr, Eigentumsverhdlinissen sowie anderen relevanten Daten. Die
so ermittelte Miete bildet die Grundlage zur Berechnung der Gesamt-

forderleistung.

Durchschnittlich lagen nur vier Tage zwischen dem Erst-

Erwerb von Belegungsrechten - Arbeitsaufwand

kontakt am Telefon und dem persdnlichen Gesprdch in

120

der betreffenden Wohnung. Neben der Ubergabe not-

wendiger Unterlagen, nutzten die Eigentimerinnen und

Eigentumer diese Treffen, um noch einmal wichtige

Vorgénge

Fragen zu stellen und den weiteren Verlauf zu 0

besprechen. AnschlieBend wurden die besuchten @

Wohnungen dann im Amt auf ihre Eignung geprift. Im » i]
Regelfall konnte bereits 14 Tage nach dem ersten P e |

2007 2008 2009 2010 2011
o Bearbeitete Vorgange p.a. m Durchgefihrte

O Ermittiung des Forderbetrags O Vorbereitung des Vertrags
® Durchgefiihrte AufmaRe @ Klarung mit 64.34./.35

Telefonat entschieden werden, ob eine Wohnung fir den

Erwerb eines Belegungsrechtes infrage kommt oder

nicht.

M
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66 Eigentimerinnen und EigentUmer erhielten ein Angebot fir den

Erwerb eines Belegungsrechtes.

Im Amt fir Wohnungswesen wurde bereits 2007 eine Beratungs- und

Servicestelle fir Wohnprojekte eingerichtet. Seit dem 15. Md&rz 2009

steht zudem eine Koordinations- und Beratungsstelle des ,Netzwerks

for Frankfurt fir gemeinschaftliches Wohnen” — finanziert durch eine

CHE S Projektférderung der Stadt Frankfurt — zur Verfigung. Die Ko-

ordinationsstelle befindet sich im Gebdude des Amtes.

Das Interesse am gemeinschaftlichen Wohnen hat sich weiter verstarkt.
Konkret zeigt sich dies unter anderem an den Interessententreffen, die
einmal pro Monat im Netzwerk fir gemeinschaftliches Wohnen statt-
finden. An den Treffen nehmen in der Regel rund 15 bis 20 Personen
teil, die sich fir innovative Wohnformen interessieren. Die neue
Initiative Metropol hat sich beispielsweise aus diesen Interessenten-
treffen heraus gebildet und ist jetzt auf der Suche nach einem ge-

eigneten Standort.

Mégliche Standorte fir Wohninitiativen sind auch regelmaBig Thema
bei den Netzwerkabenden, die ebenfalls einmal im Monat stattfinden.
Diese Treffen werden nicht nur zum Informationsaustausch genutzt,
sondern unter dem Motto ,,Zu Gast bei“, werden auch bereits

bestehende Projekte besucht. So kodnnen sich die Netzwerkmitglieder
T einen Eindruck vom Alltag eines Wohnprojekts verschaffen und von den
Erfahrungen anderer profitieren. Im Berichtsjohr war das Netzwerk u.
a. zu Gast im Frankfurt House in Sachsenhausen, bei Lebenszeiten e.V.
in Offenbach sowie den Projekten SenSe e.V. und Anders leben -
anders wohnen e.V. Die Netzwerkabende bieten auch Initiativen die
Gelegenheit, sich den Netzwerkmitgliedern vorzustellen, ihre Ideen zu

prdsentieren und Konzepte zu diskutieren.

Anfang Dezember 2011 startete ein ,Leerstandsmelder”. Leerstehende
Gebdude oder Flachen in Frankfurt am Main per Internet melden,

: : suchen, kommentieren und diskutieren ist damit jetzt fir Alle méglich.
(( I EER))) Mit der Internetseite www.leerstandsmelder.de will das Netzwerk mehr
.\ LEERSTANDSMELDER.DE Transparenz schaffen, so dass sich Burgerinnen und Birger einmischen
und Ideen zum konstruktiven Umgang mit Leerstdnden — etwa auch die

Nutzung durch gemeinschaftliche Wohnprojekte — ihren Raum finden
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kénnen. Mit einem solchen Leerstandsmelder wurden in Hamburg

bereits gute Erfahrungen gemacht.

Ein besonderes Augenmerk legt das Netzwerk auf die Offentlichkeits-
arbeit. Die gesamte Bandbreite des gemeinschaftlichen Wohnens soll
noch starker in der offentlichen Diskussion verankert werden. Ziel ist,
mehr Projekte zu initileren und erfolgreich in die Umsetzung zu bringen.
AuBerdem mochte das Netzwerk auch jingere Personen fir dieses
Thema interessieren.

Ein Mittel, um dies zu erreichen, ist der Newsletter, der zur Information
der Mitglieder und Interessenten alle zwei Monate erscheint. Er wird
per E-Mail verschickt, kann aber auch auf der Homepage herunter-
geladen werden. 900 Adressen werden auf diesem Weg regelméBig
mit Informationen versorgt. Der Flyer des Netzwerks wurde optisch
Uberarbeitet und inhaltlich aktualisiert. Filme und Bicher wurden gezielt
als Informationsmaterial angeschafft und stehen den Mitgliedern leih-

weise zur Verfigung. Weitere Aktivitaten sollen 2012 folgen.

Besonders intensiv verfolgt das Netzwerk Frankfurt die Konversion des
Campus’ Bockenheim hin zum Kulturcampus. Die Mitglieder des
Netzwerks sowie die Koordinations- und Beratungsstelle haben sich an
den Planungswerkstatten beteiligt, denn der Standort ist besonders gut

fir gemeinschaftliches Wohnen geeignet.

Am 01. Oktober 2011 veranstalteten das Amt fir Wohnungswesen
und das Netzwerk Frankfurt fir gemeinschaftliches Wohnen zum
funften Mal die ,Frankfurter Informationsbérse fir gemeinschaftliches

und genossenschaftliches Wohnen“. Wegen der wachsenden Zahl

Interessierter mussten die Vortrdge in die — gréBeren — Raumlichkeiten

Frankfurter
des Haus am Dom verlegt werden. Die Borse selbst fand wie immer in Information
. fiir gemeinscha
den Romerhallen statt. und genossensch
Wohnen i
Frau Dr. Szypulski von der TU Dortmund leitete das vielseitige S g I
Vortragsprogramm mit dem Thema ,Réume schaffen fir Projekte: ! —

Gemeinschaftliches Wohnen gehdrt in die Stadt” ein. Herr Ziehl
informierte Uber die Internetplattform ,leerstandsmelder.de”, ein in
Hamburg bereits wichtig gewordenes Instrument zur ,Entdeckung*
leerstehenden Wohnraumes. Frau Kasper vom Netzwerk Frankfurt

zeigte ,,Perspektiven fir gemeinschaftliches Wohnen in Frankfurt* auf.

51 Stapt '+ FRANKFURT AMMAINY
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Zum Abschluss des Vortragsprogramms begeisterten die ,,WohnSinn-
Sisters“ mit ihrem komodiantischen Auftritt und lauteten damit den

Beginn der Bérse in den Romerhallen ein.

Hier prasentierten sich an 38 Stdnden Wohnprojekte und —initiativen,
Genossenschaften, Wohnungsgesellschaften und viele weitere Akteure
gemeinschaftlichen Wohnens. Erstmals waren zwei Sondersténde ver-
treten, an denen Fachleute Fragen zu verschiedenen Themenschwer-
punkten beantworteten. ,Rechtsformen und Finanzierung®, ,,Projektent-
wicklung, Kooperation und Beratung®, ,Wege von der Initiative zum
Wohnprojekt” und ,Informationen Uber die verschiedenen Phasen der

Gruppenbildung” gehdrten zum umfangreichen Angebot.

Uber 3.000 Interessierte nutzten auch in diesem Jahr das Angebot des
Amtes fir Wohnungswesen und des Netzwerks Frankfurt und zeigten
ein ungebrochenes Interesse an gemeinschaftlichen Wohnformen.

@ : frankfurter Die Bérse richtet sich vor allem an Birgerinnen und Birger, die sich fir
info-borse

wohnprojekte

gemeinschaftliches Wohnen interessieren, aber auch an die
Fachoffentlichkeit und an Vertreterinnen und Vertreter aus Verwaltung

und politischen Gremien. Sie ist neben der finanziellen Férderung des

Netzwerks Frankfurt ein weiterer Baustein, mit dem die Stadt Frankfurt
am Main die Realisierung gemeinschaftlicher Wohnprojekte unterstitzt
und ein wichtiges Instrument, um das gemeinschaftliche und
genossenschaftliche Wohnen in Frankfurt am Main noch stdrker in den
Fokus der Offentlichkeit zu riicken.

Die Dokumentation der Bdrse mit ausfihrlichen Informationen Uber die

Ausstellenden und das Vortragsprogramm kann unter
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www.wohnungsamt.frankfurt.de als Download oder direkt vom Amt fir

Wohnungswesen bezogen werden.

Die darauffolgende Informationsbérse fand am 27. Oktober 2012
statt.

Am 06. Mai 2011 veranstalteten das Amt fir Wohnungswesen und das
Netzwerk Frankfurt im Rahmen des ,Architektursommers Rhein-Main
2011* einen Fachtag fir ,,gemeinschaftliches Wohnen — Ideen zur Bau-
und Wohnkultur” im Haus am Dom. Ziel des Fachtags war es vor allem,
Interessenten aus der Architekturbranche die Thematik ndher zu
bringen, neue Impulse zu setzen und gemeinsam Ideen zu entwickeln.

Mit einem vielseitigen Vortragsprogramm informierten sich Interessierte

aus den Bereichen Architektur und Bau Uber das Thema ,,Gemeinschaft-

liches Wohnen*. Referenten aus Berlin, Hamburg und Zirich berichteten
Uber geplante und bereits bestehende Projekte in ihren Stadten. Die
Teilnehmerinnen und Teilnehmer diskutierten Uber innovative Wohn-
formen, tauschten Erfahrungen aus, entwickelten Ideen und informierten
Uber verschiedene Méglichkeiten der Umsetzung. In Hamburg beispiels-
weise wurden aufgrund einer langen Tradition und entsprechender Er-
fahrungen Wege entwickelt, wie Projekte gut realisiert werden kénnen.
Auch wurde dariber diskutiert, wie die baulichen Erfordernisse von

Wohnprojekten architektonisch sinnvoll umgesetzt werden kénnen.

Abgerundet wurde der Fachtag durch Ex-
kursionen zu verschiedenen Frankfurter Wohn-
projekten. Ein in Planung befindliches Projekt,
eines, dessen Bauphase bereits begonnen hat und
ein bestehendes Projekt, &ffneten ihre Tiren.
Namentlich handelte es sich um die SenSe e. V. in

Niederursel, die Baugruppe Ostend, die

Frankfurter Familien von Fundament eG und die
Baugruppen am Riedberg und ,,Wohnen mit Kindern* der Wohngeno
eG. Die Bewohnerinnen und Bewohner berichteten Uber ,ihre” Projekte
und standen den interessierten Gdsten fir ihre vielen Fragen zur

Verfigung.

i D
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ABG FRANKFURT HOLDING

Bayu VON PASSIVHAUSERN UND KUMASCHUTZ — BETRAG DER ARG
FRANKFURT HOLDING

e Der stadtische Wohnungskonzern ABG FRANKFURT HOLDING hat in
den letzten Jahren rund 1.200 Passivhauswohnungen erstellt, allein
im Berichtsjahr waren es 222 Wohnungen. Damit ist der stddtische
Wohnungskonzern Vorreiter und Marktfihrer in der Bundesrepublik
Deutschland im Hinblick auf energieeffizientes Bauen im Geschoss-
wohnungsbau. Dariber hinaus leistet die ABG FRANKFURT HOLDING
einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz fir die Stadt Frankfurt am
Main.

Zusammenstellung der Projekte aus dem Jahr 2011

Projekt Bezeichnung Anzahl Finanzierungsart
Wohnungen

Ackermannstralle 30 gefordert

An der BergstralRe 24 freifinanziert

GundelandstralRe 35 freifinanziert

Idsteiner StralRe 22 freifinanziert

Kalbach - Am 50 gefordert

Hasensprung

RotlintstralRe 61 freifinanziert
222

Ausblick

290 Wohnungen befinden sich derzeit im Bau, darunter auch 52
offentlich geférderte Wohnungen.

Bis zum Jahre 2016 sind im Stadtgebiet Frankfurt weitere rund 1.300
Wohnungen geplant oder bereits im Bau. 295 Wohnungen im Passiv-
hausstandard sollen auf dem Kulturcampus in Bockenheim entstehen.
Bei diesem Projekt soll das Ziel einer neutralen CO2 Bilanz erreicht

werden. Dariiber hinaus wird angestrebt, mit dem Bau von EnergiePlus-

Hé&usern die Energieeffizienz noch zu steigern.

Insgesamt sollen auf dem Kulturcampus Bockenheim weitere 1.200 bis
1.500 Wohnungen entstehen.

- FRANKFURT A:’MQ@
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Wohngeld ist ein staatlicher Zuschuss zu den Wohnkosten und wird fir Mieterinnen und
Mieter als Mietzuschuss und fiir Eigentimerinnen und Eigentimer im selbst genutzten Wohn-
eigentum als , Lastenzuschuss® gewdhrt. Die Antrdge werden im Amt fir Wohnungswesen
bearbeitet, das als zusténdige Wohngeldstelle auch den Zuschuss berechnet. Die Kosten fir
das Wohngeld tragen Bund und Land jeweils zur Hdlfte. Wohngeld ist eine der staatlichen
Transferleistungen im System der sozialen Sicherung (Transferleistung = eine Leistung ohne

eigenen Beitrag, wie z.B. Leistungen nach dem Sozialgesetzbuch Il und XII).

HOHER BEARBEITUNGSAUFWAND

Im Berichtsjahr wurden 11.201 Antrédge auf Wohngeld gestellt.
Gegeniiber dem Jahr 2010 mit 11.302 Antrdgen ist damit ein leichter
Rickgang zu verzeichnen. Der Bearbeitungsaufwand ist jedoch in den
letzten Jahren gestiegen und hielt sich ,,unter dem Strich” auf vergleich-
bar hohem Niveau wie im Vorjahr. Hier wird deutlich, wie kurzfristig
sich die Lebens- und Einkommensverhdltnisse vieler Wohngeldbezieher-
Haushalte verdndern. Die Aufnahme eines befristeten Arbeitsver-
héltnisses, die zeitweise Inanspruchnahme anderer ergénzender Sozial-
leistungen, der Wohnungswechsel sind maBgebliche Faktoren, deren
Verdnderung im Laufe eines Bewilligungszeitraumes (in der Regel
zwolf Monate) die Zahl der durchzufihrenden Berechnungen erhdht.

Im Jahr 2011 wurden 7.997 Antrdge auf Wohngeld bewilligt, Ab-
lehnungen erfolgten in 4.022 Fdillen. Ein Teil dieser Entscheidungen

resultierte aus Antragstellungen aus dem Jahr 2010.

678 Widerspriche gegen Entscheidungen der Wohngeldstelle sind im
Berichtsjahr 2011 eingegangen. Dies entspricht einer Quote von 5,6 %.
Abhilfe zu Gunsten der Widerspruchsfihrer konnte in 225 Fdllen
erfolgen. 175 Widerspriche wurden nach Erérterung der Rechtslage
mit den Widerspruchsfihrenden zurickgenommen. Das Rechtsamt war
in 241 Fdllen involviert, 37 Widerspriche erledigten sich auf sonstige
Weise.

4 Verfahren aus dem Jahr 2011 konnten noch nicht abgeschlossen werden.
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Das Wohngeldrecht umfasst zahlreiche gesetzliche Vorgaben und
Regelungen, die zur Folge haben, dass sich die Berechnung des
Anspruchs teilweise aufwdndig und kompliziert gestaltet. So kostet
beispielsweise die Ermittlung der Einkommenssituation von grofB3en
Haushaltgemeinschaften viel Zeit. Auch die Prifung des Anspruchs von
selbstandigen Antragstellenden erfordert umfangreiches Wissen im
Hinblick auf das Bewerten von Bilanzen sowie Gewinn- und Verlust-

rechnungen.

AUCH 2011 HOHER INFORMATIONSBEDARF

Der Beratungs- und Informationsbedarf zum Thema Wohngeld bewegt

Wohngeld sich nach wie vor auf hohem Niveau — sowohl die durchschnittlichen

(Miet- und Lastenzuschuss) Vorsprachen im ServiceCenter des Amtes als auch die telefonischen

Jahr im Durchschnitt Beratungen sind konstant héher als die Zahl der eingehenden Antrdge.
2007 126 Euro Grund hierfir sind die gesetzlichen Bestimmungen, die eine Antrag-
2008 115 Euro stellung kompliziert machen:

2009 145 Euro

2010 154 Euro » Frihere Wohngeldbezieher haben mdglicherweise keinen
2011 146 Euro Anspruch mehr.

» Grundsdatzlich besteht Wahlrecht zwischen Wohngeld oder
Transferleistung. Wenn aber durch Einkommen und Wohngeld

der Bedarf auch ohne Transferleistung gedeckt werden kann,
ist Wohngeld vorrangig zu leisten. Diese gesetzliche
Festlegung fihrt einerseits zu einem erheblichen Abstimmungs-
bedarf zwischen den Behdrden und verunsichert andererseits

die Antragsteller.
BUSSGELD- UND STRAFVERFAHREN

Seit dem Jahr 2006 werden VerstoBBe gegen das Wohngeldgesetz
geahndet. Im Berichtszeitraum wurden in der Wohngeldstelle 126
Verdachtsfille festgestellt. In 99 Fdllen fihrten die Ermittlungen zur
Einstellung der Verfahren. In weiteren 33 Fdllen wurden teilweise
gebuhrenpflichtige  Verwarnungen  ausgesprochen  sowie 28
BuBgeldbescheide erlassen. BuB- und Verwarngelder von € 2.092, die
in diesen Verfahren festgesetzt wurden, sind in voller Héhe von den

Betroffenen gezahlt worden.
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Falle, in denen Strafanzeige wegen des Verdachts auf Betrug gestellt
werden musste, nahmen zahlenmdBig stetig zu. Seit 2009 werden
derartige Verdachtsfdlle zundchst an das Dezernat fir Sozial-
kriminalitat der Polizei weiter geleitet und nicht mehr direkt an die
Staatsanwaltschaft. Dort wird geprift, ob neben dem Wohngeld
weitere Sozialleistungen bezogen werden und ob hier méglicherweise
ein Missbrauch vorliegt. Wird dies festgestellt, leitet die Polizei die
Vorgdnge an Amts- oder Staatsanwaltschaft weiter. Die Fachabteilung
erhdlt in diesen Fdllen Nachricht vom Verfahrensausgang. Im Berichts-

johr 2011 erfolgte in 8 Fallen eine Betrugsanzeige.

PERSPEKTIVE UND STELLENWERT

Im Jahr 2010 (neuere Angaben liegen noch nicht vor) betrug die Miet-
lastquote (Anteil der Wohnkosten am Gesamteinkommen zuziglich
Kindergeld zuziglich Freibetrag) 37,8% vor Bezug von Wohngeld und
25,6% nach Wohngeld. Damit erhht Wohngeld faktisch das Ein-
kommen fir den Lebensunterhalt um mehr als 10%. Fir einkommens-
schwache Haushalte ist das Wohngeld damit von existenzieller Be-

deutung.

Selbst fir Bewohnerinnen und Bewohner einer preisginstigen Sozial-
wohnung ist das Wohngeld oft unverzichtbar — 90% der registrierten
Wohnungssuchenden sind sogenannte Minderverdiener, deren Ein-

kommen mehr als 20% unter der Einkommensgrenze liegt.
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FEHLSUBVENTIONIERUNGSABGABE

AUSGLEICHSABGABE IM SOZIALEN WOHNUNGSBAU
ERGEBNISSE IM BERICHTSJAHR

Mit dem 30.06.2011 sind die Aufgaben zur Bearbeitung der Fehl-
subventionierungsabgabe entfallen, denn das Landesgesetz zur Er-
hebung der Ausgleichsabgabe war auf dieses Datum befristet und

wurde nicht verldngert.

Am 01.07.2008 begann damit der letzte Leistungszeitraum zur Er-
hebung der Ausgleichsabgabe. Bis zum Ende des Leistungszeitraums
am 30.06.2011 hatten die zustdndigen Sachgebiete die Aufgabe,
Antrége auf Minderung der Leistungspflicht von Haushalten zu prifen,
deren Einkommenssituation sich verdndert hatte oder die aufgrund
eines Auszugs aus der geférderten Wohnung nicht mehr der Leistungs-

pflicht unterfielen. AuBerdem wurden Widerspriiche bearbeitet.

Im Berichtsjohr waren am 01.01.2011 insgesamt 4.763 Haushalte
leistungspflichtig, am 30.06.2011 waren es noch 3.806 Haushalte. Es
gingen 54 Widerspriche ein, die fast alle abschlieBend bearbeitet
werden konnten. Eingenommen wurden im ersten Halbjahr 2011 ca.
1,9 Mio. € Die Mittel werden fir den o&ffentlich gefdrderten
Wohnungsbau eingesetzt.

Im Rohmen der Féderalismusreform ist ein Hessisches Wohnraum-
forderungsgesetz in Vorbereitung. Die erste Lesung fand vor der
Sommerpause des Hessischen Landtages 2012 statt. Bislang ist keine
Regelung vorgesehen, die einen Ausgleich fir Haushalte vorsieht, die
in einer geférderten Wohnung wohnen, jedoch aufgrund ihrer

(gednderten) Einkommenssituation keiner Férderung mehr bedirfen.
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0 Ubersicht

0.1  Zahl der sozialwohnungsberechtigten Wohnungssuchenden

Anzahl der Wohnungssuchenden
10.000
9.000
8.000
7.000 -
6.000 -
5.000 |
4.000 1
3.000 1
2.000
1.000
0
'\99% '\99 P ’L@Q '1/(9'y "l/é]/ ’béb ’b@b‘ 'L@% ’L@b ’1/(9/\ "l/éb ’b@q
Vv Vv N Vv NZ YV v Vv Vv NZ N v
N N N N N N N N N N N N
(b'\” (b'x" {_b». rb%'. rb%'. fb%’ o (b'x" o rb%'. (bx’
Stichtag | Haushalte | Personen Stichtag | Haushalte | Personen
31.12.84 7.600 15.539 31.12.98 7.159 17.659
31.12.85 8.621 17.776 31.12.99 7.068 17.473
31.12.86 9.575 20.363 31.12.00 7.289 17.570
31.12.87 10.159 22.035 31.12.01 7.173 16.923
31.12.88 11.315 25.533 31.12.02 7.843 18.430
31.12.89 11.463 26.608 31.12.03 8.776 20.292
31.12.90 11.708 27.669 31.12.04 8.236 19.213
31.12.91 12.467 29.443 31.12.05 7.134 16.937
31.12.92 12.620 29.804 31.12.06 7.599 18.095
31.12.93 10.677 25.197 31.12.07 7.113 16.761
31.12.94 10.328 23.584 31.12.08 7.159 16.825
31.12.95 10.399 24.605 31.12.09 6.552 15.926
31.12.96 8.558 20.374 31.12.10 7.219 17.037
31.12.97 7.486 18.343 31.12.11 7.154 17.015
P

£ L
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0.2 Erledigte Wohnungsbewerbungen

In der Reqistrierung wurden

5.289 | Erstantrage bearbeitet

Davon wurden

4.171 |Haushalte registriert

1.002 | Antrage wegen Nichterfiillung der Registriervoraussetzungen abgelehnt!

- | Antrage wegen fehlender Mitwirkung abgelehnt

116 | Antrage aus sonstigen Griinden abgelehnt®

3.133 | Verldngerungsantrage bearbeitet

Davon wurden

2.983 [ Haushalte registriert

116 JAntrage wegen Nichterfullung der Registriervoraussetzungen abgelehntt

21 ] Antrdge wegen fehlender Mitwirkung abgelehnt

13 | Antrage aus sonstigen Griinden abgelehnt?

4.425 | Loé6schungen durchgefihrt

Davon wurden

Antrége geltscht, da die Antragsteller zwischenzeitlich eine andere Wohnung gemietet

904 haben oder unbekannt verzogen sind, bzw. in ihrer jetzigen Wohnung bleiben wollen

27 [JAntrage geloscht, da die Antragsteller verstorben sind

3.251 | Antrage geldscht, da sie nicht verlangert wurden

117 JAntrage geldscht, weil sie mehrfach nicht reagiert haben

1 JAntrag geloscht, weil der Antragsteller nicht vermittelbar war

125 ] Antrage aus anderen Grinden geléscht

Im Berichtsjahr hat die Kommunale Wohnraumversorgung 2.242 Haushalte vermittelt.

! Keine ausreichende Bindung an Frankfurt; ausreichend mit Wohnraum versorgt; Einkommensgrenze Uberschritten; ungenu-
gende Aufenthaltserlaubnis
Antragsteller wiinscht Versorgung nur mit Angehdorigen; Ablehnung sonstige Griinde
. r”\_,——-\L
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0.3 Bestand an offentlich geférderten Wohnungen, 1. Férderweg
fuir die das Amt fir Wohnungswesen das Belegrecht ausiibt

Bestand an 6ffentlich geférderten Wohnungen (1. Férderweg)

45.000
40.000 \’\\
35000 \
c
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E 30.000 —,
c
‘@ 25.000
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<
S 20.000
=
< 15.000
c
<
10.000
5.000
O T T T T T T T T T T T T
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Jahr
Bestand Wohn- | Wohnungen mit | Seniorenwoh- Al W9hnungen Angekaufte
M o anderer Forderarten
Jahr einheiten Belegungsrech- | nungen fur hhe- 5 Mittelstufenwoh- Belegungs-
1. Foérderweg ten KWV? re Einkommen* rechte
nungen
1998 44.154 1.765
1999 42.787 2.321
2000 41.324 2.556
2001 39.450 2.728
2002 37.336 2.944
2003 36.345 3.026
2004 34.900 3.306
2005 33.482 2.227 516 3.455
2006 32.694 2.143 516 3.455
2007 32.149 2.096 516 3.455 52
2008 31.714 2.314 517 3.465 139
2009 30.484 2.314 517 3.465 222
2010 30.271 2.103 479 3.745 326
2011 28.760 2.092 491 3.579 492

3 Wohnungen fir Sozialwohnungsberechtigte einschl. US-Wohnungen und Ersatzwohnraum
Anzahl der Wohnungen anderer Férderungsprogramme fiir Berechtigte mit héheren Einkommensgrenzen
° Forderprogramme: Frankfurter Programm, EkoF, Beschéaftigte im sozialen Dienst, Soziale Stadt
_r ¥ m_'_\\i_
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0.4 Bestand an Wohnungen insgesamt, ohne Seniorenwohnungen
die durch die KWV mit Sozialwohnungsberechtigten belegt werden, bzw. an deren Belegung
sie durch Berechtigungsprifungen beteiligt ist. Aufgeteilt nach verschiedenen Forderarten und
Stadtteilen
.Anzahl Angekaufte guzal Wohnungen fur Sozial- | Anzahl Woh-
: off. gef. Wohnungen ;
Stadtteil Belegungs- wohnungsberechtigte | nungen anderer
i rechte B Egregt insgesamt Forderarten®
nungen® KWV ’ 9
Altstadt 4 5 1 10 -
Bahnhofsviertel 17 - 17 -
Bergen-Enkheim 449 1 - 450 81
Berkersheim 18 2 130 150 -
Bockenheim 455 34 16 505 169
Bonames 525 1 - 526 -
Bornheim 829 33 34 896 276
Dornbusch 68 12 5 85 121
Eckenheim 958 3 21 982 -
Eschersheim 113 7 4 124 28
Fechenheim 827 9 4 840 -
Flughafen - - - - -
Frankfurter Berg 109 9 37 155 -
Gallus 1.279 69 6 1.354 46
Ginnheim 426 18 669 1.113 20
Griesheim 973 10 1 984 -
Gutleutviertel 133 1 134 53
Harheim - - - - 4
Hausen 500 - 54 554 -
Heddernheim 1.263 47 24 1.334 253
Hochst 411 21 - 432 202
Innenstadt 51 7 - 58 -
Kalbach-Riedberg 145 - - 145 50
Nied 1.302 8 - 1.310 202
Nieder-Erlenbach 3 - - 3 -
Nieder-Eschbach 869 1 - 870 -
Niederrad 720 32 21 773 10
Niederursel 883 17 1 901 24
Nordend-Ost 527 11 8 546 39
Nordend-West 52 3 1 56 114
Oberrad 382 10 - 392 25
Ostend 759 3 1 763 192
Praunheim 926 17 4 947 24
Preungesheim 537 - - 537 473
Riederwald 155 2 5 162 42
Rodelheim 800 5 3 808 38
Sachsenhausen-Nord 138 12 1.029 1.179 428
Sachsenhausen-Sid 125 1 - 126 258
Schwanheim/Goldstein 1.738 13 3 1.754 -
Seckbach 188 4 1 193 160
Sindlingen 208 25 2 235 -
Sossenheim 864 3 - 867 -
Unterliederbach 525 2 2 529 153
Westend-Nord 180 3 3 186 -
Westend-Sud 42 - - 42 -
Zeilsheim 188 31 2 221 -
auBerhalb Frankfurts 1.498 - - 1.498 94
| Gesamt | 23162 | 492 2.092 25.746 3.579
6 Offentliche Férderung nach dem 1. Férderweg
! einschlielich US-Wohnungen und Ersatzwohnraum
8 Summe Spalte 1-3
° Forderprogramme: Frankfurter Programm, EkoF, Beschaftigte im sozialen Dienst, Soziale Stadt
M-
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Grafik zu Tabelle 0.4: Bestand an gefdrderten Wohnungen insgesamt, ohne Seniorenwoh-
nungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Braun = 1 — 200 Wohnungen
Orange = 201 - 500 Wohnungen
Celb = 501 - 1.000 Wohnungen
Blau = 1.001 - 1.500 Wohnungen
Grin = ab 1.501 Wohnungen

Nieder-Eschbach

Niederursel

Preunges-
heim

Fechenheim
Rédelheim

Bockenheim

Sossenheim

Unterliederbach 3 L4

Griesheim
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0.5 Bestand an gefdrderten Seniorenwohnungen
die durch die KWV belegt werden, bzw. an deren Belegung sie durch Berechtigungsprifung
beteiligt ist. Aufgeteilt nach verschiedenen Foérderarten und Ortsteilen.

Anzahl 6ff. gef.

Anzahl Wohnungen anderer
Forderarten fir Berechtigte

Wohnungen flr

lizaliz] 1\Ng?nungen mit héheren Einkommens- Senioren insgesamt
. Foérderweg
grenzen
Altstadt - - -
Bahnhofsviertel - - -
Bergen-Enkheim 39 - 39
Berkersheim - - -
Bockenheim 189 - 189
Bonames 86 - 86
Bornheim 634 40 674
Dornbusch 195 - 195
Eckenheim 319 - 319
Eschersheim - - -
Fechenheim 252 20 272
Flughafen - - -
Frankfurter Berg - - -
Gallus 108 62 170
Ginnheim 240 - 240
Griesheim 56 - 56
Gutleutviertel 122 - 122
Harheim - - -
Hausen - - -
Heddernheim 143 - 143
Hochst - - -
Innenstadt 56 - 56
Kalbach-Riedberg - - -
Nied 311 - 311
Nieder-Erlenbach 43 - 43
Nieder-Eschbach 86 - 86
Niederrad - 214 214
Niederursel 7 126 133
Nordend-Ost 166 - 166
Nordend-West 27 - 27
Oberrad 216 - 216
Ostend 218 26 244
Praunheim 196 - 196
Preungesheim 91 - 91
Riederwald 138 - 138
Rodelheim 104 - 104
Sachsenhausen-Nord 256 - 256
Sachsenhausen-Sid 410 - 410
Schwanheim/Goldstein 370 - 370
Seckbach 85 - 85
Sindlingen 55 - 55
Sossenheim 160 - 160
Unterliederbach 63 - 63
Westend-Nord - - -
Westend-Siid 78 3 81
Zeilsheim 79 - 79
aufRerhalb Frankfurt - - -
| Gesamt 5.598 491 6.089
r”\_,——-\'
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Grafik zu Tabelle 0.5: Bestand an gefdrderten Seniorenwohnungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Braun = 1 - 50 Wohnungen
Orange = 51 — 100 Wohnungen
Gelb = 101 = 150 Wshinungzn
Blau = 151 — 200 Wohnungen
Grun = ab 201 Wohnungen

Niederursel
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0.6 Bestand an geférderten 1 — 2-Zimmerwohnungen fur Einzelpersonen und
Ehepaare aufgeteilt nach Ortsteilen, ohne Seniorenwohnungen
Anzahl off. gef. Anzahl
Staditeil Wohnunggn Angekaufte Bele- S Gesamt
1. Férderweg qunigEr et Belegrecht KWV

Altstadt - - 1 1
Bahnhofsviertel 15 - - 15
Bergen-Enkheim 162 - - 162
Berkersheim 12 - - 12
Bockenheim 235 9 6 250
Bonames 173 1 - 174
Bornheim 412 11 11 434
Dornbusch 45 2 1 48
Eckenheim 377 - - 377
Eschersheim 28 - - 28
Fechenheim 327 - - 327
Flughafen - - - -
Frankfurter Berg 33 2 - 35
Gallus 672 7 1 680
Ginnheim 272 2 1 275
Griesheim 338 - - 338
Gutleutviertel 82 - - 82
Harheim - - - -
Hausen 209 - - 209
Heddernheim 369 - 12 381
Hochst 135 8 - 143
Innenstadt 34 1 - 35
Kalbach-Riedberg 47 - - 47
Nied 561 4 - 565
Nieder-Erlenbach - - - -
Nieder-Eschbach 355 - - 355
Niederrad 444 - 7 451
Niederursel 478 4 - 482
Nordend-Ost 237 5 4 246
Nordend-West 22 1 - 23
Oberrad 122 - - 122
Ostend 492 - 1 493
Praunheim 307 2 2 311
Preungesheim 174 - - 174
Riederwald 76 - 1 77
Rodelheim 278 2 - 280
Sachsenhausen-Nord 99 1 385 485
Sachsenhausen-Sud 26 - - 26
Schwanheim/Goldstein 689 - 2 691
Seckbach 68 - - 68
Sindlingen 110 17 1 128
Sossenheim 294 - - 294
Unterliederbach 297 - - 297
Westend-Nord 112 - 2 114
Westend-Sud 26 - - 26
Zeilsheim 57 16 1 74
aulRerhalb Frankfurts 414 - - 414
| Gesamt 9.715 95 439 10.249
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Grafik zu Tabelle 0.6: Bestand an gefdrderten 1 - 2-Zimmerwohnungen, ohne Seniorenwoh-
nungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Braun = 1 - 50 Wohnungen
Orange = 51 — 100 Wohnungen
Gelb = 101 = 150 Wshinungzn
Blau = 151 — 200 Wohnungen
Grun = ab 201 Wohnungen

Sind-
lingen
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0.7 Bestand an geforderten 2 ¥2 — 3-Zimmerwohnungen fur Alleinerziehende
und 3-Personenhaushalte aufgeteilt nach Ortsteilen

Anzahl 6ff. gef. Anzahl
Stadtteil Wohnunggn AMGEIILITD B2l Wohnungen Gesamt
1. Férderweg EMAEEEETE Belegrecht KWV
Altstadt 3 2 - 5
Bahnhofsviertel 2 - - 2
Bergen-Enkheim 172 1 - 173
Berkersheim 1 1 - 2
Bockenheim 110 25 9 144
Bonames 151 - - 151
Bornheim 336 15 23 374
Dornbusch 17 7 1 25
Eckenheim 374 2 2 378
Eschersheim 42 5 4 51
Fechenheim 400 6 4 410
Flughafen - - - -
Frankfurter Berg 42 3 - 45
Gallus 270 34 307
Ginnheim 76 8 35 119
Griesheim 440 4 1 445
Gutleutviertel 30 1 - 31
Harheim - - - -
Hausen 184 - - 184
Heddernheim 674 47 11 732
Hochst 134 6 - 140
Innenstadt 10 1 - 11
Kalbach-Riedberg 56 - - 56
Nied 600 3 - 603
Nieder-Erlenbach - - - -
Nieder-Eschbach 118 1 - 119
Niederrad 201 27 13 241
Niederursel 352 10 1 363
Nordend-Ost 198 6 4 208
Nordend-West 25 1 1 27
Oberrad 209 3 - 212
Ostend 175 3 - 178
Praunheim 484 14 2 500
Preungesheim 245 - - 245
Riederwald 69 1 3 73
Rodelheim 355 3 2 360
Sachsenhausen-Nord 27 4 450 481
Sachsenhausen-Sid 75 - - 75
Schwanheim/Goldstein 698 9 1 708
Seckbach 78 1 1 80
Sindlingen 53 8 1 62
Sossenheim 356 1 - 357
Unterliederbach 166 2 1 169
Westend-Nord 24 2 - 26
Westend-Siid 16 - - 16
Zeilsheim 95 9 - 104
aufRerhalb Frankfurts 856 - - 856
| Gesamt 8.999 276 573 9.848
r”\_,——-\
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Grafik zu Tabelle 0.7: Bestand an geforderten 2 % - 3-Zimmerwohnungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Braun = 1 -50 Wohnungen
Orange = 51 — 100 Wohnungen
Gelb = 101 = 150 Wshinungzn
Blau = 151 — 200 Wohnungen
Grun = ab 201 Wohnungen

Nieder-Eschbach

Zeilsheim
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0.8 Bestand an gefdrderten 3 ¥z - 4-Zimmerwohnungen fur Familien mit
mehreren Kindern nach Ortsteilen

Anzahl 6ff. gef. Anzahl
Stadtteil Wohnunggn AMGELEILD Bl Wohnungen e
1. Forderweg DURGRrREE Belegrecht KWV
Altstadt 1 3 - 4
Bahnhofsviertel - - - -
Bergen-Enkheim 113 - - 113
Berkersheim 4 - 79 83
Bockenheim 81 - 1 82
Bonames 172 - - 172
Bornheim 81 6 - 87
Dornbusch 5 2 - 7
Eckenheim 107 1 7 115
Eschersheim 24 2 - 26
Fechenheim 54 3 - 57
Flughafen - - - -
Frankfurter Berg 34 2 26 62
Gallus 297 27 2 326
Ginnheim 49 8 310 367
Griesheim 115 5 - 120
Gutleutviertel 21 - - 21
Harheim - - - -
Hausen 89 - 32 121
Heddernheim 204 - 1 205
Hochst 102 4 - 106
Innenstadt 3 5 - 8
Kalbach-Riedberg 39 - - 39
Nied 121 1 - 122
Nieder-Erlenbach 1 - - 1
Nieder-Eschbach 359 - - 359
Niederrad 5 4 1 10
Niederursel 45 3 - 48
Nordend-Ost 76 - - 76
Nordend-West 5 - - 5
Oberrad 42 - 46
Ostend 62 - 62
Praunheim 91 - - 91
Preungesheim 86 - - 86
Riederwald 10 - 1 11
Rodelheim 158 - - 158
Sachsenhausen-Nord 12 5 145 162
Sachsenhausen-Sid 21 - - 21
Schwanheim/Goldstein 266 4 - 270
Seckbach 35 3 - 38
Sindlingen 40 - - 40
Sossenheim 209 1 - 210
Unterliederbach 57 - 1 58
Westend-Nord 30 - 1 31
Westend-Sud - - - -
Zeilsheim 35 6 1 42
auflerhalb Frankfurts 219 - - 219
| Gesamt 3.580 99 608 4.287 |
. -
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Grafik zu Tabelle 0.8: Bestand an geforderten 3 % - 4-Zimmerwohnungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Braun = 1 - 50 Wohnungen
Orange = 51 — 100 Wohnungen
Gelb = 101 = 130 Whohnungzn
Blau = 151 — 200 Wohnungen
Griun = ab 201 Wohnungen

Bergen-Enkheim

Griesheim

w7 A’m
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0.9 Bestand an geférderten 4 ¥2-Zimmerwohnungen und groR3er fur kinder-
reiche Familien aufgeteilt nach Ortsteilen

Anzahl 6ff. gef. Anzahl
Stadtteil Wohnunggn AMGEIEILD Bl Wohnungen e
1. Forderweg UL Belegrecht KWV
Altstadt - - - -
Bahnhofsviertel - - - -
Bergen-Enkheim 2 - - 2
Berkersheim 1 1 51 53
Bockenheim 29 - - 29
Bonames 29 - - 29
Bornheim - 1 - 1
Dornbusch 1 1 3 5
Eckenheim 100 - 12 112
Eschersheim 19 - - 19
Fechenheim 46 - - 46
Flughafen - - - -
Frankfurter Berg - 2 12 14
Gallus 41 1 - 42
Ginnheim 29 - 323 352
Griesheim 80 1 - 81
Gutleutviertel - - - -
Harheim - - - -
Hausen 18 - 22 40
Heddernheim 16 - - 16
Hochst 40 3 - 43
Innenstadt 4 - - 4
Kalbach-Riedberg 3 - - 3
Nied 20 - - 20
Nieder-Erlenbach 2 - - 2
Nieder-Eschbach 36 - - 36
Niederrad 70 1 - 71
Niederursel 8 - - 8
Nordend-Ost 16 - - 16
Nordend-West - 1 - 1
Oberrad 9 3 - 12
Ostend 30 - - 30
Praunheim 44 1 - 45
Preungesheim 32 - - 32
Riederwald - 1 - 1
Rodelheim 9 - - 9
Sachsenhausen-Nord - 2 49 51
Sachsenhausen-Sid 3 1 - 4
Schwanheim/Goldstein 85 - - 85
Seckbach 7 - - 7
Sindlingen 5 - - 5
Sossenheim 5 1 - 6
Unterliederbach 5 - - 5
Westend-Nord 14 1 - 15
Westend-Sud - - - -
Zeilsheim 1 - - 1
auflerhalb Frankfurts 9 - - 9
[ Gesamt 868 22 472 1.362
. -
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Grafik zu Tabelle 0.9: Bestand an geforderten 4 ¥2-Zimmerwohnungen und groéf3er

Legende:

Rot
Braun

Gzl
Blau
Grin

0 Wohnungen
1 - 50 Wohnungen

101 = 130 ‘Ywonnungzn
151 — 200 Wohnungen
ab 201 Wohnungen
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0.10 Lage der jetzigen Wohnung der Registrierten / Gewtinschte Wohngegend
nach Stadtteilen

Der Wunsch nach Versorgung in den einzelnen Stadtteilen von Bewerbungen mit Einschréankungen hinsichtlich der Wohnge-
gend wurde in folgender Haufigkeit gedul3ert (gegenubergestellt sind die Anzahl der in diesem Stadtteil vorhandenen 6ffentlich
geférderten Wohnungen und die tatséchlichen Vermittlungen):

Im Jahr 2011 haben 1.491 Haushalte jeden Stadtteil in Frankfurt akzeptiert.

Lage der Gesamtbestand an Anzahl der
Stadtteil jetzigen h\_(Vu'nscIfl-m Wohnungen mit vermittelten CrEEmiT- Gesamtbe-u
Wohnung aufigkeit Belegrechten Wohnungen™* nungsbestand | wohnerzahl
Altstadt 36 970 10 1 2.171 3.762
Bahnhofsviertel 113 324 17 - 2.038 2.851
Bergen-Enkheim 90 953 489 27 9.120 18.276
Berkersheim 22 564 150 9 1.421 3.584
Bockenheim 325 2.377 694 43 21.583 37.160
Bonames 98 534 612 32 2.892 6.283
Bornheim 202 2.453 1.530 117 15.860 27.366
Dornbusch 131 2.252 280 24 9.858 18.654
Eckenheim 170 1.426 1.301 93 7.091 14.579
Eschersheim 106 1.844 124 10 7.951 14.963
Fechenheim 251 569 1.092 88 7.570 16.085
Flughafen®® - 208 0 - 33 -
Frankfurter Berg 64 312 155 12 2.957 7.765
Gallus 477 1.364 1.462 141 15.771 28.529
Ginnheim 150 1.749 1.353 78 8.069 16.735
Griesheim 288 1.335 1.040 71 9.995 23.301
Gutleutviertel 127 959 256 24 3.602 6.395
Harheim 3 228 0 0 1.954 4.437
Hausen 73 1.595 554 26 3.598 7.396
Heddernheim 216 1.499 1.477 76 8.381 17.170
Hdéchst 295 1.074 432 48 6.703 14.260
Innenstadt 191 1.812 114 8 4.189 6.740
Kalbach-Riedberg 23 631 145 12 4.043 10.596
Nied 238 1.273 1.621 107 8.862 18.565
Nieder-Erlenbach 9 326 46 3 1.951 4.563
Nieder-Eschbach 91 526 956 56 5.291 11.696
Niederrad 165 1.219 773 81 12.800 23.618
Niederursel 161 1.102 908 95 7.330 15.455
Nordend-Ost 198 1.833 712 33 16.061 26.662
Nordend-West 139 1.841 83 2 16.748 29.598
Oberrad 126 858 608 45 6.905 12.987
Ostend 319 1.777 981 59 16.225 27.655
Praunheim 141 1.146 1.143 55 8.091 16.018
Preungesheim 141 1.229 628 64 5.931 13.931
Riederwald 56 912 300 34 2.513 4.812
Rdédelheim 167 1.563 912 37 9.791 17.713
Sachsenhausen-Nord 197 1.954 1.435 92 17.552 31.503
Sachsenhausen-Sid 121 1.952 536 45 15.863 27.176
Schwanheim/Goldstein 241 786 2.124 142 10.099 20.907
Seckbach 76 1.123 278 18 4.907 10.073
Sindlingen 107 477 290 44 4.325 9.117
Sossenheim 215 714 1.027 81 7.258 15.737
Unterliederbach 158 709 592 45 7.247 14.792
Westend-Nord 63 1.960 186 13 5.117 9.753
Westend-Sid 35 1.954 120 11 10.897 18.470
Zeilsheim 97 541 300 26 5.659 12.330
AufRerhalb Frankfurts 442 2.005 1.498 114 - -
I Gesamt | ey 00 | 31.344 | 2.242 | 700.018]
1% Bej den gewiinschten Stadtteilen sind Mehrfachnennungen méglich
™ einschl. vermittelter Seniorenwohnungen
2 Quelle: Burgeramt, Statistik und Wahlen
'3 Einwohner sind im Stadtbezirk Sachsenhausen-Siid enthalten
P
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1 Registrierung von Wohnungssuchenden — Wohnungsbedarf

1.1  Aufgliederung der Antragsteller

2011 2010

Hh-GroRe Anteil an den Anteil an den

Anzahl registrierten Anzahl registrierten

Haushalten Haushalten
1P 3.481 48,6% 3.476 48,2 %
2P 925 12,9% 984 13,6 %
3P 788 11,1% 817 11,3%
4 P 978 13,6% 999 13,8 %
5+ P 982 13,8% 943 13,1 %
Gesamt 7.154 100 % 7.219 100 %

wh J"\-F_H\'l_
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1.2

Zusammenstellung fur 2011

Deutsche und auslandische Wohnungssuchende fur die Vermittlung

davon
Hh-GroRe | Anzahl | Deutsche | Auslander Antrags- Auigcnhder ér:;ill rr?tn Anteil an
deutsche ** Quoten- ahl Hh-groRe
regelung
1P 3.481 2.262 1.219 529 690 9,6% 19,8%
2P 925 486 439 205 234 3,3% 25,3%
3P 788 362 426 162 264 3,7% 33,5%
4P 978 508 470 184 286 4,0% 29,2%
5P 632 358 274 130 144 2,0% 22,8%
6P 242 139 103 54 49 0,7% 20,2%
7P 78 46 32 11 21 0,3% 26,9%
8P 21 9 12 5 7 0,1% 33,3%
9P 8 6 2 1 1 - 12,5%
10P 1 - 1 - 1 - 100 %
11 P - - - - - - -
12 P - - - - - - -
Gesamt | 7.154 4.176 2.978 1.081 1.697 23,7% || R
Zusammenstellung fur 2010
davon
Hh-GroRe | Anzahl | Deutsche | Auslander Antrags- Aur?!;acnhder Anteil an Anteil an
deutsche Quoten- Gisa?]Tt' Hh-groRe
regelung
1P 3.476 2.279 1.197 564 633 8,8 % 18,2 %
2P 984 516 468 265 203 2,8 % 20,6 %
3P 817 402 415 158 257 3,6 % 315%
4P 999 504 495 217 278 3,9% 27,8 %
5P 622 347 275 146 129 1,8 % 20,7 %
6P 240 136 104 49 55 0,8 % 22,9 %
7P 59 33 26 10 16 0,2 % 27,1 %
8P 16 8 8 4 4 0,06 % 25%
9P 5 2 3 1 2 0,03 % 40 %
10 P 1 - 1 1 - - 100 %
11 P - - - - - - -
12 P - - - - - - -
Gesamt | 7.219 4.227 2.992 1.415 1.577 21,9 % _

14 Auslander, die seit mind. 15 Jahren in Deutschland leben, EU-Blirger und bi-nationale Familien
15 L
Spalte 4 abziglich Spalte 5
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1.3 Einkommen der Registrierten

Zusammenstellung fur 2011

davon Minderverdiener

Hh-GroRe |Anzahl davon
davon .
Haushalte ; 16 | Transferleistungs-
Arbeitslose . 17
empfanger
1P 3.481 3.072 91 2.133
2P 925 783 12 515
3P 788 745 13 489
4P 978 913 16 518
5+ P 982 951 10 560
Gesamt 7.154 6.464 142 4.215

Zusammenstellung fur 2010

davon Minderverdiener
Hh-GroRe |Anzahl davon

davon .

Haushalte ; Transferleistungs-
Arbeitslose .
empfanger

1P 3.476 3.033 111 2.094
2P 984 815 22 564
3P 817 746 15 476
4P 999 926 22 516
5+ P 943 899 18 500
Gesamt 7.219 6.419 188 4.150

1.4  Alter der Registrierten

2011 2010

Altersstufen _ .
Anzahl Ar‘15t:r|‘ln ?Zr; rC]-:;e— Anzahl Anteil azr;JI rClalesamt—
bis 20 Jahre 95 1,3 % 104 1,4%
ab 21 - 40 Jahre 3.215 44.9 % 3.255 45,1 %
ab 41 - 60 Jahre 2.767 38,7 % 2.801 38,8 %
ab 61 — 70+ Jahre 1.077 15,1 % 1.059 14,7 %
Gesamt 7.154 100 % 7.219 100 %

16 Ab 2005 nur noch ALG | Empfénger
o Ab 2005 Empféanger von Leistungen nach ALG I, Grundsicherung und Sozialhilfe einschlieBlich ergénzender Transfer-
leistungen
. r”\_,——-\L
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1.5 Aufgliederung der Antragsteller nach HaushaltsgroRen und aktueller
Dringlichkeitseinstufung

Die folgende Tabelle zeigt die aktuelle Dringlichkeitseinstufung jeweils zum 31.12., berlck-
sichtigt also auch die Aufriicker.

Zusammenstellung fur 2011

Hh-GréRe | Anzahl der Haushalte | Dringlichkeit 1 | Dringlichkeit 2 | Dringlichkeit 3 | Freimacher
1P 3.481 1.544 735 1.148 54
2P 925 234 268 370 52
3P 788 183 257 327 21
4 P 978 303 241 426 8
5+ P 982 422 208 344 8
Gesamt 7.154 2.686 1.709 2.615 143
Anteil an

Gesamt- 100 % 37,55 % 23,89 % 36,56 % 2 %
zahl

Zusammenstellung fur 2010

Hh-GrolRe | Anzahl der Haushalte | Dringlichkeit 1 | Dringlichkeit 2 | Dringlichkeit 3 | Freimacher

1P 3.476 1.436 863 1.130 47

2P 984 186 349 382 67

3P 817 163 267 353 34

4 P 999 304 265 418 12

5+ P 943 369 210 358 6

Gesamt 7.219 2.458 1.954 2.641 166

Anteil an

Gesamt- 100 % 34,0 % 271 % 36,6 % 2,3%

zahl

, Per3y
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1.6  Grund der Aufgabe der jetzigen Wohnung bei Antragstellung

Die folgenden Tabellen zeigen die Dringlichkeitseinstufung bei Antragstellung, also aufgrund der
Wohnverhaltnisse, ohne Bertcksichtigung von Aufriickern.

1.6.1 Antragsteller, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung der
Dringlichkeitsstufe 1 zugeordnet wurden

L 2011 2010
Wohnsituation
1 2 3 4 5+ 1 2 3 4
Wohnsitzlose 515 32 12 5 10 500 35 14 5
Wohnungsraumung wird
(voraussichtlich) gerichtlich 108 14 24 14 18 118 16 25 16
bestatigt
Antragsteller lebt in Zwi- 190 o5 14 8 11 183 20 10 12
schenunterkunft
Frauen im Frauenhaus 21 11 4 3 - 11 14 6 1
Juger)dllchfe/junge Erwach- 30 1 1 ) i 33 1 1 i
sene in Heimen
Wohnung ist erheblich ge-
sundheitsgefahrdend / bau- 3 1 2 3 2 5 - 1 1
fallig
Antragsteller wird aus Kli-
nik, Therapie, Strafanstalt 42 - - - 1 33 1 - 1
entlassen
Be:creutes Wohnen (sozialer 131 6 2 1 i 117 3 1 >
Trager)
io?lsstlge - Dringlichkeitsstu- 84 14 8 1 5 107 9 5 3
Gesamt 2011 1.374] 1.124| 104 67 35 44] 1.107 99 63 41

18 z. B. Zwischenunterkunft (sonstige); Unterkunft bei Bekannten nach Verlust der Whg.

f‘\_.-—-\'
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1.6.2 Antragsteller, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung der
Dringlichkeitsstufe 2 zugeordnet wurden

o 2011 2010
Wohnsituation
1 2 3 4 5+ 1 2 3 4 5+

Aussiedler in Wohnheim

- - 1 - - 2 - - 1 -
oder Hotel
Wohnungsnotstand bis 9
gm pro Person oder 3 Pers. 1 2 32 16 34 5 2 31 18 35
in 1 Zimmer
Junge Familie ohne eigene i 38 34 11 5 i 33 22 22 1
Wohnung
e Ul siigEreeinits 65| 16| 12| 10| 13| 62 23 10 13 5
Kindigung
Aufgabe der Whg. bzgl.
schwerwiegender Erkran- 180 80 31 31 20 187 92 37 26 21
kung
PEBIEI [RUAEl - 95| 51| 30| 34| 23| 132 75| 41 42| 27
bzgl. zu hohe Miete
Unzumutpare Entfernung 32 8 10 14 3 48 11 10 9 5
zum Arbeitsplatz
Sanierungsbetroffene - 1 - - - 3 1 - - -
Vil S e v 143| 30| 14 5 ol 142 20 12 5 2
Trennung/Scheidung
ggnstlge Dringlichkeitsstufe | 5,51 gl 24| 16| 14| 364 69 25 10 10
Gesamt 2011 1.591 858| 294 188 137 114 945 335 188 146 106
19 z. B. Kontingentfliichtling im Wohnheim oder Hotel; keine eigene Wohnung aber nicht Stufe 1

P
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1.6.3 Antragsteller, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung der
Dringlichkeitsstufe 3 zugeordnet wurden

L 2011 2010
Wohnsituation
1 2 3 4 5+ 1 2 3 4 5+
Familie in zu kleiner Whg. 26 186 436 746 784 39 192 444 752 758
Alleinerziehende mit 1 Kind
in 2-Zi.-Whg. ab 50gm i & 3 ) i i 63 i i i
Auszug aus elterliche Woh- 284 1 i ) i 268 i i i i
nung - Einzelperson
Untermietverhéltnisse 61 8 9 1 - 54 6 - - -
Umzug in eine Senioren- 470 112 i ) i 430 112 i i i
wohnung
g?ons“ge Dringlichkeitsstufe | ¢n71 o 64| 51| 32| 597 116] 83 47 31
Gesamt 2011 4.051] 1.448| 477 512| 798 816] 1.388 489 527 799 789

1.6.4 Freimacher

. . 2011 2010
Wohnsituation
1 2 3 4 5+ 1 2 3 4 5+
Fre|macher__e|ner 3—Z|!"nmer— 39 21 ) ) ) 28 29 ) ) )
wohnung wiinscht kleinere
Frelmacher"emer 4—Z|mmer— 9 27 13 3 2 8 31 o5 > )
wohnung wiinscht kleinere
Frelmacher"emer 5—Z|mmer— 3 2 8 5 3 1 4 8 10 4
wohnung wiinscht kleinere
Frelmacher"emer 6-Z|_mmer- i ) i ) 3 1 1 1 i >
wohnung wiinscht kleinere
Gesamt 2011 138 51 50 21 8 8 38 65 34 12 6

20 z. B. Wohnung ohne Kiiche/Bad; Wohnung zu teuer; Zusammenfiihrung wegen familiarer Hilfestellung; sonstige Wohnungs-
suchende; Freimacher, an denen kein wohnungswirtschaftliches Interesse besteht

mN—
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1.7 Bewerbungen fur Seniorenwohnungen

Registrierte Bewerber (= Sozialwohnungsberechtigte)

Zusammenstellung ftr 2011

davon
Hh-Grole Gesamt
Deutsche Auslander Antragsdeutsche
1P 493 384 47 62
2P 109 68 10 31
Gesamt 602 452 57 93
Zusammenstellung fur 2010
davon
Hh-GroRRe Gesamt
Deutsche Auslénder Antragsdeutsche
1P 478 387 34 57
2P 117 74 8 35
Gesamt 595 461 42 92
Erfasste Bewerber® (= 40 % uber der Einkommensgrenze)
Zusammenstellung ftr 2011
davon
Hh-Grole Gesamt
Deutsche Auslander Antragsdeutsche
1P 80 71 3 6
2P 33 32 -
Gesamt 113 103 4 6
Zusammenstellung fur 2010
davon
Hh-GroRRe Gesamt
Deutsche Auslander Antragsdeutsche
1P 82 74 2 6
2P 28 22 1 5
Gesamt 110 96 3 11
21 Vgl. Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.09.1995 (§ 4877)
N
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1.8 Von Senioren gewinschte Wohngegend nach Stadtteilen

Der Wunsch nach Versorgung in den einzelnen Stadtteilen wurde von den Senioren in folgen-
der Haufigkeit gedulert:

Zusammenstellung fur 2011

22 Bei den gewiinschten Stadtteilen sind Mehrfachnennungen mdoglich
23 Gesamtwohnungsbestand Seniorenwohnungen (1. Férderweg und andere Férderungen)
2 Beinhaltet Dreieich, Eschborn, Maintal, Morfelden-Walldorf, Neu-Anspach, Niederdorfelden, Offenbach, Schwalbach und

Steinbach
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Stadtteil Wunsch- Bestand an . Wunsch- Bestand an
haufigkeit > | Wohnungen # SRl haufigkeit Wohnungen
Altstadt 57 - Kalbach-Riedberg 53 -
Bahnhofs- 45 - Nied 102 311
viertel
B 86 39 Nieder-Erlenbach 50 43
Enkheim
Berkersheim 49 - Nieder-Eschbach 53 86
Bockenheim 179 189 Niederrad 88 214
Bonames 54 86 Niederursel 83 133
Bornheim 319 674 Nordend 197 193
Dornbusch 194 195 Oberrad 89 216
Eckenheim 145 319 Ostend 185 244
Eschersheim 122 - Praunheim 101 196
Fechenheim 87 272 Preungesheim 78 91
Flughafen 46 - Riederwald 82 138
Il e 46 : Rodelheim 90 104
Berg
Gallus 101 170 Sachsenhausen 195 666
. . Schwan-

Ginnheim 137 240 heim/Goldstein 80 370
Griesheim 78 56 Seckbach 90 85
Gutleutviertel 91 122 Sindlingen 60 55
Harheim 46 - Sossenheim 68 160
Hausen 77 - Unterliederbach 73 63
Heddernheim 121 143 Westend 145 81
Hochst 81 - Zeilsheim 60 79
Innenstadt 156 56 ?uf&gihalb PRI 48 -

urts

Gesamt 6.089
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Zusammenstellung fur 2010

Stadtteil Wunsch- Bestand an . Wunsch- Bestand an
haufigkeit ® | Wohnungen % SRl haufigkeit Wohnungen
Altstadt 77 - Kalbach-Riedberg 54 -
Bahnhofs- 44 : Nied 118 311
viertel
Berger_l— 80 39 Nieder-Erlenbach 53 43
Enkheim
Berkersheim 52 - Nieder-Eschbach 50 86
Bockenheim 27 189 Niederrad 82 214
Bonames 63 86 Niederursel 74 132
Bornheim 303 674 Nordend 188 193
Dornbusch 181 195 Oberrad 84 216
Eckenheim 150 319 Ostend 171 244
Eschersheim 115 - Praunheim 96 196
Fechenheim 69 360 Preungesheim 89 88
Flughafen a7 - Riederwald 74 136
Il e 45 i Rodelheim 107 196
Berg
Gallus 101 193 Sachsenhausen 188 665
. . Schwan-

Ginnheim 122 239 heim/Goldstein 80 371
Griesheim 73 56 Seckbach 90 85
Gutleutviertel 91 122 Sindlingen 56 55
Harheim 45 - Sossenheim 74 219
Hausen 81 - Unterliederbach 63 63
Heddernheim 121 143 Westend 158 81
Hochst 89 - Zeilsheim 55 79
Innenstadt 155 56 f“e‘%ha'b FEILE 132 ;

urts

Gesamt 6.344

2 Bei den gewiinschten Stadtteilen sind Mehrfachnennungen mdoglich
26 Gesamtwohnungsbestand Seniorenwohnungen (1. Férderweg und andere Férderungen)
21 Beinhaltet Dreieich, Eschborn, Maintal, Morfelden-Walldorf, Neu-Anspach, Niederdorfelden, Offenbach, Schwalbach und
Steinbach
. r”\_,——-\L
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1.9 Besondere Personengruppen

1.9.1 Schwangere

2011 2010
Hh-GréRe Anteil an den Re- Anteil an den Re-
Anzahl _ gistrierten der Anzahl _ gistrierten der
jeweiligen Haus- jeweiligen Haus-
haltsgrofl3e haltsgrofl3e

1P - - - -

2P 54 58 % 60 55%

3P 124 15,8 % 118 15,1 %

4P 127 13,0 % 112 12,7 %

5+P 106 10,8 % 119 112 %

Gesamt 411 58 % 409 57 %
1.9.2 Alleinerziehende

2011 2010
Hh-GréRe Anteil an den Re- Anteil an den Re-
Anzahl _ gistrierten der Anzahl _ gistrierten der
jeweiligen Haus- jeweiligen Haus-
haltsgrof3e haltsgrof3e

1P - - - -

2P 422 45,6 % 429 43,6 %

3P 238 30,2 % 240 29,4 %

4P 130 13,3 % 112 11,2 %

5+P 46 4,7 % 50 53%

Gesamt 836 11,7% 831 115%
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1.9.3 Menschen mit Behinderung

Zusammenstellung ftr 2011

. Davon Bewerber fiir Davon Bewerber fiir
Hh- Davon Bewerber mit . . : .

GroRe Anzahl cinem GdB >50 barrierefreie barrierefreie (rollstuhlge-

Wohnungen rechte) Wohnungen
1P 736 635 73 28
2P 295 237 44 14
3P 95 68 17 10
4P 118 102 11 5
5+ P 159 130 19 10
Gesamt 1.403 1.172 164 67

Zusammenstellung fur 2010

. Davon Bewerber fir Davon Bewerber fur
Hh- Davon Bewerber mit ; . . .
. Anzahl . barrierefreie barrierefreie (rollstuhlge-
Grolie einem GdB >50
Wohnungen rechte) Wohnungen
1P 711 592 89 30
2P 321 245 60 16
3P 94 72 18 4
4P 116 100 11 5
5+ P 123 107 11 5
Gesamt 1.365 1.116 189 60
1.9.4 Studenten
2011 2010
Hh-GrolRe Anteil an den Re- Anteil an den Re-
Anzahl gistrierten der je- Anzahl gistrierten der je-
weiligen Haus- weiligen Haus-
haltsgrof3e haltsgrof3e
1P 76 22 % 95 2,7 %
2P 25 2,7 % 24 2,4 %
3P 20 25% 16 2,0%
4P 13 1,3% 12 1,2%
5+P 12 1,2% 12 1,3%
Gesamt 146 2,0% 159 22%
. r”\_,——-\'
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2 Vermittlung offentlich geforderter Wohnungen

2.1 Vermittelte Wohnungen / Versorgte Wohnungssuchende

» Im Berichtszeitraum 2011 wurden insgesamt 2.242 Wohnungssuchende durch die KWV
vermittelt. Im Jahr 2010 waren es 2.672.

Diese Zahlen setzten sich wie folgt zusammen:

1.999

Wiederbelegungen im sozialen Wohnungsbau

26

Belegungen von Ersatzwohnraum in der mittelbaren Bele-
gung von Neubauwohnungen

131

Belegungen von Wohnungen an denen ein Belegrecht ange-
kauft wurde

86

Belegungen von ,Lickewohnungen“ der ABG-FRANKFURT
HOLDING *®

2.242

Gesamt

2.2  Entwicklung der Zahl der versorgten Wohnungssuchenden seit 2001

Jahr Gesamt 1P 2P 3P 4P 5+ P

2001 2.569 1.178 545 436 239 171
2002 2.734 1.314 592 418 262 148]
2003 2.527 1.115 585 464 208 155
2004 2.603 1.182 567 421 272 161
2005 2.401 1.085 522 399 250 145
2006 2.516 1.160 561 437 195 163
2007 2.559 1.183 563 446 215 152
2008 2.421 1.129 543 395 229 125
2009%° 2.559 NN NN NN NN NN}
2010 2.672 1.310 559 449 192 162
2011 2.242 1.071 524 337 181 129]

%8 freifinanzierte / ungebundene Wohnungen der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft gem. Nr. 6.6 der Wohnungspoliti-

schen Leitlinien 2005

° Fir das Berichtsjahr 2009 konnten keine HaushaltsgréRendifferenzierungen vorgenommen werden

= J"\-F__\'l_
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2.3 Aufteilung der Versorgten nach deutschen und nichtdeutschen Haushal-
ten seit 2001

Jahr Gesamt | Deutsche AI‘:E)Z" Auslander AI‘:E;)" Antragsds;\;zrr:e Anteil

in %
2001 2.569 1.376 53,6 1.193 46,4 683| 26,6
2002 2.734 1.513 56,3 1.221 447 484 17,7
2003 2.527 1.350 53,4 1.177 46,6 589 23,3
2004 2.603 1.286 49,4 1.317 50,6 929 357
2005 2.401 1.359 56,6 1.042 43,4 645| 26,9
2006 2.516 1.404 55,8 1.112 442 624 24,8
2007 2.559 1.511 59,1 1.048 40,9 615 24,0
2008 2421 1.438 59,4 983 40,6 588 24,3
2009% 2.559 NN NN NN NN NN| NN
2010 2.672 1.810 67,7 862 32,3 422 15,8
2011 2.242 1.495 66,7 747 33,3 355 15,8

30 Fir das Berichtsjahr 2009 konnten keine HaushaltsgréRendifferenzierungen vorgenommen werden
-
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2.4 Aufgliederung der Versorgten nach HaushaltsgrofRe und Dringlichkeit
(ohne Senioren)

N Anzahl der L . L . N . .
Haushaltsgré3e Haushalte Dringlichkeit 1 | Dringlichkeit 2 | Dringlichkeit 3 | Freimacher

1 Person gesamt 636 365 128 126 17
davon Deutsche 434 244 78 97 15
AULCTE ST 88 51 22 13 2
sche
Auslander 114 70 28 16 -

2 PESEED € 451 115 182 131 23

samt

davon Deutsche 277 58 124 80 15
Antragsdeutsche 95 24 34 29 8
Auslander 79 33 24 22 -

S PEEEE E- 337 112 122 97 6

samt

davon Deutsche 199 48 83 64 4
Antragsdeutsche 46 18 12 14 2
Auslander 92 46 27 19 -

4 Personen ge- 181 79 50 49 3

samt

davon Deutsche 98 37 26 33 2

Antragsdeutsche 42 18 14 9 1

Auslander 41 24 10 7 -

5 und mehr Per- 129 77 22 30 -

sonen gesamt

davon Deutsche 88 49 18 21 -

Antragsdeutsche 23 14 3 6 -

Auslander 18 14 1 3 -

Gesamt 1.734 748 504 433 49

Anteil an den

Versorgten (ohne 77,3 % 33,4 % 225 % 19,3 % 22%

Senioren)

2011 2010
Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in %

Deutsche 1.096 63,2 % 1.371 64,3 %
Antragsdeutsche 294 17,0 % 358 16,8 %
Auslander 344 19,8 % 402 18,9 %

31 Bi-nationale, 15 Jahre in Deutschland lebende und EU — Birger sind auslandische Mitbirger, die nicht unter die 30% Quote
nach der Quotenregelung des Frankfurter Vertrages fallen

r”\_,——-\'
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2.5 Aufgliederung der Versorgten nach HaushaltsgrofRe und Dringlichkeit
(mit Senioren)

. Anzahl der N . N . N . .
Haushaltsgréi3e Haushalte Dringlichkeit 1 | Dringlichkeit 2 | Dringlichkeit 3 | Freimacher
1 Person gesamt 1.071 461 214 370 25
davon Deutsche 788 317 143 305 22
AIIET SN 138 70 33 32 3

sche

Auslander 145 74 38 33 -

2 PSS EE 524 124 203 173 24
samt

davon Deutsche 327 64 140 108 15
Antragsdeutsche 110 26 38 37 9
Auslander 87 34 25 28 -

S PEEEE E- 337 112 122 97 6
samt

davon Deutsche 199 48 83 64 4
Antragsdeutsche 46 18 12 14 2
Auslander 92 46 27 19 -

4 Personen ge- 181 79 50 49 3
samt

davon Deutsche 98 37 26 33 2
Antragsdeutsche 40 18 14 7 1
Auslander 43 24 10 9 -

5 und mehr Perso- 129 77 22 30 i
nen gesamt

davon Deutsche 88 49 18 21 -
Antragsdeutsche 23 14 3 6 -
Auslander 18 14 1 3 -
Gesamt 2.242 853 611 719 58
AT € e e 100 % 38,1 % 27.3% 32,0 % 2,6 %
sorgten

2011 2010
Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in %

Deutsche 1.500 66,9 % 1.810 67,7 %
Antragsdeutsche 357 15,9 % 422 15,8 %
Auslander 385 17,2 % 440 16,5 %

32 Bi-nationale, 15 Jahre in Deutschland lebende und EU — Birger sind auslandische Mitbirger, die nicht unter die 30% Quote
nach der Quotenregelung des Frankfurter Vertrages fallen
; r”\_,——-\L
STADT - FRANKFURT AM,MAINY

AMT FUR WOHNUNGSWESEN / Tétigkeitsbericht 2011 93 At fir Wohmmgsiveean, (~h




2.6 Aufgliederung der Versorgten nach Dauer der Registrierung

2011 2010
Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in %

\S/tir”suonrgte im Jahr der Antrag- 711 31,7 % 1.056 395 %
Versorgte im Jahr nach der 961 42.9 % 1.054 39.5 %
Antragstellung

Versorgte im 2. Jahr nach der 340 15.2 % 286 10,7 %
Antragstellung

Versorgte im 3. Jahr nach der 100 45 % 125 47 %
Antragstellung

Versorgte im 4. Jahr nach der 44 20% 63 24%
Antragstellung

Versorgte im 5. Jahr und léanger 86 3.8 % 38 3.3%
nach der Antragstellung

r”\_,——-\'
£ L
STADT - FRANKFURT AM,MAINY

At fir Wohnuigswesen, 94  Tatigkeitsbericht 2011 / AMT FUR WOHNUNGSWESEN

-

e N



2.7 Besondere Personengruppen

Unter den versorgten Haushalten befanden sich:

2011 2010
Personengruppe 0 0
Anzahl Anteil in Anzahl Anteil in
% %

Schwangere 179 43,6 % 191 46,7 %
Alleinerziehende 350 41,9 % 396 47,7 %
Bewerber mit einem GdB >50 364 31,1 % 409 36,7 %

davon Bewerber fur barrierefreie Woh- 71 43,3 % 86 45,5 %

nungen

davon Bewerber fiir barrierefreie (roll- 24 35.8 % 37 61.7 %

stuhlgerechte) Wohnungen
Studenten 87 59,6 % 99 62,7 %

davon in Seniorenwohnanlage 31 21,2 % 23 14,5 %
Wohnungssuchende, denen eine Senioren- 508 71.1 % 541 76.7 %
wohnung vermittelt werden konnte

2.8
Wohnungen

Versorgung von Menschen mit Behinderung mit barrierefreien

Von 71 versorgten Bewerbern, die barrierefreien Wohnraum wiinschten, konnten 59 in barrierefreie
Wohnungen vermittelt werden, von den 24 Haushalten mit Rollstuhlfahrern nur 15 in rollstuhlgerechte
Wohnungen. Dieses Ergebnis liegt deutlich Uiber dem des Vorjahres. Grund hierfir ist, dass im Be-
richtsjahr neu errichtete Wohnungen (6 rollstuhlgerechte, 23 barrierefreie) zur Verfiigung standen.

Vermittelte barrierefreie Wohnungen:

VETIREN T | e
1-Personenhaushalte 15 9
2-Personenhaushalte 15 7
3-Personenhaushalte 13 3
4-Personenhaushalte 9 1
5-Personenhaushalte 3
Gesamt 59 23

Vermittelte barrierefreie (rollstuhlgerechte) Wohnungen:

SRR || e
1-Personenhaushalte 2
2-Personenhaushalte 6
3-Personenhaushalte 3 -
4-Personenhaushalte 2 2
5-Personenhaushalte 2 1
Gesamt 15 10

f‘\_.-—-\'
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3 Versorgung von Freimachern unterbelegter 6ffentlich geférderter
Wohnungen

. 2011 2010
Hh-Grofe Anzahl Anzahl
1P 25 32
2P 24 21
3P 6 12
4P 3 4
5+ P - 1
Gesamt 58 70
Anzahl Personen 103 131
Von den vermittelten Freimachern wurden
Wo vermittelt: 2011 2010
Anzahl Anzahl
Im gleichen Stadtteil 31 35
Stadtteilangrenzend 8 9
In einem anderen Stadtteil 19 26
In einer anderen Umlandgemeinde - -
Innerhalb der Umlandgemeinden - -

mit Wohnraum versorgt. Dabei erfolgten 15 Vermittlungen in Seniorenwohnanlagen.
Hierdurch wurden folgende Wohnungsgrof3en zur grof3engerechten Wiederbelegung gewonnen:

Zimmeranzahl Aznozlalh I Aznozla(r)ﬂ
2 3 ]
2% 3 3
. 26 26
2 22 1 2
3% 1 5
4 17 25
4% ] ]
2 5 11
6 5 1

Durch die Freimachung des Wohnraumes konnte familiengerechter Wohnraum mit einer Flache von
4.917,86 gm einer entsprechenden Belegung zugefiihrt werden.

f‘\_.-—-\'
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3.1 Umzugspramien

Ergebnisse
Im Berichtszeitraum 2011 wurden 38 Antrage auf Gewahrung einer Umzugspramie und Bezuschus-

sung von Umzugs- und Renovierungskosten gestellt, von denen 3 abgelehnt werden mussten.

Genehmigungen im

Jahr 2011: 35

davon erfolgten 28 | Umaziige in kleinere Sozialwohnungen

5 Umziige in eine freifinanzierte Wohnung

2 Umziige in Wohnung anderer Férderprogramme

Ausqgezahlte Pramien

Gesamt: 116.565,64 €

Pramie: 51.550,00 €

davon als Vorschuss: 3.950,00 €

davon Umzugskosten: 28.314,21 €
Renovierungskosten: 30.732,42 €

Erstattung Doppelmieten 5.969,01 €

4 Wohnungen nach anderen Forderprogrammen

4.1  Frankfurter Programm fur familiengerechtes Wohnen

Im Berichtszeitraum wurden

| 214 | Antrage auf Zustimmung zur Vermietung gestellt

davon

186 | Zustimmungen erteilt
13 | Antrdge abgelehnt

In 15 Fallen wurden die Antrage zuriickgenommen bzw. es bestand kein Interesse des Antragstellers
an der Bescheidung.
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Der Magistrat hat 2004 beschlossen, von der Mdglichkeit der Verzinsung der Férderungsdarlehen fiir
1.947 Wohnungen Gebrauch zu machen. Da Mieter mit geringeren Einkommen auf Antrag von den
Mieterh6hungen freigestellt werden koénnen, ist die Sozialvertraglichkeit dieser Manahme langfristig
gewabhrleistet.

Im Berichtszeitraum wurden

164 | Antrage auf Freistellung von der Mieterhéhung ge-
stellt

Es wurden

96 | Mieterhaushalte vollstéandig und
32 | zur Halfte freigestellt
6 | Antrage abgelehnt

In 30 Fallen wurden die Antrage zuriickgenommen bzw. es bestand kein Interesse des Antragstellers
an der Bescheidung.

4.2 Frankfurter Programm zur FGrderung von Mietwohnungen -
einkommensorientierte Wohnungsbauférderung®

Es wurden fiir dieses Programm

| 260 | Antrage gestellt

davon

90 | Wohnberechtigungsbhescheinigungen erteilt
127 | Antrage abgelehnt

In 43 Fallen wurden die Antrage zuriickgenommen bzw. es bestand kein Interesse des Antragstellers
an der Bescheidung.

Uberpriifung der Mietstufe / Miethéhe fir Wohnungen der einkommensorientierten Forderung (8 88 e
Il. WoBauG)

Vorgange: 372
Mietstufenbescheide: 364
Davon Mietstufe 1: 211
Davon Mietstufe 2: 53
Davon Mietstufe 3: 45
Davon Mietstufe 4: 55

8 Félle wurden durch zurickgenommene Antrdge bzw. durch nicht mehr vorhandenes Interesse des
Antragstellers erledigt.

3 Aufgrund einer organisatorischen Veranderung liegen die Daten nur fur den Zeitraum 01.01.2011-24.08.2011
vor.
2 J"\-F__\'l_
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4.3 Wohnraum fur Beschéftigte im sozialen Dienst

Im Berichtszeitraum wurden

| 32 | Antrage auf Zustimmung zur Vermietung gestellt |

davon

23 | Antrdgen zugestimmt
5 | Antrdge abgelehnt

4 Falle wurden durch zuriickgenommene Antrédge bzw. durch nicht mehr vorhandenes Interesse des
Antragstellers erledigt.

4.4 Hessisches Mietwohnungsbauprogramm —
Vereinbarte Férderung (§ 88d Il. WoBauG)**

Im Berichtszeitraum wurden

| 398 | Antrage gestellt |

davon

323 | Wohnberechtigungsbescheinigungen erteilt
15 | Antrage abgelehnt

60 Falle wurden durch zuriickgenommene Antréage bzw. durch nicht mehr vorhandenes Interesse des
Antragstellers erledigt.

4.5 Wohnberechtigungsbescheinigungen fir Wohnungen der Sozialen Stadt
Frankfurt am Main (Wohnungen geférdert nach den Foérderungsgrundsat-
zen zur Vergabe von Wohnungsbaumitteln zur Sanierung des Wohnungs-
bestandes und Wohnumfeldverbesserungen)

Im Berichtszeitraum wurden

| 8 | Antrage gestellt |

davon

5 | Wohnberechtigungsbescheinigungen erteilt
2 | Antrdge abgelehnt

1 Fall wurde durch einen zuriickgenommenen Antrag bzw. durch nicht mehr vorhandenes Interesse
des Antragstellers erledigt.

4.6 Frankfurter Programm fur familien- und seniorengerechten Mietwoh-
nungsbau

Im Berichtszeitraum wurden

| 94 | Antrage gestellt |

davon

89 | Wohnberechtigungsbescheinigungen erteilt
5 | Antrdge abgelehnt

3 Aufgrund einer organisatorischen Veranderung liegen die Daten nur fur den Zeitraum 01.01.2011-24.08.2011
vor.
; r”\_,——-\L
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5 Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

Nachfolgende Tabelle stellt die Anzahl der erledigten Falle aus dem Bereich Belegungssicherung und
Bestandskontrolle dar.

Der Abschluss erfolgte in

Fallkatalog

mit der erreichten Freimeldung/Vermittlung der Wohnung
bzw. Wiederherstellung der Vermietbarkeit

durch Freistellung von der Belegungsbindung oder Ge-
14 JFallen nehmigung der Zweckentfremdung bzw. baulichen Ver-
anderung (inkl. der vertraglichen Vereinbarungen)

mit Genehmigung der Zwischennutzung, Unterver-

42 |Fallen

° il mietung oder zum Verbleib in der Wohnung
N durch Senkung der Miethéhe auf die Kostenmiete — ohne
2 | Fallen S ; o
Einleitung eines férmlichen Verfahrens
- da die Prifung keine rechtliche Grundlage zum Einschrei-
3 | Féallen
ten ergab
51 |Fallen da sich der Hinweis auf einen Verstol3 nicht bestétigte
4 |Fallen durch Abgabe wegen anderer Zustandigkeit
3 Esien mit einer schriftlichen / muandlichen Verwarnung; Ver-
warn- / Bu3geld (Owi-Verfahren)
.. durch Einstellung aus Opportunitatsgriinden nach erfolg-
4 | Féllen - "
ter Uberprifung
3 | Fallen Genehmigung der Selbstnutzung durch Eigentiimer

durch Ablehnung oder Ricknahme von Antragen auf
2 |Fallen Freistellung, Zweckentfremdung, Bindungstausch, Leer-
stand, bauliche Verénderungen etc.

durch schriftliche Beratung bzw. Information von Perso-

22 |Fallen . )
nen mit berechtigtem Interesse
durch abgeschlossene Ermittlungen im Zusammenhang
i mit der Erhebung und Fortfilhrung der notwendigen Da-
96 |Fallen . = .
ten (Eigentumsanderungen, Bindungen, Belegrechte,
Grol3en, Férderende)
- durch Erstellung eines Bescheides zur Bindungsdauer /
56 |Fallen N ;
Uber das Bindungsende
2 |Fallen Vertrage anstelle Bu3geld

313 Gesamtfalle

Im Zusammenhang mit der zu Beginn des Jahres noch vorgesehenen, jedoch spéter entfallenen neu-
en Erhebungsphase der Fehlbelegungsabgabe wurden in 1.095 Fallen Mieterdaten fortgeschrie-
ben/angepasst.

113 Vorgange, darunter Hinweise auf ungenehmigte Uberlassung und Selbstnutzung, Zweckentfrem-
dung, Leerstand sowie Prifungen der Mieth6he, Antrage zur Genehmigung der Selbstnutzung laufen-
der Félle etc., waren zum Stichtag in der laufenden Bearbeitung.
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