Magistrat der Stadt Frankfurt am Main
Dezernat Planen und Wohnen
Amt fir Wohnungswesen - Wohnraumversorgung - 64.3

Frankfurter Programm zum
Wohnungstausch

Richtlinien fiir die Gewadahrung von Umzugspra-
mien und Erstattung von Umzugs- und Renovie-
rungskosten an Mieterinnen und Mieter zur Frei-
machung groBer unterbelegter, geforderter
Wohnungen (UZP) mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammliung vom 16.10.1980 (§ 5181)
in Kraft gesetzt und zuletzt mit Beschluss vom
26.04.2018 (§ 2640) gedndert

Stand: 04/2018

STADT - FRANKFURT AM MAIN

Amt for Wohnungswesen




Praambel

Durch die Gewahrung von Umzugspramien und Erstattung von Umzugs- und Renovierungs-
kosten soll ein Anreiz zur Freimachung von grof3eren unterbelegten, geforderten Wohnungen
gegeben werden. Damit soll wieder eine der Wohnungsgrofe entsprechende Nutzung durch
einen Haushalt mit einem oder mehreren Kind(ern) ermoglicht werden.

Mieter/innen, die bereit sind, familiengerechten Wohnraum frei zu machen, wird auf Wunsch
eine kleinere o6ffentlich geférderte Wohnung vom Amt fir Wohnungswesen vermittelt.

1. Antragsberechtigung

Antragsberechtigt sind die Mietvertragspartner der Wohnung, die freigemacht werden soll.
Es kann pro Wohnung nur ein Antrag gestellt werden.

2. Anforderungen an die freigemachte Wohnung

2.1 Es muss sich um eine 6ffentlich geférderte Wohnung i. S. d. § 6 Abs. 1 Zweites Woh-

nungsbaugesetz (Il. WoBauG), § 2 Abs. 1 Wohnraumforderungsgesetz (WoFG) oder 8§
9 Abs. 1 Hessisches Wohnraumférdergesetz (HWoFG), eine Wohnung aus der ein-
kommensorientierten Forderung oder eine andere Wohnung handeln, fir die vertraglich
ein Belegungsrecht zu Gunsten des Amtes fur Wohnungswesen besteht (z. B. Woh-
nungen der Heimatsiedlung) oder fiir die durch eine vertragliche Vereinbarung gewahr-
leistet ist, dass das Belegungsrecht an der jeweiligen Wohnung direkt nach Auszug der
Mieter erworben wird.

Ausgenommen sind Wohnungen, an denen ein Belegungsrecht nach Modell 1 der
Richtlinien zum Erwerb von Belegungsrechten an bestehendem Wohnraum erworben
wurde.

Die Wohnung muss im Frankfurter Stadtgebiet liegen.

2.2 Die Wohnung muss von d. Antragsteller/in seit mindestens 2 Jahren bewohnt worden
sein.

2.3 Die frei gemachte Wohnung muss zur Versorgung eines Haushaltes mit mindestens
drei Personen geeignet sein. Sie besitzt 3 oder mehr Wohnrdume (ohne Kiiche, Bad
und Nebenrdume) mit einer Wohnflache ab 65 gm.

2.4 Die Wohnung ist in folgender Weise unterbelegt:

e Eine 3-Zimmerwohnung mit einer Wohnflache zwischen 65 gm und
74,99 gm wird von nur einer Person bewohnt.

e Bei einer 3-Zimmerwohnung ab 75 gm bzw. einer Wohnung mit 4 und mehr Wohn-
raumen ubersteigt die Zahl der Wohnraume die Zahl d. Bewohner/innen um min-
destens einen Raum,
oder die Wohnflache Uberschreitet die nach den Wohnungsbindungsrichtlinien an-
gemessene Flachenobergrenze fir die Anzahl d. Bewohner/innen um mind. 15 gm.

2.5 Fur Wohnungen im Sinne der Nr. 2.1 muss die Mietpreis- und Belegungsbindung nach
Beendigung des Mietverhaltnisses noch mindestens flunf Jahre fortdauern bzw. vertrag-
lich gesichert werden.
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3. Anforderungen an die Ersatzwohnung

3.1

3.2

3.3

3.4

Die Ersatzwohnung kann frei finanziert oder offentlich gefordert sein und es kann sich
um eine Teilwohnung (z. B. ein Untermietverhéltnis, eine Wohngemeinschaft oder um
eine nicht abgeschlossene Teilwohnung (z. B. Zuzug zu Verwandten)) handeln.

Unter offentlich geforderten Ersatzwohnungen im Sinne dieser Richtlinien sind zu ver-
stehen:

o Offentlich geforderte Wohnungen i. S. d. 8 6 Abs. 1 1. WoBauG, 8§ 2 Abs. 1 WoFG o-
der § 9 Abs. 1 HWoFG,

¢ Wohnungen nach anderen Forderprogrammen der Stadt Frankfurt am Main, bei-
spielsweise:

e Frankfurter Programm zur Férderung von Mietwohnungen — Richtlinien zur
einkommensorientierten Wohnungsbauférderung

e Frankfurter Programm fiir den Neubau von bezahlbaren Mietwohnungen
(Forderweg 2 - ehemals Frankfurter Programm fir familien- und seniorengerech-
ten Mietwohnungsbau)

e Frankfurter Programm fir familiengerechtes Wohnen

Die Wohnungen kénnen in Frankfurt am Main oder in einer Umlandgemeinde liegen.
Liegt die offentlich geforderte Ersatzwohnung in einer Umlandgemeinde, so muss das
Amt fir Wohnungswesen der Stadt Frankfurt am Main das Belegungsrecht fir diese
Wohnung ausiben.

Die Ersatzwohnung im Sinne von Nr. 3.2 muss zur freigemachten Wohnung einen
Flachenunterschied von mindestens 15 gm Wohnflache aufweisen und einen
Wohnraum weniger umfassen. Bei Wohnungen ab 4 Zimmern kann die Anzahl der
Zimmer unverandert bleiben, wenn die Wohnflache um mindestens 15 gm kleiner wird.

Ist die Ersatzwohnung frei finanziert, so muss diese im Stadtgebiet von Frankfurt am
Main liegen. Die GroRRe der Wohnung ist unerheblich.

4. Umzugspramie und Zuschuss zu Renovierungs- und Umzugskosten

4.1

4.2

Die Leistungen nach diesen Richtlinien setzen sich wie folgt zusammen:

. Umzugspramie fiir die Verkleinerung der Wohnflache
oder die Aufgabe der offentlich geférderten Wohnung,

. Zuschuss zu den Renovierungskosten,
. Zuschuss zu den Umzugskosten.

Die Gesamtleistung betragt héchstens 7.500,00 Euro.

Erflllt die Ersatzwohnung die Voraussetzungen nach Nr. 3.2 und 3.3 dieser Richtlinien,
so betragt die Umzugspramie 50,00 Euro je Quadratmeter Differenz der Wohnflache
von der groRReren zur kleineren Wohnung (auf-/abgerundet), maximal jedoch 2.500,00
Euro.
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4.3 Handelt es sich bei dem Ersatzwohnraum um ein Untermietverhaltnis, eine Wohnge-
meinschaft oder um eine nicht abgeschlossene Teilwohnung (z. B. Zuzug zu Ver-
wandten), wird als Umzugspramie ein Pauschalbetrag in H. v. 750,00 Euro gewéhrt.

4.4 Bei einem Umzug in eine frei finanzierte Wohnung (Nr. 3.4) betragt die Umzugspramie
pauschal 2.500,00 Euro.

4.5 Umzugskosten werden — in Abhangigkeit von der Wohnungsgrof3e der bislang bewohn-
ten Wohnung — bis zu nachfolgend genannten Betrdgen bezuschusst, wenn die Rech-
nung einer Fachfirma vorgelegt wird:

e bis 75 gm 1.600,00 Euro
e bis 85 gm 1.750,00 Euro
e bis 105 gm 2.000,00 Euro
e Qroferals 105 gm 2.250,00 Euro

4.6 Renovierungskosten werden - in Abhangigkeit von der Wohnungsgrof3e - bis zu nach-
folgend genannten Betragen bezuschusst, wenn die Rechnung einer Fachfirma vor-
gelegt wird:
¢ bis 49,99 gm 2.000,00 Euro
e zwischen 50 — 64,99 gm 2.600,00 Euro
e zwischen 65 — 79,99 gm 3.200,00 Euro
e zwischen 80 — 99,99 gm 4.000,00 Euro
e zwischen 100 — 119,99 gm 4.800,00 Euro
e ab 120 gm 5.600,00 Euro

4.7 Fuhrt d. Antragsteller/in den Umzug in Eigenleistung durch, wird ein Zuschuss in Hohe
von 50% der in Nr. 4.5 ausgewiesenen Hochstbetrage pauschal ohne weiteren Nach-
weis erstattet.

Fuhrt d. Antragsteller/in die Renovierungsarbeiten in Eigenleistung durch, werden diese
- in Abhangigkeit von der Wohnungsgréf3e — pauschal bis zu nachfolgend genannten
Betrdgen ohne weiteren Nachweis bezuschusst:

¢ bis 49,99 gm 750,00 Euro

e zwischen 50 — 64,99 gm 850,00 Euro

e zwischen 65 — 79,99 gm 1.000,00 Euro

e zwischen 80 — 99,99 gm 1.200,00 Euro

e zwischen 100 — 119,99 gm 1.400,00 Euro

e ab 120 gm 1.600,00 Euro

4.8 Renovierungskosten werden entweder fir die frei gemachte Wohnung, wenn hierzu
eine mietvertragliche Verpflichtung besteht oder fur die Ersatzwohnung, wenn diese
unrenoviert ibernommen wird, bezuschusst.
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4.9

Fir die vorgenannten Leistungen wird nur die Ersatzwohnung der antragstellenden
Person berticksichtigt. Es wird nur eine Ersatzwohnung anerkannt.

Erstatten andere 6ffentliche Kostentrager fur den Umzug und/oder fur eine notwendi-
ge Eingangs- oder Schlussrenovierung die entstandenen Kosten, so entfallen Zu-
schisse fir Umzugs- und Renovierungskosten nach diesen Richtlinien.

Erhalt d. Antragsteller/in einen Zuschuss zu den Kosten fur den Umzug und/oder fir
eine notwendige Eingangs- oder Schlussrenovierung von anderen &ffentlichen
Kostentragern, so wird dieser von den Leistungen fir Umzug und Renovierung nach
diesen Richtlinien abgezogen.

5. Ubernahme doppelter Mietzahlungen

Entstehen unvermeidbar doppelte Mietkosten durch Vertragsiiberschneidung von
mindestens einem Monat, so wird auf Antrag eine Monatskaltmiete fur die grof3ere
Wohnung Glbernommen, vorausgesetzt d. Antragsteller/in féallt unter die Einkommens-
grenzen des 8 5 HWoFG in der jeweils glltigen Fassung.

Die Ubernahme einer Miete wird nicht in den Hochstbetrag nach Nr. 4.1 eingerech-
net.

6. Ausschlussgrinde und Fristen

6.1

6.2

Dezernat Planen und Wohnen

Eine Freimachung liegt nur vor, wenn d. Mieter/in das Mietverhéltnis fir seine Woh-
nung in Frankfurt am Main freiwillig beendet.

Wohnungswechsel, die aus persdnlichen Grinden offenkundig angezeigt sind oder
die sich aus sonstigen zwingenden Griinden ohnehin ergeben hatten, werden nicht
pramiert.

Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn

es sich bei der kunftigen Wohnung um ein selbst genutztes Eigenheim oder eine
Eigentumswohnung handelt,

in ein Alten- und/oder Pflegeheim oder in eine vergleichbare Einrichtung aus ge-
sundheitlichen Griinden umgezogen wird,

das Mietverhaltnis von d. Vermieter/in gekiindigt wurde,

wenn d. Antragsteller/in bereits von einem Trager offentlicher Leistungen aufgefor-
dert wurde, eine andere Wohnung zu suchen.

Wird ein Mietvertrag durch Haushaltsangehdrige tibernommen, so liegen die Voraus-
setzungen auf Leistungen nach diesen Richtlinien nicht vor.

Fur die Freimachung von Werks- oder Dienstwohnungen werden keine Leistungen
nach diesen Richtlinien gewahrt.
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6.3

6.4

Der Antrag auf Leistungen nach diesen Richtlinien muss vor dem Mietvertragsbeginn
fur die Ersatzwohnung gestellt werden. Falls kein schriftlicher Mietvertrag existiert, so
ist der Zeitpunkt des Einzuges in die Ersatzwohnung (It. Einwohnermelderegister)
mafgebend.

Sofern d. Antragsteller/in beim Amt fir Wohnungswesen fur die Vermittlung einer
kleineren Wohnung registriert war, ist die genannte Frist gewahrt. Der Antrag muss
spatestens 3 Monate nach Mietvertragsbeginn gestellt werden.

7. Verfahren

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bei der Gewahrung von Leistungen nach diesen Richtlinien handelt es sich um frei-
willige Leistungen der Stadt Frankfurt am Main, auf die kein Rechtsanspruch besteht.
Die Bewilligung ist nur im Rahmen der verfugbaren Haushaltsmittel moglich.

Das Amt fir Wohnungswesen berat Mieterinnen und Mieter, die unterbelegte Woh-
nungen frei machen und Leistungen nach diesen Richtlinien beantragen wollen, kos-
tenlos. Es erteilt die notwendigen Bescheide, setzt die Leistungen nach diesem Pro-
gramm fest und veranlasst bei Erflillung aller Voraussetzungen ihre Auszahlung.

Die Auszahlung der Leistungen nach diesem Programm erfolgt erst nach Bezug der
Ersatzwohnung/des Ersatzwohnraumes und nachdem die Wohnung dem Amt fir
Wohnungswesen von d. Verfligungsberechtigten fir die Bewerberbenennung zur
Verfligung gestellt worden ist. Es missen alle relevanten Unterlagen beim Amt fiir
Wohnungswesen vorliegen.

Droht ein Wohnungswechsel daran zu scheitern, dass d. Mieter/in die Umzugskosten
nicht aufbringen kann, so kann die Umzugspramie fir die Verkleinerung der Wohnfla-
che oder die Aufgabe der 6ffentlich geférderten Wohnung nach Vorlage der Kindi-
gungsbestatigung und des unterzeichneten Mietvertrages fir die Ersatzwohnung vor
dem Umzug ausgezahlt werden.

Uber die Gewahrung von Ausnahmen von Einzelbestimmungen dieser Richtlinien
entscheidet der/die fur das Wohnungswesen zustandige Dezernent/in.

Liegen einer Bewilligung von Leistungen nach diesen Richtlinien falsche Angaben
zugrunde, wird der Bewilligungsbescheid aufgehoben. Die gezahlten Leistungen sind
in diesem Fall zurlick zu zahlen.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Grundsatze Uber die Ruckforderung ohne Rechts-
grund gewahrter Leistungen.

8. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am Tag nach der Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung in Kraft.

Die vorgenannten Regelungen gelten fiir alle Antréage, bei denen das Mietverhéaltnis fir die
Ersatzwohnung ab dem Tag des Inkrafttretens dieser Richtlinien beginnt, unabhangig von
dem Zeitpunkt der Antragstellung.
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