Energieberatung

Warum ist eine Energieberatung wichtig?

Eine Energieberatung vor der Sanierung spart Zeit und Kosten

Die Energieberatung fir Wohngebaude soll Eigentiimer*innen und Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften eine ganzheitliche energetische Betrachtung des Gebaudes aufzeigen. Dabei
sollten die Energieverbrauche, der Ist-Zustand des Geb&udes und der technischen Anlagen
sowie deren Zusammenwirken im Gebaudesystem untersucht und in einem schriftlichen
Beratungsbericht dargestellt werden.

Eine Bilanzierung des Ist-Zustandes des Gebaudes
Die Nennung und Erlauterung von Einsparpotenzialen

Empfehlungen von energetischen Sanierungsmalinahmen

Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen der empfohlenen MafRnahmen inklusive Férdermdglichkeiten

Die bereinigten Energiekosten des Gebaudes
Lasst sich die energetische Sanierung sinnvoll mit einem altersgerechten und/oder

barrierefreien Umbau kombinieren?

Wie steht es um lhr Gebaude?

Um herauszufinden, wo das Gebaude in seiner Lebensdauer steht und wann die bestmdglichen
Investitionszeitpunkte sind, muss zunachst der Ist-Zustand des Geb&audes festgestellt werden.
Damit werden fur alle Eigentimer*innen und fur die Hausverwaltung Grundlagen geschaffen, die
fur die weiteren Schritte relevant sind. Die Ist-Zustands-Analyse dient nicht nur der Dokumentation
Uber den aktuellen Gebaudezustand, sondern ist auch die Grundlage und damit eine
Orientierungs- und Entscheidungshilfe fur die Ermittlung von Potenzialen von weiterfiihrenden
MalRnahmen und Investitionen. Durch sie erhalten die Eigentimer*innen ein wichtiges Werkzeug
fur die Zukunft, beispielsweise fur Soll-Ist-Analysen.
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Was ist eine Ist-Zustands-Analyse? Die Ist-Zustands-Analyse wird in der Regel von einem
Sachverstandigen vorgenommen. Dies kann je nach Bedarf des Kunden ein/e Experte*in fur
monetare Bewertungen, fur Statik, fir Energiefragen oder andere Themen sein. Der*die
Experte*in untersucht vor Ort alle relevanten Bauteile und die Anlagentechnik in Bezug auf
Lebensdauer, Funktionalitat, Energieeffizienz, Nutzungsart und rechtliche Konformitat.

Die Ergebnisse werden in einem Bericht dokumentiert. Die Eigentimer*innen verschaffen sich mit
dieser neutralen Bestimmung des Ist-Zustandes Klarheit Gber die Bausubstanz ihres Gebaudes.

Im Rahmen einer Ist-Zustands-Analyse mit Fokus auf den Bereich Energie werden die Bauteile
aus der Gebaudenhille, wie z.B. die Fenster, die Wande oder das Dach sowie die technischen
Anlagen des Gebaudes, wie z.B. die Heizungsanlage, die Luftungsanlage oder die
Warmwasserbereitung in Bezug auf energetische Themen begutachtet und bewertet.

Auswertung der von den Eigentiimer*innen zur Verfigung gestellten Dokumente (z.B.
Heizkostenabrechnung, Planunterlagen, Schornsteinfegerprotokolle, Nennung selbst
festgestellter Mangel)

Vor-Ort-Begehung

Erfassung der individuellen Bedurfnisse der Eigentimer*innen, ggf. mittels einer
Gebéaudecheckliste

Dokumentation und energetische Bewertung der festgestellten Ist-Situation in einem Bericht

Wie findet man eine professionelle Energieberatung?
Schritt 1: Vor der Umsetzung

Alle Eigentimer*innen sollten sich vor einer Sanierung zunachst moglichst umfassend und
unabhéngig zum Thema energetische Sanierung informieren, denn nicht auf das Wohngeb&ude
abgestimmte Maflinahmen fiihren in komplexen Systemen leicht zu vermeidbaren Mehrkosten und
Fehlern. Deswegen steht am Anfang einer Sanierung die Wahl eines qualifizierten
Energieberatungsbiros an.

Architekt*innen, Ingenieur*innen und Handwerker*innen, die sich zu Energieberater*innen
weiterqualifiziert haben und definierte Qualitatskriterien erfullen, finden Interessierte unter:
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www.energie-effizienz-experten.de oder in der WEG-Bereiter-Lise der Stadt Frankfurt, die im
Downloadbereich unter www.frankfurt.de/sanierungswegweiser aufgerufen werden kann.

Fur Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG) ist der individuelle Sanierungsfahrplan (iSFP)
haufig besonders geeignet, da dieser abgestimmte Einzelmalinahmen aufzeigt, die es den
Wohnungseigentimer*innen ermdglichen, Schritt fir Schritt energieeffizient und nach den
jeweiligen finanziellen Méglichkeiten zu sanieren. Durch diesen Step-by-Step-Aufbau bietet es
sich auch an, den iSFP als Sanierungskonzept flr die Kommunikation mit anderen Wohn-
eigentimer*innen und fiur die WEG-Hausverwaltung zu verwenden.

Was sollten Haus-und Wohnungseigentimer*innen vorbereiten?
Schritt 2: Der Realitatscheck, des Gebaudes - Ist-Zustand-Analyse

Nachdem die Eigentimer*innen ein Energieberatungsbiiro ausgewahlt haben, sollte die WEG mit
den nachstehenden Vorbereitungen beginnen: Um den Ist-Zustand des Gebaudes zu bestimmen,
sind die Zuganglichkeit aller relevanten Bauteile und Raumlichkeiten zu organisieren und
Dokumente wie Planunterlagen, Heizkostenabrechnungen, Schornsteinfegerprotokolle,
Energieausweis, etc. dem Energieberater - idealerweise in einer Bauakte - zu Verfiigung zu
stellen. Es empfiehlt sich fur die WEG (Hausverwaltung, Beirat und/oder interessierte
Eigentimer*innen) bei der Begehung dabei zu sein, um das Energiebratungsbiro auf bekannte
Schwachstellen hinzuweisen. Auch kdnnen eigene Sanierungswiinsche in Erganzung zur
Datenaufnahme eingebracht werden.

Wie wird das Sanierungskonzept vorgestellt?
Schritt 3: Ausarbeitungen der Energieberatung in Berichtsform (iISFP)

Die Untersuchungsergebnisse werden in einem iSFP detailliert dargestellt. Die Eigentimer*innen
erhalten in der Regel mehrere konkrete Mal3hahmenvorschlage zur Verbesserung der Energie-
effizienz und notwendiger energetischer InstandsetzungsmaflRnahmen des Gebaudes. Dabei
werden technische und rechtliche Rahmenbedingungen sowie der Wirtschatftlichkeit
bertcksichtigt. Die Ma3nahmenvorschlage werden in einem Termin vor der Wohneigentiimer-
versammlung durch das Energieberatungsbiiro vorgestellt. Mit Ubergabe des Beratungsberichts
steht den Eigentimer*innen ein in sich stimmiges Sanierungskonzept zur Verfigung. Dieses kann
als Richtschnur fur weitere Gespréache mit anderen Wohneigentiimer*innen und fur Sanierungs-
beschlisse genutzt werden. Die Hausverwaltung kann den Bericht als unterstitzendes Dokument
fur Sanierungsmafinahmen nutzen und in den Wirtschaftsplan integrieren. Im Anschluss daran
kann mit der Umsetzungsphase begonnen werden.
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http://www.energie-effizienz-experten.de/
http://www.frankfurt.de/sanierungswegweiser

Ist eine Baubegleitung notwendig?
Schritt 4: Empfehlungen zur Baubegleitung

Fir die Umsetzung von EnergieeffizienzmalRnahmen empfiehlt es sich, eine Baubegleitung (bzw.
Fachplaner*innen oder Sachverstandigen) zu beauftragen, der in Absprache mit der Haus-
verwaltung die notwendigen Leistungen definiert, die Bauarbeiten plant, koordiniert, kontrolliert
und die Abnahme fur die WEG bzw. Hausverwaltung verantwortet. Dies mithilfe des externen
Energieberatungsburos, das bereits mit der Erstellung des Sanierungsfahrplans (iSFP) beauftragt
war und somit mit den geplanten Malinahmen vertraut ist, erfolgen, oder durch externe
Baubegleiter*innen wie Architekt*innen oder Ingenieur*innen.

Wir empfehlen, auch bei kleineren Malinahmen die Baubegleitung der BaumalRnahme zu
beauftragen und diese nicht personlich durchzufihren, auch wenn die Eigentimer*innen sich
prinzipiell dazu selbst in der Lage sehen. Die Baubegleitung fuhrt eine qualifizierte dokumentierte
Bauabnahme in ihrem Sinne durch, was die Eigentiimer*innen vor zahlreichen Risiken wie z.B.
Haftungs- und Gewabhrleistungsrisiken schitzt.

Was ist ein individueller Sanierungsfahrplan (iISFP)?

Der Sanierungsfahrplan (iISFP) zeigt gut verstandlich und tbersichtlich, welche Sanierungs-
mafinahmen (Sanierungsschritte) am sinnvollsten sind und welche Forderprogramme dafur
genutzt werden kdnnen. Ein*e Energieberater*in kann die Sanierungspotenziale des Geb&udes
verifizieren und mit konkreten Zahlen in Form eines individuellen Sanierungsfahrplanes (iISFP)
hinterlegen.

Eigentiimer*innen erhalten dadurch einen Uberblick tiber den energetischen Zustand ihres
Gebaudes, zur moglichen Energieeinsparung, anstehende Sanierungsschritte und deren Kosten-
Nutzen-Verhaltnis. Fiur eine WEG ist dieses aufklarende Beratungsinstrument besonders ratsam:
Dabei wird eine Sanierungsstrategie fur das Gebaude mit technisch und wirtschaftlich sinnvollen
Maflinahmen(-kombinationen) fir eine gestreckte Sanierung Uber mehrere Jahre dargelegt. Die
Besonderheiten des Gebaudes sowie die Vorstellungen der Wohneigentimer *innen und ihre
Investitionsbereitschaft werden ebenfalls berticksichtigt. Der iISFP wird vom Bundesministerium fur
Wirtschaft und Energie in dem Forderprogramm ,Die Energieberatung fir Wohngebéude*®
gefordert.

Mehr Informationen zum individuellen Sanierungsfahrplan finden Sie hier: www.machts-
effizient.de/energieberatung-gebaeude
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https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/Energieberatung_Wohngebaeude/energieberatung_wohngebaeude_node.html
http://www.machts-effizient.de/energieberatung-gebaeude
http://www.machts-effizient.de/energieberatung-gebaeude

Kontakt:

SIUE
25 FRANKFURT AM MAIN

Energiereferat > Die kommunale Klimaschutzagentur
SanierungsWEGweiser
Telefon: +49 (0)69 212 39193

Email: sanierungsWEGweiser@stadt-frankfurt.de
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