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1 Biiro und Gewerbe Teil A

Teil A

Analyse des Frankfurter Biiromarkts -

Beitrag der Universitit Frankfurt am Main

1 Immobilien-Kapriolen in der Finanz-Capitale Frankfurt
2 Die Entwicklung Frankfurts zu einem wichtigen Bliromarkt
2.1 Nachkriegsgewinne
2.2 Okonomischer Strukturwandel und raumliche Z&suren
23 Globaler Knotenpunkt Frankfurt: Menschen, Waren, Daten
2.4 Soziodkonomische Grunddaten: Spiegel der Frankfurter Wirtschaft
2.5 Die Finanzwirtschaft als tragende Wirtschaftssaule Frankfurts
3 Dynamisierungen auf den globalen Biiromarkten
3.4 Die gerufenen Geister: Finanzinvestoren auf dem Frankfurter Bliroimmobilienmarkt
3.2 Auswirkungen auf die Immobilienfinanzierung
33 Planungsrecht und Bodenwertsteigerungen
3.4 Dominanz des 6konomischen Kalkils
4 Raumliche Teilmarkte in Frankfurt
41 Standorttreue der Biirohauser, Leerstand und Hyperentwicklung des Bodenwertes
4.2 Durchkapitalisierung des Bodens
5 Globale Investitionen und lokale Reaktionen in Frankfurt

6 Literatur
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1 Biiro und Gewerbe

Teil B

Der Frankfurter Biiromarkt in Zahlen

Auswertungen des Gutachterausschusses

1 Besonderheiten des Frankfurter Biiromarkts
2 Allgemeine statistische Daten
2.1 Beantragte Insolvenzverfahren in Frankfurt am Main
2.2 Summe der Lohne und Gehalter im Verarbeitenden Gewerbe in Frankfurt am Main
3 Frankfurt Biiromarkt insgesamt
3.1 Umsatze und Transaktionen
3.2 Mittlere Preise fiir Biroimmobilien
3.3 Umsatze nach Klassen
3.4 Immobilienumsatze in Deutschland und der Frankfurter Anteil
3.5 Verlauf von Umsatzen im gewerblichen Immobiliensektor im Vergleich
zum Deutschen Aktien Index ( DAX)
3.6 Mehrfachverkaufe von Bliroimmobilien 1984 - 2008
3.6.1 Anteil mehrfach veriufSerter Liegenschaften
3.6.2 Mehrfachverkiufe nach etablierten Bezirken
3.7 Halteperioden von Biroimmobilien

3.7.1 Alistadt
3.7.2 Bahnhofsviertel
3.7.3 Westend — Siid

3.8 Hochstmiete, Flachenumsatz, Leerstand, Bausummen, Bauantrage
3.8.1 Flichenumsatz, Leerstand, Hochstmieten
3.8.2 Bausummen
3.8.3 Héchstmieten, Flichenumsditze, Leerstand, Bausummen im Vergleich
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3.9 Bodenwerte und Mieten
3.9.1 Bodenrichtwertentwicklung Niederrad, Mertonviertel, City - West, Innenstadt, Banken:
3.9.2 Bodenrichtwertentwicklung Niederrad, Mertonviertel, City - West
3.9.3 Mieten und Bodenrichtwerte in der Innenstadt und im Bankenviertel
3.9.4 Mieten und Bodenwerte in Niederrad

Betrachtung der Biirobezirke

4. Grafische Ubersicht
4.2 Anzahl der Kaufvertrage
4.3 Summe bereinigter Kaufpreise
4.4 Kaufpreissummen und Transaktionen je Blirobezirk
4-4.1 Biirobezirk 1 - CBD
4-4.2 Biirobezirk 2 - West
4-4-3 Biirobezirk 3 - Nord
4-4-4 Biirobezirk 4 - Ost
4-4-5 Biirobezirk 5 - Siid
4-4.6 Biirobezirk 6 - Niederrad
4-4-7 Biirobezirk 8 und 9 - Eschborn und Offenbach-Kaiserlei
4.5 Umsatzsummenverteilungen in 5 —Jahreszeitraumen
Gewerbe
5.1 Immobilienumsatze
5.2 Transaktionen
Ausblick
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I Wohnen Teil A

Teil A

Beschreibung des Frankfurter Wohnungsmarkts

1 Wohnimmobilienmarkt in Frankfurt
2 Historische Entwicklung
Literatur
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Teil B

Der Frankfurter Wohnungsmarkt in Zahlen

1 Wohnungseigentum

1.1 Umsatz und Anzahl - insgesamt -

1.2 Neubau
r.2.1 Relative Preise und Anzahl
1.2.2 Absolute Preise
1.2.3 Mittlere Wohnflichen
1.2.4 Indices: relative Preise, absolute Preise und Wohnungsgriflen
1.2.5 Anzahl der Neubauverkdufe je Bezirk
1.2.6 Frankfurt nach Norden, Siiden, Westen, Osten, Mitte:

Preise — Anzahl — WohnungsgrifSe in 5-Jahreszeitridumen
1.2.7 Vergleich zentraler und dezentraler Bezirke Frankfurts
1.2.7.1 Relative Preise

1.2.7.2  Mittlere Wohnfliichen

.2.8 Preise von grofien Neubauwohnungen (iiber 130 m?2)
13 Bestandsobjekte
L.3.1 Relative Preise und Anzahl
1.3.2 Absolute Preise
1.3.3 Mittlere Wohnflichen
1.4 Wohnungseigentum nach Ortsteilen und Baujahr
1.4.1 Neubau
1.4.2 Baujahr ab 1975 - ohne Neubau
1.4.3 Baujahr 1950 - 1974
1.4.4 Baujahr vor 1950
15 Spitzenpreise von Wohnungseigentum
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I Wohnen

Teil B

Der Frankfurter Wohnungsmarkt in Zahlen

2 Eigenheime
2.1 Alle Typen
2.L1 Umsatz und Anzahl insgesamt
2.1.2 Neubau
2.1.2.1 Absolute Preise und Anzahl

2.1.2.2 Anzahl je Gebdudetyp
2.1.2.3 Grundstiicksgrofien

2.1.3 Bestandsobjekte

2.1.3.1 Absolute Preise und Anzahl
2.1.3.2 Anzahl je Gebdudetyp
2.1.3.3 Grundstiicksflichen

2.2 Reihenmittelhduser
2.2.1 Umsatz und Anzahl insgesamt
2.2.2 Neubau

2.2.2.1 Absolute Preise und Anzahl
2.2.2.2 Relative Preise

2.2.2.3 Wohnfléichen

2.2.2.4  Grundstiicksflichen

2.2.2.5  Absolute Preise nach Lagen
2.2.2.6  Index: Entwicklung absoluter Preise und Wohnflichen im Vergleich
2.2.3 Bestandsobjekte

2.2.3.1 Absolute Preise und Anzahl
2.2.3.2 Relative Preise

2.2.3.3 Wohnfliche

2.2.3.4  Grundstiicksflichen

2.2.3.5  Absolute Preise nach Lagen

2.2.4 Absolute Preise nach Baujahrsklassen und Lage in Frankfurt
23 Freistehende Eigenheime
2.3.1 Absolute Preise und Anzahl

2.3.2 Mittlere Grundstiicksflichen
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Vergleich von Eigenheimen mit Wohnungseigentum

341 Anzahl der Verkaufe von Eigenheimen <> Wohnungseigentum
3.LI Neubau- und Bestandsobjekte
3.1.2 Neubau
3.3 Bestandsobjekte
3.2 Reihenmittelhduser - Wohnungseigentum Neubau
3.2.1 Anzahl der Verkiufe
3.2.2 Absolute Preise
3.2.3 Relative Preise
3.2.4 Mittlere Wohnfléichen
33 Reihenmittelhduser —Wohnungseigentum Bestandsobjekte
3.3.1 Anzahl Verkiufe
3.3.2 Absolute Preise
3.3.3 Mittlere Wohnfléichen

Mehrfamilienhduser
4.1 Umsatz und Anzahl
4.2 Mittlere Preise
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Il Daten fiir die Wertermittlung

Daten fiir die Wertermittlung

Grundlagen der Geschiftsstelle

122

Liegenschaftszinssatze

11 Mehrfamilienhduser (reines Wohnen)
1.2 Mehrfamilienhauser (gemischt genutzt)
13 Bliro- und Verwaltungsgebaude
Ertragsfaktoren
2.1 Ertragsfaktoren von 1987 bis 1994
Wohnen (reines Wohnen und gemischt genutzt) und Blironutzung
2.2 Ertragsfaktoren ab 1995
2.2.1 Wohnen (reines Wohnen)
2.2.2 Wohnen (gemischt genutzt)
2.2.3 Biiro- und Verwaltungsgebdude

Umrechnungskoeffizienten fiir ertragsabhangige Grundstiicke

3. Allgemein

3.2 Ertragswertobjekte mit homogener Nutzung (im Hinblick auf die Miethéhen) liber alle Geschosse123
3.3 Ertragswertobjekte mit Nutzungsschwerpunkt (im Hinblick auf die Miethéhen) im Erdgeschoss

3.4 Wohn-/gemischt genutzte Ertragsobjekte

3.5 Blirogrundstticke

Bodeneckwerte

4. Biiro und Handel (Bauland, erschlieBungsbeitragsfrei)

4.2 Gewerbegebiete (Bauland, erschlieBungsbeitragsfrei)

4.3 Wohnen (Bauland, erschlieBungsbeitragsfrei)

4.4 Flachen fir die Landwirtschaft und Griinflachen

Gebaudefaktoren (einschlieflich Bodenanteil)
5.1 Mehrfamilienhduser (DM/m? bzw.€/m> Wohnflache)
5.2 Reihenmittelhduser (DM/m? bzw. €/m?Wohnflache)
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Transaktionen und Umsatze

6.1 Insgesamt
6.1.1 Transaktionen
6.1.2 Geldumsatz in Mio. €
6.1.3 Flichenumsatz in ha
6.2 Unbebaute Gewerbeimmobilien
6.2.1 Transaktionen
6.2.2 Geldumsatz in Mio. €
6.2.3 Flichenumsatz in ha
6.3 Unbebaute Wohnimmobilien
6.3.1 Transaktionen

6.3.2 Geldumsatz in Mio. €

6.3.3 Flichenumsatz in ha
6.4 Bebaute Gewerbeimmobilien
6.4.1 Transaktionen

6.4.2 Geldumsatz in Mio. €

6.4.3 Flichenumsatz in ha
6.5 Bebaute Wohnimmobilien
6.5.1 Transaktionen

6.5.2 Geldumsatz in Mio. €

6.5.3 Fléichenumsatz in ha

Umstellung von manueller Bearbeitung zur elektronischen Datenverarbeitung
sowie Anderungen in der Vertragsauswertung

7. Programmsysteme
7.2 Vertragsauswertung
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