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Allgemeiner Teil

VORWORT

Grundsticksmarktberichte der Gutachterausschisse fir Grundstickswerte haben sich in
den letzten Jahren zunehmend als wichtige Informationsquelle fir Sachverstindige und
Dienstleistende am Grundsticksmarkt bewdhrt. Nach dem Baugesetzbuch sollen die Gut-
achterausschisse neben der Erstattung von Gutachten und der Ermittlung von Bodenricht-
werten auch sogenannte sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten ermitteln. Dies
soll dazu beitragen, dal® der Bodenmarkt transparenter wird und die Sachverstindigen fir
Grundstickswertermittlung nicht unbedingt in jedem Wertermittlungsfalle Ausklinfte aus
der Kaufpreissammiung bendtigen. Hierzu ist natirlich auch notwendig, daR diese Daten
zur Weiterverwendung bereitstehen. Deswegen freue ich mich ganz besonders, daR trotz
angespannter Personallage in der Stadtverwaltung Frankfurt am Main dieses Werk auch in
diesem Jahr vorgelegt werden kann.

Frankfurt am Main als Metropole im Rhein-Main-Gebiet und Wachstumsregion im Europa
der Neunziger Jahre mit einem jihrlichen realen Zuwachs, der demjenigen von Paris, Bris-
sel oder Wien entspricht und mit auRerordentlich giinstiger geographischer Lage in Europa
ist sicherlich fiir die Beurteilung von Markten und insbesondere des Grundstickmarktes
auch Gberregional von Bedeutung. Frankfurts geographische Grenzen sind jedoch historisch
bedingt sehr eng. Eine allgemein anerkannte, statistisch dokumentierte Abgrenzung des
Rhein-Main-Gebietes gibt es nicht. Die Industrie- und Handelskammern definieren als Re-
gion im weitesten Sinne das Gebiet vom Landkreis Limburg-Weilburg bis zum Landkreis
BergstraRe (Nord-Sid), sowie vom Landkreis Mainz-Bingen bis zum Main-Kinzig-Kreis und
zum Landkreis Aschaffenburg (West-Ost). Somit geht das Rhein-Main-Gebiet iiber das Bun-
desland Hessen hinaus und umfat auch Teile von Bayern und Rheinland-Pfalz. Der im Ent-
stehen befindliche Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV) umfaRt ein Gebiet von 14000 km?,
in dem 4,9 Millionen Menschen leben. Diese Tatsache erfordert eigentlich eine weiterge-
hende Darstellung des Grundstiickmarktes, als sie der Frankfurter Gutachterausschu®
mangels Zustandigkeit leisten kann. Dieser Bericht wird aber dennoch seinen Wert behal-
ten, weil er das Zentrum dieser Region beleuchtet.

Den an diesem Werk beteiligten Mitarbeitern und Kollegen gebiihrt Dank fiir ihr Engage-
ment, ebenso wie der Stadt Frankfurt am Main, die hierzu die nétigen Mittel und Ausri-
stungen zur Verfligung stellte.

Schulz-KleelRen
(Vorsitzender)
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Grundsticksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

2.1

2.2

DER GUTACHTERAUSSCHUSS UND SEINE GESCHAFTSSTELLE
Rechtliche Grundlagen

Die Gutachterausschisse fur Grundstickswerte bestehen in Hessen seit dem Inkrafttreten
des Bundesbaugesetzes (BBauG) im Jahre 1960.

Die gesetzlichen Grundlagen sind in dem, an die Stelle des Bundesbaugesetzes getretenen,
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1 S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22, 4 1993 (BGBI. | S. 466) BGBI. lll 213-1, durch die Paragraphen 192-199
geregelt.

Fir die Arbeit der Gutachterausschisse ist auBerdem die Verordnung lUber Grundsitze fir
die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken (Wertermittlungsverordnung -
WertV88) vom 6. Dezember 1988 (BGBI. | S. 2209) in ihrer jeweils gultigen Fassung malR-
geblich.

Der Gutachterausschuf

Der Gutachterausschul® ist ein Kollegialgremium, eine selbstdndige, im Rahmen seiner Ta-
tigkeit keinerlei Weisungen unterworfene staatliche, dem allgemeinen Verwaltungsaufbau
nebengeordnete Landeseinrichtung. Er unterliegt der Aufsicht des Regierungsprésidenten.
Die Weisungsbefugnis des Regierungspradsidenten erstreckt sich nicht auf die Erstattung
der Gutachten.

Der Vorsitzende und die ehrenamtlichen Gutachter stammen insbesondere aus den Berei-
chen Architektur, Vermessungs- und Liegenschaftswesen, Bau- und Immabilienwirtschaft,
Jura, Betriebswirtschaft, Finanzwesen sowie Land- und Forstwirtschaft.

Die Aufgabengebiete des Gutachterausschusses umfassen:

- Erstattung von Gutachten Gber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grund-
sticken sowie Rechten an Grundstlicken auf Antrag,

- Erstattung von Gutachten lber Miet- und Pachtwerte,
- Ermittlung von Bodenrichtwerten,

- Ermittlung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Liegenschaftszinssatze, Bodenpreisindexreihen u.a.)

- Fhrung der Kaufpreissammlung und Erteilung von Auskinften hieraus an Behdrden und
offentlich bestellte und vereidigte Sachverstindige.
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Allgemeiner Teil

2.3

Jeder Eigentimer kann fir sein Grundstlick, den Boden, das Gebdude, ein Recht hieraus
oder seine Eigentumswohnung ein Gutachten Uber den Verkehrswert bei der Geschafts-
stelle schriftlich beantragen. Aber auch Behdrden, Gemeinden, Gerichte, Inhaber von Rech-
ten sowie Mieter und Pachter kénnen Gutachten erstellen lassen. Kaufinteressenten haben
die Méglichkeit, mit Zustimmung des Eigentimers, ein Gutachten zu beantragen.

Die Beratung und der Beschlu® Uber ein Verkehrswertgutachten erfolgt, in der Besetzung
mit einem Vorsitzenden oder stellvertretenden Vorsitzenden und zwei Gutachtern, in einer
nichtoffentlichen Sitzung.

Sofern der Eindruck besteht, da ein beschlossenes Gutachten Fehler aufweist, ist eine
Beschwerde und Uberpriifung méglich. In diesem Fall tagt der AusschuR in der Besetzung
mit dem Vorsitzenden und vier ehrenamtlichen Gutachtern. Dabei ist der Ausschu® nicht
an den Beschwerdegegenstand gebunden, sondern Uberprift von Amtswegen das gesamte
Gutachten. Wird die Beschwerde als unberechtigt zuriickgewiesen, hat der Beschwerdefiih-
rer die Kosten zu tragen.

Die Geschiftsstelle

Zur Vorbereitung und Durchflihrung seiner Tatigkeiten bedient sich der Gutachterausschul®
einer Geschdftsstelle, die beim Magistrat der Stadt Frankfurt a.M. - Stadtvermessungsamt -
eingerichtet ist.

Zur Fihrung der Kaufpreissammlung missen alle Ubereignungsurkunden (iber Grundstiicke
innerhalb des Stadtgebietes von den beurkundenden Stellen zugesandt werden(§ 195
BauGB). Diese Vertrdge werden ausgewertet und in der Kaufpreissammlung unter strenger
Beachtung aller datenschutzrechtlichen Bestimmungen staiistisch weiterverarbeitet.

Die Kaufpreissammlung darf nur von den Mitgliedern des Gutachterausschusses und den
Angestellten der Geschéftsstelle, zur Wahrung ihrer Aufgaben, eingesehen werden.
Auskinfte aus der Kaufpreissammlung sind beim Vorliegen eines berechtigten Interesses
zu erteilen. Diese Angaben dirfen grundsétzlich jedoch nur in anonymisierter Form heraus-
gegeben werden.

Zur Auswertung der Kaufpreissammlung werden meist ergdnzende Informationen herange-
zogen, z.B. Bebauungspldne, Bauakten oder Angaben Uber Ertrage und Kosten der Grund-
stacksbewirtschaftung. Hieraus werden die far die Wertermittlung erforderlichen Daten,
insbesondere Bodenpreisindexreihen, Umrechnungskoeffizienten und Liegenschaftszins-
sdtze ermittelt und andere problemspezifische statistische Untersuchungen durchgefihrt.
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2.4

Die Kaufpreissammlung dient auRerdem als Basis fir die Ermittlung der Bodenrichtwerte.
Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fir den Boden unter Berlicksichtigung
des unterschiedlichen Entwicklungszustandes. Diese werden als Eindruck in Stadtkarten im
MaRstab 1:5000 vom Stadtvermessungsamt herausgegeben. In bebauten Gebieten sind
Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn die Grund-
sticke unbebaut waren. Die Bodenrichtwerte werden durch den Gutachterausschul® min-
destens alle zwei Jahre ermittelt. Die Bodenrichtwertkarten kénnen bei der Geschaftsstelle
von jedermann eingesehen werden.

Der Verkehrswert

Der Gutachterausschul® bestimmt den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grund-
sticken sowie Rechten an Grundstiicken.

Der Begriff "Verkehrswert” ist im § 194 BauGB wie folgt definiert:

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf un-
gewohnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen wire.

Allgemeine Einfliisse auf den Verkehrswert

Hierunter sind alle Faktoren zu verstehen, die erfahrungsgem3R das Wertniveau von
Grundsticken beeinflussen. Dazu zdhlen:

- die augenblickliche und kinftige Sicherheit des Grundeigentums

- mogliche Entwicklung in der steuerlichen Belastung von Grundstiicken
- Entwicklung der Baukosten und Mieten

- Entwicklung der Zinsen und der Geldentwertung

- Lage am Arbeitsmarkt

- staatliche und kommunale Wohnungspolitik
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Individuelle Einflisse auf den Verkehrswert

Zu den allgemeinen Einflissen treten weitere Faktoren, die den Verkehrswert des einzelnen
Grundsticks beeinflussen kdnnen, Die wichtigsten Faktoren sind:

- Entwicklungszustand des Grundsticks

- Lage des Grundstiicks

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Rechte und Belastungen

- beitragsrechtlicher Zustand (ErschlieBungsbeitrag u.a.)

- Wartezeit bis zur baulichen Nutzung

- Beschaffenheit und tatsachliche Eigenschaften des Grundstiicks
- Beeintrachtigungen durch Immissionen

- Alter und Bauweise der Anlagen

- Verwendungsmdaglichkeit der Gebdude

- Ertragsverhaltnisse

- sonstige Beeinflussungen und Beschriankungen (Denkmalschutz, Altlasten u.a.)

Die aufgefiihrten Einflisse auf den Verkehrswert sind unterschiedlich groR, die Faktoren
uberlagern sich hdufig und manche Faktoren treten nur lokal oder temporir auf. Es ist Auf-
gabe des Gutachterausschusses, aufgrund der tatsichlich gezahlten Preise, der Auswer-
tung der Vertrage und der langjdhrigen Erfahrung den Verkehrswert unter Beriicksichtigung
der allgemeinen und lokalen Faktoren zu bestimmen.

Die Lage und die verkehrsmiRige ErschlieBung, die ortlichen Wirtschafts- und Bevélke-
rungsdaten haben oft EinfluB auf den Verkehrswert. Daher werden im Anhang zu diesem
Marktbericht hierzu einige statistische Grunddaten Uber die Stadt Frankfurt am Main
mitgeteilt,
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3 GRUNDSTUCKSVERKEHR

Dem Gutachterausschul® fUr Grundstiickswerte und sonstige Wertermittlungen fir den Be-
reich der Stadt Frankfurt am Main sind nach § 195 Baugesetzbuch (BauGB) fir das Jahr
1992 insgesamt 3137 und fir das Jahr 1993 bis zum 01.07.1994 insgesamt 3993 Ur-
kunden von Notaren, Gerichten, der Enteignungsbehdrde und der Umlegungsstelle zugelei-

tet worden.

Anzahl der registrierten Ubereignungsvertrige Entwicklung Entwicklung
Jahr 1991/92 1992/93
Vertragsart 1991 1992 1993 | Anzahl inv.H. | Anzahl inwv.H.
0 1 2 3 4 5 6 7
Fiir die Kaufpreissammlung
geeignete Vertriige iiber
unbebaute Grundsticke 617 322 280 -295 478 -42  -13,0
bebaute Grundstiicke 2340 2255 2965 -85 -3,6 710 +315
- davon Wohn-, gemischt-
gewerblich genutzt 712 713 789 +1 40,1 76 +10.7
- davon Wohnungs- und Sondereigentum
(WSE) und Teileigentum 1628 1542 2176 -86 -53 634 +41,1
Geeignete Vertriige insgesaml 2957 2577 3A5| 380 -129 668 +259
Fiir die Kaufpreissammlung nicht
| geeignete Vertriige 503 560 748 +57 +113 188 4336
Registrierte
Vertriige insgesamt 60 3137 3993 -323 0.3 B56 +273
REGISTRIERTE VERTRAGE
1991 bis 1993
2200+ 7 AN
| 7 Unbeb.Grundstiicke
2000 é
1800 % Grﬂsl.,nhn:s WSE
1600+ ﬁ 4 % WSE
14001 . 7 % EH)
= % ' // %‘ Ungeeignete
= 1200 % g %
> 1000- % _; % %
< 0] ? Z : éﬁ,
60011 . ;% ?///; L %:_‘:
a00- i lilpgm i
200+ . .gﬁ:,__ _§ %g _. ‘ s g -
JE NN LN
1991 1992 1993
JAHR
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Marktbewegungen

4.1

MARKTBEWEGUNGEN 1991 BIS 1993

Bei den angegebenen Werten fir das Jahr 1993 handelt es sich um vorldufige Ergebnisse,
Abweichungen zu spateren Verdffentlichungen ergeben sich dadurch, daR von den beur-
kundenden Stellen Grundsticksibereignungsvertrige nachgereicht oder aufgehoben wer-
den. In den aufgeflihrten Umsatzzahlen finden auch fir die Verkehrswertermittiung unge-
eignete Falle Beriicksichtigung. Es ist zu beachten, daR die Anzahl der Vertrige in Ab-
schnitt 2 nicht identisch ist mit der Anzahl der Grundstiicke in diesem Abschnitt, weil in
einem Vertrag Grundstiicksteile oder mehrere Grundstiicke behandelt werden kénnen.

Grundeigentumswechsel von bebauten und unbeb. Grundstiicken nach Erwerbergruppen

Der Grundeigentumswechsel nach Erwerbergruppen enthilt Angaben (ber bebaute Grund-
sticke (Bauland) und unbebaute Grundstiicke (Grundstiicke im AuRenbereich, Bauerwar-
tungsland, Rohbauland und baureifes Land); nicht enthalten sind Angaben Gber Wohnungs-
eigentum und Erbbaurechte.

In der Zeile "Behérden und Kérperschaften des dffentlichen Rechts” sind insbesondere die
Stadt Frankfurt am Main, Stiftungen, Kérperschaften oder andere Anstalten des &ffentli-
chen Rechts {ohne Sparkassen), der Bund oder das Land Hessen und die Kirchen, in der
Zeile "Sonstige juristische Personen” sind ins Handelsregister eingetragene Firmen, Spar-
kassen und freie Wohnungsbauunternehmen zusammengefalit.

Bebaute Grundstiicke Unbebaute Grundsticke| Bebaute und unbebaute

Erwerbergruppe Grundsticke zusammen
1991 1992 1993 | 1991 1992 1993 | 1991 1992 1993
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Anzahl der Fille
Behorden und Karperschaften des
offentlichen Rechts 14 10 T 151 124 74 165 134 81
Wohnungsbaugesellschalten 1 2 15 11 3 16 13 3
Sonstige juristische Personen 124 110 129 88 46 60 212 156 189
Natiirliche Personen B66 B68 1097 236 246 223| 1102 1114 1320
Zusammen 1005 990 1233 490 427 360 | 1495 1417 1593
Flache in ha
Behorden und Korperschaften des
offentlichen Rechts 1.8 1.1 0.4 21.5 249 8.4 233 26.0 B8
Wohnungsbaugesellschaften 0.2 03 - 1.4 31 0.5 1.6 34 0.5
Sonstige juristische Personen 29.8 259 55.5 21.5 923 22.6 573 35.2 78.1
Natiirliche Personen 45.7 41.0 536 21.9 278 26.5 67.6 68.8 80.1
Zusammen 77.5 683 1095 723 65.1 58.0| 1498 1334 1675
Umsatz in Mio. DM
Behorden und Korperschalten des
offentlichen Rechts 162.5 67.7 12.8 14.1 14.7 391 1766 824 16.7
Wohnungsbaugesellschalten 1.2 31 - 4.9 14.8 23 6.1 179 23
Sonstige juristische Personen 1879.6 2804.6 36446 | 441.5 3225 2345| 23211 31271 3879.1
Natiirliche Personen 7343 7838 10318 48.7 62.4 36.6 | 783.0 846.2 10684
Zusammen 27776 36592 4689.2| 5092 4144 2773 | 32868 4073.6 4966.5
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Grundstucksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

4.2

Bemerkenswert ist der weitere Rlickgang des Erwerbs von Flichen durch Wohnungsbauge-
sellschaften. Diese Entwicklung ist seit ldngerer Zeit zu beobachten. Der in den vergange-
nen Jahren ebenfalls stark ricklaufige Erwerb durch sonstige juristische Personen (Firmen,
Sparkassen, Bauunternehmer) hat sich dagegen im Jahr 1993 nicht fortgesetzt. Insgesamt
hat sich der Flichenumsatz um fast die Hélfte erhéht. Auch der Geldumsatz ist dabei kraf-
tig gestiegen. Dies hatte sich schon 1592 mit etwa + 20% bei den bebauten Grundstiicken
angedeutet und setzt sich nun mit nochmals etwa +30% fort. Bei den unbebauten Grund-
sticken ist der Trend genau umgekehrt. Wurden bereits 1992 etwa 20% weniger inve-
stiert, so waren es 1993 noch einmal etwa ein Drittel weniger. Die Wirtschaft engagiert
sich also Gberwiegend in bebauten Objekten. Dies bekraftigt die langjdhrige Erfahrung, da®
der GeschoRwohnungsbau im dargestellten Zeitraum wenig Bedeutung besaRd.

Grundeigentumswechsel nach Art des Wechsels

Der Grundeigentumswechsel nach Art des Eigentumswechsels enthdlt unter der Angabe
"Sonstiger Wechsel" u.a. auch Vorkaufsrechte und Enteignungen sowie Félle innerhalb
Baulandumlegungs- und Grenzregelungsverfahren.

Es zeigt sich, da weit Uberwiegend Eigentumswechsel durch Kauf auf dem Grundstiicks-
markt vorherrscht. Die fur die Verkehrswertermittiung weniger bedeutsamen Zwangsver-
steigerungen sind nach Anzahl und Geldumsatz so gering, daBl sich allgemeine Aussagen
hieraus nicht ableiten lassen.

Bebaute Grundstiicke

1991 1992 1993
Art des Grundeigentumswechsels | Zahl Fliche Umsatz | Zahl Fliche Umsatz | Zahl Fliche Umsatz
der in in der in in der in in
Fille 1000gm 1000 DM | Fille 1000gm 1000 DM | Fille 1000 gm 1000 DM
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Kauf 861 671 2745822 847 603 3617457 958 951 4579615
Tausch 1 0 603 [ 4 14382 1 D 6
Auseinanderselzung 23 11 7936 21 11 5739 37 25 20288
Zwangsversieigerung 9 4 6589 7 3 8025 14 6 15734
Sonstiger Wechsel 111 ot 16589 109 62 13629 223 113 73620
Zusammen 1005 714 2777539 990 683 3659232 | 1233 1095 4689263
Unbebaute Grundstiicke
1991 1992 1993
Art des Grundeigentumswechsels | Zahl Fliche Umsatz | Zahl Fliche Umsatz | Zahl Flache Umsatz
der in in der in in der in in
Fille 1000 gm 1000DM | Falle 1000gm 1000 DM | Fille 1000 gm 1000 DM
0 1 . 3 4 > B 7 B 9
Kauf 414 606 500860 339 469 406620 292 428 267098
Tausch 34 33 5272 8 62 1312 15 6 2052
Auseinandersetzung 5 5 547 8 26 1269 15 23 2214
LZwangsversteigerung 5 2 439 6 2 160 7 3 2585
Sonstiger Wechsel 32 78 2132 46 92 5142 31 120 3346
Zusammen 490 724 509250 427 651 414503 360 580 277295
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Marktbewegungen

4.3

Grundeigentumswechsel unbebauter Grundstiicke durch Kauf

Aufgliederung nach Ortsteilen des Stadtgebietes Frankfurt am Main

Zur Aufgliederung nach Ortsteilen muR zunichst darauf hingewiesen werden, daR sich in
den Ortsteilen in der Regel keine einheitlichen Wirtschaftsrdume widerspiegeln. Beispiels-
weise gehoren zum Ortsteil Sachsenhausen sowohl Citylagen, Wohngebiete, Geschiftsge-
biete, weite Waldflichen und auch der Frankfurter Flughafen. Hieraus ergeben sich Um-
satzzahlen, deren Vergleich untereinander erschwert ist. AuBerdem ist zu beachten, daB
unbebaute Grundstiicke jeden Entwicklungsgrades, von der Ackerfliche bis zur Bauliicke,
zusammengefalt sind. Deshalb sollte bei der Interpretation der Zahlen mindestens die Lage
der Ortsteile, wie sie in der Ubersicht im Anhang dargestelit ist ,mit beriicksichtigt werden.

Unbebaute Grundstiicke

Ortsteil 1991 1992 1993
Bezeichnung Zugehorige | Falle Fliche Erwerbspr. | Fille Fliche Erwerbspr. | Fille Fliche Erwerbspr.
Stadtbezirke ingm in 1000 DM ingm in 1000 DM ingm in 1000 DM
00 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Altstadt/Innenstadt  010,040-080 1 188 9000.0 5 614 5039.0 1 25 1000.0
Bahnhofsviertel 090 1 5 5.0 1 474 27500.0 1 196 3234
Westend-Sid 100,110,170,180 1 503 3250.0 1 7478 155240.0 1 78 1713
Westend-Nord 191,192 1 44 80.0 - - - 1 443 2260.0
Nordend-West 120,201-213 1 329 2000.0 2 544 839.1 - - -
Nordend-Ost 130,221-240 1 641 25.6 - - - 1 78 273
Ostend/Riederwald  140,251-262 4 3295 3104.0 1 2 5.0 - - -
Bornheim 271-29 1 333 20,0 7 4955 4588.0 6 3215 1133
Gutleut-/Gallus-
viertel 151-162,164,165 2 7210 11161 3 49 378 1 486 50.0
Bockenheim 163,341-362 6 5747 41939 4 1769 3138 4 5161 54878
Sachsenhausen/ 300-326,
Flughafen 328,329,331,332 25 20260 27886 | 30 27699 267476 | 34 58209 1239193
Oberrad 380 12 110803 1254260 | 16 31140 100900 13 7151 2500.8
Niederrad 371,372 8 17923 38550.5 4 4476 2361.0 9 7626 11017.4
Schwanheim 531-533 11 27537 684.7 9 10853 626.4 B 17185 1082.2
Griesheim 541-552 11 3925 3805.7 9 12651 3858.0 4 1516 372.7
Rodelheim 401-402 16 8262 1539.1 13 5140 1378.5 10 12119 3380.0
Hausen 410 2 4222 8920.0 1 960 663.3 1 302 440.5
Praunheim 422426 5 1132 5222 T 2695 1929.2 3 1918 1087.1
Heddernheim 431-432 T 12782 60953 3 16828 10983.3 4 2085 422.1
Niederursel 481,482 24 62146 299022 | 28 119233 80531.1 10 41288 508229
Ginnheim/Dornbusch/
Eckenheim 441,442,461-463 8 7574 588.1 11 9617 31168 11 447 1390.1
Eschersheim 451,452 5 2114 3968.2 7  B248 2379.3 4 3299 1258.8
Preungesheim 470 14 5764 19914 | 11 8727 2170.1 1 382 134
Bonames 491,492 2 66 19.1 5 12142 11057.7 5 46842 542
Berkersheim 500 3 1618 1036.4 3 1044 388 5 1673 53.1
Seckbach 390 35 22782 36523 37 23399 15232 | 33 8827 673.2
Fechenheim 510,520 23 38455 71107.0 8 2951 364.8 9 B470 19759
Hochst 570-592 3 870 517.9 2 513 878.8 1 165 210.0
Nied 561,562 13 51719 528.6 13 7430 946.2 10 6329 3731.5
Sindlingen 601,602 8 4954 120.0 10 12882 539.7 15 17964 728.6
Zeilsheim 604,611,612 5 6278 2414.2 2 11714 684.2 1 94 4.2
Unterliederbach 621-623 20 25323 21097 | 16 18296 4817.6 8 7917 13876
Sossenheim 631,632 27 59844 1244597 | 17 25847 83132 16 11613 11922
Niceder-Erlenbach 640 6 14444 2826.9 4 9536 447.0 10 15178 1300.8
Kalbach 650 13 794 844.6 8 802 85.7 6 32104 248259
Harheim 660 12 17953 5868.3 6 5528 3341.6 6 60904 3066.5
Nieder-Eschbach 670 16 35997 18428.3 13 37550 239984 [ 11 14941 T645.6
Bergen-Enkheim 680 59 60394 193505 | 22 24733 9186.1 28 27293 131088
Stadtgebiet insgesamt 414 605450 500860.1 | 339 468519 4066203 | 292 427547 267098.5
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Grundstiicksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

4.4

Erbbaurechte

Auch die Bestellung von Erbbaurechten ist in den vergangenen Jahren stark ricklaufig ge-
wesen und derzeit fast bedeutungslos. Hierzu mu® noch Beachtung finden, daR Erbbau-

rechte nach aller Erfahrung meist von Gebietskérperschaften ausgegeben werdan.

Auch

der Handel mit Erbbaurechten stagniert in den letzten Jahren und ist verhdltnismaRig be-
deutungslos. Hier ergibt sich die merkwirdige Tatsache, dal bebaute Erbbaurechte in den
letzten Jahren immer billiger werden ( - 13% 1991, - 36% 1992 und - 35% 1993), wohin-
+ 75% 1992 und

gegen unbebaute Erbbaurechte sich verteuern |

+ 29% 1993).

Bestellung von Erbbaurechten an bebauten und unbebauten Grundstiicken

+ 17% 1991,

1991 1992 1993
Grundstiicksart Fille Fliche Umsatz Falle Flache Umsatz Fille Flache Umsalz
ingm in 1000 DM ingm in 1000 DM ingm  in 1000 DM
0 1 2 3 4 5 6 7 & 9
Bebaute Grundstiicke 2 2929 " 1 638 3 1032
Unbebaute Grundsticke 264 206487 40 46284 34 84025
Zusammen 266 209416 41 46922 37 85057
Eigentumswechsel von Erbbaurechten an Grundstiicken
1991 1992 1993
Grundstiicksart Falle Fliache Umsatz Falle Flache Umsatz Fille Flache Umsatz
ingm in 1000 DM ingm  in 1000 DM ingm in 1000 DM
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Bebaute Grundstiicke 55 70713 103711.0 51 33056 61778.5 49 35209 38349.8
Unbebaute Grundstiicke 1 696 175.0 1 570 250.0 4 1449 8231
Zusammen 56 71409 103886.0 52 33626 62028.5 53 36658 391729
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Marktbewegungen

4.5 Eigentumswechsel von Wohnungs- und Teileigentum durch Kauf

Die Tabelle enthélt Kauffille von Eigentumswohnungen sowie von Teileigentum in Geb&u-
den mit unterschiedlichen Baujahren. - Auch hier ist wieder zu beachten, daR die Ortsteile
sehr unterschiedliche wirtschaftliche Strukturen in sich vereinigen. AuRerdem ist bei der Er-
fassung nicht unterschieden hinsichtlich des Verkaufes neuer Eigentums-wohnungen, ge-
brauchter Eigentumswohnungen bzw. durch Umwandlung aus Mietwohnungen entstande-
ner Eigentumswohnungen. Fir 1993 ist gegeniber dem Vorjahr ein kraftiger Anstieg der
Fdlle um ca. 50% zu beobachten, insbesondere in den Ortsteilen Eckenheim, Niederrad,
Bockenheim und Nordend-West sind krédftige Umsatzsteigerungen erfolgt; im klassischen
Wohnungseigentumsgebiet Sachsenhausen hingegen blieben die Umsatzzahlen etwa

gleich.
Wohnungs- und Teileigentum
Ortsteil 1991 1992 1993
Bezeichnung Zugehdrige | Fille Wohn-/ Erwerbspr. | Falle Wohn-/ Erwerbspr. | Fille Wohn-/ Erwerbspr.
Stadtbezirke MNutzfl, in 1000 DM Nutzfl. in 1000 DM Nutzfl. in 1000 DM
in gm in gm in gm
00 0 1 2 3 L] 5 6 7 8 9

Altstadt/Innenstadt  010,040-080 17 838 31325 | 14 691 28932| 23 678 6924.0
Bahnhofsviertel 050 2 139 201945 5 302 7477.3 - - -
Westend-Siid 100,110,170,180 95 7091 46142.0 67 SBES 314214 85 8411 49916.8
Westend-Nord 191,192 19 1791 8279.7| 18 1691 82408 22 2326 10165.5
Nordend-West 120,201-213 134 9066 65439.2 | 114 8497 37836.7 | 202 14363 1953183
Nordend-Ost 130,221-240 S0 3598 144083 T2 4961 191246 | 132 8342 371874
Ostend/Riederwald  140,251-262 122 T216 81981.3 68 4480 26727.5 | 106 6119 336163
Bornheim 271-2HM) 91 5557 20746.9 23 5512 201536 89 5800 23329.3
Gutleut-/Gallus-
viertel 151-162,164,165 | 23 1568 4634.0 9 506 1810.5| 74 4068 39370.3
Bockenheim 163,341-362 61 4027 16543.3 44 2664 15755.7 | 117 5958 421054
Sachsenhausen/ 300-326, ¢
Flughalen 328,329,331,332 | 280 19561 101173.0 | 253 17316 1159023 | 247 17194 88639.8
Oberrad 380 66 4172 16764.0 74 4252 20738.7 81 5698 2713188
Niederrad 371,372 62 3531 146419 | BS 4915 272311 | 159 17731 67698.8
Schwanheim 531-533 4 403 2978.0 6 426 2425.0 [ 249 2008.0
Griesheim 541-552 14 896 3647.9 14 672 21743 43 2534 7092.2
Riddelheim 401-402 37 2916 11340.1 86 4742 203733 49 2562 11571.6
Hausen 410 7 539 2469.0 18 695 3642.7 9 5065 23924.9
Praunheim 422-426 8 567 2250.0 6 384 16343 38 2709 16153.7
Heddernheim 431-432 8 604 238521 19 1478 6302.0| 24 1810 6759.1
Niederursel 481,482 21 1592 5206.5 10 630 3337.0 25 1491 7234.5
Ginnheim/Dornbusch/
Eckenheim 441,442 461-463 | 148 10517 529298 | 180 12085 605728 | 212 12287 99068.1
Eschersheim 451,452 16 971 38788 | 26 1999 101120 | 44 3181 20289.6
Preungesheim 470 11 505 18825 | 12 746 30835 19 1259 5180.5
Bonames 491,492 15 914 28935 8 3189 13490 ) 35 2111 11925.1
Berkersheim 500 1 75 270.0 2 132 555.0 6 444 2240.0
Seckbach 390 69 3688 179090 | 56 4293 248215 | 106 6908 35085.2
Fechenheim 510,520 36 2437 86147 a7 2594 85199 3 2368 11600.2
Hachst 570-592 25 1370 4280.6 14 506 2105.1 21 1089 4802.0
Nied 561,562 204 10476 494596 | 105 6453 32906.5 | 167 9164 529274
Sindlingen 601,602 1 44 2130 | 11 ™ 3709.6 1 88 370.0
Zeilsheim 604,611,612 5 508 1911.7 21 1673 T690.4 7 434 2313.0
Unterliederbach 621-623 10 578 2378.7 13 854 3481.0 16 1025 5535.0
Sossenheim 631,632 13 751 3116.9 14 696 3387.0 34 1652 B717.0
Nieder-Erlenbach 640 - - - 2 135 500.0 6 539 2075.0
Kalbach 650 5 356 15622 12 989 42660 | 45 2888 14955.7
Harheim 660 5 441 2046.0 4 389 1896.0 1 1K) 550.0
Nieder-Eschbach 670 25 2097 8017.7 35 2452 10913.6 59 3929 214354
Bergen-Enkheim 680 49 3734 193427 42 3133 17575.5 65 4882 333244
Stadtgebiet insgesa mt 1759 115134 625064.7 | 1669 110988 ST2646.4 | 2496 167546  1028728.3
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Grundsticksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

5.1

UNBEBAUTE GRUNDSTUCKE

Die durchschnittlichen Kaufpreise wurden aus extremwertkorrigierten Stichproben ohne Be-
ricksichtigung der Lagequalitit berechnet. Die indiv. Eigenschaften eines Grundstickes
kénnen nur im Rahmen eines Verkehrswertgutachtens bericksichtigt werden.

Preisentwicklung

Baureifes Land - Ein- und Zweifamilienhausbebauung

Verkdufe 1992 und 1993 von erschlieBungsbeitragspflichtigen (ebp) Grundstilicken

Anmerkungen :

1992 1993
Preis Preis
Anzahl DM/gm 8 | Anzahl DM/gm §
5 839 122 6 809 110

S = Standardfehler (MaB fur die Streuung der Preismittel)

Verkdufe 1992 und 1993 von erschlieBungsbeitragsfreien (ebf) Grundstiicken

nach GrundstiicksgriRen

1992 1993
Grundsticksfliche Preis Preis
in Quadratmeter Anzahl DM/gm S | Anzahl DM/gm §
0 1 2 3 4 5 6
100 - 249 6 667 153 3 1092 182
250 - 399 7 936 164 5 1014 89
400 - 649 T 1091 156 1 - i
650 und mehr 6 1143 152 7 1020 136
insgesamt 26 964 B2 16 1015 71
Anmerkungen : 8§ = Standardfehler (Mab fir die Streuung der Preismittel)
PREISENTWICKLUNG 1992 /1993
Bauland (ebf), 1-2 Geschosse
1200 -
1100 = N A
E. 10001 i / :
= 900 - / :
g % el
o 7004 & /
oL — 4 Al
Al i o
;;ﬁ SI‘.H}" / & / - ?:
i 4004 i : /‘,
i) i
S 200- : / R
100- / : / ez
0 : %?_ %f .
1992
GrundstiicksgroBe in gm
100-249  [EE5 250-399 400-649 [ 650 und mehr
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Unbebaute Grundstilicke

Baureifes Land - Mehrfamilienhausbebauung

Die angegebenen durchschnittlichen Kaufpreise sind bezogen auf ein MaR der baulichen

Nutzung mit einer Gescholflichenzahl (GFZ) 1,0.

Verkdufe 1992 und 1993 von erschlieBungsbeitragspflichtigen (ebp) Grundstiicken

1992 1993
Preis Preis
Anzahl DM /gm S Anzahl DM /qm S
9 1025 n 4 1272 181

Verkdufe 1992 und 1993 von erschlieBungsbeitragsfreien (ebf) Grundstiicken
nach Grundstlcksgréfen

1992 1993
Grundstiicksfliche Preis Preis
in Quadratmeter Anzahl  DM/gm S Anzahl DM/gm §
0 1 2 3 4 5 6
100 - 249 4 1521 580 3 1422 289
250 - 399 3 1513 382 2 “ -
400 - 649 6 1388 207 12 1505 204
650 und mehr 15 1221 91 28 1525 228
insgesamt 28 1331 105 45 1486 153
Anmerkungen : S = Standardfehler (MaB fir die Streuung der Preismittel)
PREISENTWICKLUNG 1992/ 1993
Bauland (ebf) fiir Mehrfamilienhiiuser
1600+ 7
£ 1400+ 7y 7
§ 7 Bt % ¥ :
a 12001 % R T % 3 bl
5 8004 _ 1
o] _ \
g 400 é | % \
g 200+ %/ I % H1H
g 4% i & .
1992 1993
GrundstiicksgroBe in gm
100 - 249 F 250 - 399 400 - 649 EE 650 und mehr
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Grundsticksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

Nichtbauland - Flachen im AuRenbereich

Verkdufe 1992 und 1993 nach der tatsdchlichen Nutzung

1992 1993
Nutzungs- An-  Preis An- Preis
zahl DM/qm S zahl DM/qm 5
1 2 3 4 5 6
Landwirtschaflt 13 138 0,8 18 15,9 1,7
Erwerbsgartenbau 11 45,5 6,1 1
Kleingirten 58 47,5 N | 74 4.1 2.6

§ = Standardfehler (MaB fur die Streuung der Preismittel)

Den durchschnittlichen Kaufpreisen liegen extremwertkorrigierte Stichproben zugrunde.
Tauschgeschéfte sind hierin nicht enthalten. Verkaufe fir landwirtschaftliche Nutzung mit
einer GrundstiicksgroBe unter 500 gm sowie Verkiufe von Flichen fir den Erwerbsgarten-
bau und fir kleingartnerische Nutzung mit einer Flichengr6Be unter 100 gqm wurden fir
die Ermittlung der Kaufpreismittelwerte ausgeschlossen, ebenfalls die vorhandenen Teil-

markte in Sachsenhausen und Oberrad.

Mittlerer Verkaufspreis - DM/qm

PREISENTWICKLUNG 1992 / 1993
Nichtbauland - Fliichen im AuBenbereich

N\

Landwirtschaft

1992
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Unbebaute Grundsticke

5.2 Haufigkeitsverteilung der Quadratmeterpreise

Bei den dargesteliten Haufigkeitsverteilungen handelt es sich um Ergebnisse einer reprisen-
tativen Stichprobe der Jahre 1992 und 1993 fiir das Gebiet der Stadt Frankfurt am Main.

Baureifes Land - Ein- und Zweifamilienhausbebauung

Relative Haufigkeit in v.H.
A

20+ I3
- - _
15+ :'?% 2 : I8 :
e ML 1§
104 ’ %" [~ 0]
o 1 i
51 hsh,." §
K !
u 'I " ; I;:ﬁ‘ L
100-240 250-490 500-749 1000-124% 1250 und mehr
DM/gm
@ 1992 E 1993

Baureifes Land - Mehrfamilienhausbebauung

501
45-
w401
=
g 3%
S % =
204 [
3 &
2 W s
o b
e 104 | = =
e y . : s —
5+ | s L= | = =y
<H kK =l =] 15
= ) I g = | = | =1 |55 =11 08
100-249 500-749 1000-1249 1500-1749
250-499 750-999 1250-1499 1750 und mehs
DM /gm
IWZEI?Q:S
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6 BEBAUTE GRUNDSTUCKE

Die dargestellten Haufigkeitsverteilungen wurden aus einer reprasentativen Stichprobe der
Jahre 1992 und 1993 fir das Gebiet der Stadt Frankfurt am Main berechnet.

6.1 Héaufigkeitsverteilungen der Kaufpreise

Grundstiicke mit Ein- und Zweifamilienhausbebauung

451 =t

35

304 s
BE=

A

204

S_ u b
e o ate? e
S " P o
Pty " ety e
S u e <
St
W T
o b

10+ S

7 % =l =lles =15
81ty o — ===
ﬂ r S ) 7 st .'.'.Efb' -’%

| | o = el
bis 100

Relative Héaufigkeit in v.H.

201-300 '401-500 751-1000
101-200 301-400 501-750 iiber 1000
Kaufpreis in Tausend DM

2 1992 = 1993
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Bebaute Grundstlcke

Grundstiicke mit Mehrfamilienhausbebauung

R AT,

=
(&
i
R R,

Relative Haufigkeit in v.H.

. - -r-. -1-- f'.. 'l
s aa et e

bis 100 '201-300" '401-500° 751-1000
101-200 301-400 501-750 iiber 1000
Kaufpreis in Tausend DM

7] 1992 =5 1993

Eigentumswohnungen

-
s 4

T Ty
W e e e W R
e

Relative Hiufigkeit in v.H
R
)

-

=

bis 100 201-300' 401-500 751-1000
101-200 301-400 501-750 iiber 1000
Kaufpreis in Tausend DM

5 1992 = 1993
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6.2 Haufigkeitsverteilungen der GrundstlicksgréRen

Grundstiicke mit Ein- und Zweifamilienhausbebauung

Relative Haufigkeit in v.H.
=

-

.
o
‘:'ll

B
;1: f"ﬂﬁ:

&‘;ECLDM
Grundstﬁcksgrﬁﬂl:n {qm]

B 1992 = 1993

Grundstiicke mit Mehrfamilienhausbebauung

ri—
W w -fp
w r.‘q' r."
& X aletel
-!. C— b J\:l“-_-
o
=

Relative Hiufigkeit in v.H.
2
>
¥,
e

s, 5 LK
- . B R, R
. ot B B
e —— [ ot stated
T
e

10+ e | et s
P o | S
b :: ot S| fin o AR
b & e AR W 2 [
ety Liggmy = Cale s P o :
- w e T R arat, atatats
j M .'."'.L'{.' :"-. o r-':g}.-‘ '_:‘:q,"-:'
o A T S wrers
13.)‘: ';"(‘f- :‘:.'." % po B
0 e . s ——— I Mt ——— P G - e
¥

100-240  250-399 400-649  650.999 1000 und mehr
GrundstiicksgroBen (gm)

(77 1992 = 1993

Seite 18



Bebaute Grundstiicke

6.3 Kaufpreisvolumen und Anzahl der Verkiufe

Aus einer reprasentativen Stichprobe der Jahre 1991 bis 1993 der bebauten Grundstiicke
flr das Gebiet der Stadt Frankfurt am Main ergeben sich nachfolgend aufgefiihrte Preisvo-
lumen und Anzahl der Verkdufe. Es ist zu beachten, daR die Anzahl der Vertrdge in Ab-
schnitt 2 nicht identisch ist mit der Anzahl der Verkiufe in diesem Abschnitt, weil in einem
Vertrag mehrere Grundstiicke oder Grundstiicksteile behandelt werden kénnen.

Gruppe | Objektart 1991 1992 1993
Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz
in Mio. DM in Mio. DM in Mio. DM
0 1 2 3 4 5 6 7
1 Eigmlumnhnungﬂ 1738 4931 1586 501,7 2201 658,6
Ein- und Zweilamilien-
hiuser 343 2402 290 186,2 318 2953
I Mehrfamilienhauser 217 3543 209 3624 193 353,0
Mehrfamilienhiuser
mit Gewerbe im EG 75 1512 103 2477 106 2970
111 Bﬁmgebﬁ ude 47 1 11!5,!1 42 14225 53 29074
Gruppe [ Gruppe 11 Gruppe I11
Preisumsatz Eigentumswohnungen Ein- u. Zweifamilienhduser | Biirogebiude
in DM Mehrfamilienhdauser
Mchrfamilienhiuser
mit Gewerbe im EG
1991 1992 1993 1991 1992 1993 1991 1992 1993
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 bis  500.000 1572 1373 1998 196 132 129 - 1
500.001 bis 1.000.000 151 19 187 237 260 300 3 3 1
1.000.001 bis 2.000.000 15 14 15 128 132 151 6 5 4
2.000.001 bis 5.000.000 - . 1 54 64 77 9 5 15
5.000.001 bis 10.000.000 - - 0 15 5 15 10 5 7
iber 10.000.000 - - 0 5 9 5 19 23 26
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B

BODENECKWERTE 1994

Bodeneckwerte werden aufgrund der Kaufpreissammlung und weiterer sachdienlicher
Kenntnisse erfahrener Sachverstandiger festgestellt. Daher missen sie nicht in jedem Falle
mit Mittelwerten aus Kaufpreisen Gbereinstimmen.

Eckdaten der Bodenrichtwertermittlung zum 31.12.1993 fiir Teilmérkte im Stadtgebiet

Die festgesteliten Eckdaten geben die Marktentwicklung in Teilmarkten des Stadtgebietes
wieder. In GeschoBwohnungsbaugebieten kénnen die nachgewiesenen Werte nicht unein-
geschrankt im Altbestand (Mietwohnungsbau) herangezogen werden, weil die zugrunde
liegenden Verkaufspreise Uberwiegend fir Eigentumswohnungsbau bezahlt wurden. Der
Bodenwertansatz in Geschaéftslagen geht davon aus, dal® eine handelsbetriebliche Nutzung
nur im ErdgeschoR stattfindet.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Griinflichen

Ackerland, alle Lagen - 13 DM/m? + 2 DM/m?
Forstw. Flache (Wald) g 10 DM/m? £ 2 DM/m?
Erwerbsgarten : 45 DM/m? + 5 DM/m?
Dauerklein und Freizeitgérten : 45 DM/m? £+ 5 DM/m?

Bauland (erschlieBungsbeitragsfrei)

Eigenheimgebiete

Gute Lagen : 1350 DM/m? + 250 DM/m?
Mittlere Lagen - 950 DM/m® £ 200 DM/m?
MaéBige Lagen : 500 DM/m* + 200 DM/m?

GeschoBwohnungsbaugebiete

Gute Lagen - 1560 DM/m* + 450 DM/m? bei GFZ 1.0
Mittlere Lagen und

MaRige Lagen & 1280 DM/m?* + 250 DM/m? bei GFZ 1.0

Geschéftslagen

Citylage - la : 40000 DM/m? bei GFZ 6.0

Citylage - Ib : 15800 DM/m? bei GFZ 4.0

Citylage - lc : 11000 DM/m?* bei GFZ 4.0

in GeschoBwohnungsbaugeb. : 2600 DM/m?* £ 260 DM/m? bei GFZ 1,0

Lagen mit {iberwiegender Blronutzung (tertidrer Sektor)

City - 10000 DM/m? + 4200 DM/m? bei GFZ 1.0
Mittlere Lagen - 1450 DM/m?* + 200 DM/m? bei GFZ 1.0
MaRige Lagen : 1000 DM/m? + 200 DM/m? bei GFZ 1.0

Gewerbe- und Industriegebiete
Verbrauchermaérkte, Kleine
Prod.betriebe, Speditionen - 450 DM/m? = 150 DM/m?
Industrie : 240 DM/m?

Historisch gewachsene QOrtskerne

Alte Ortskerne - Sachwertmarkt : 950 DM/m* + 200 DM/m?
Ind. Arb.sied. - Sachwertmarkt : 950 DM/m? =+ 200 DM/m?
Alte Ortskerne - Ertragswertmarkt @ 1280 DM/m?* + 250 DM/m?
Ind. Arb.sied. - Ertragswertmarkt - 1280 DM/m* + 250 DM/m?

Seite 20



Bodenrichtwerte 1994

Gegeniiber den Vorjahren haben sich fir 1993 keine dramatischen Veranderungen
ergeben. Fir Erwerbsgartenland gibt es eine Sonderentwicklung in Sachsenhausen. Dort
werden bis zu 40% hohere Preise gezahlt. Der Bodenmarkt fiir Eigenheimgebiete stagniert
in der guten Lage. Hierbei muB jedoch beachtet werden, daR die wirklich guten Lagen
hauptséchlich auBerhalb der Gebietsgrenzen Frankfurt am Mains zu finden sind. Hingegen
steigen die Preise fir mittlere Lagen seit Anfang 1992. Fiir GeschoRwohnungsbaugebiete
haben sich die Marktpreise nur in guten Lagen behaupten kénnen, in mittleren und maBigen
hingegen sinken sie seit Anfang 1993. Auch die in Frankfurt sehr hohen Bodenpreise fiir
la-Citylagen mit Handel im ErdgeschoB sind gegeniiber 1992 um etwa 27% gesunken,
konnten sich aber in den b-Lagen der City behaupten. Auch der Grundstiicksmarkt fiir
Blronutzung in bester Citylage gab um ca. 15% nach, wobei die mittleren und maRigen
Lagen im weiteren Gebiet der Stadt gut behauptet waren. Fiir erstklassige Citylagen,
Blronutzung, ist im UGbrigen eine lineare Abhingigkeit des Bodenpreises von der
erzielbaren Geschol¥fliche nachweisbar gewesen (siehe hierzu auch Seite 24). Gewerbe-
und Industriegelande wird in Frankfurt am Main traditionell sehr wenig gehandelt. Die
Preise hierfir orientieren sich in der Regel auch an Gebieten auRerhalb der Grenzen von
Frankfurt am Main.
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7.2 Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte (Muster)

212017 .. { L1 g e [ 212016

i3 “'ﬁ i | :_.;'d:: & 32105 .E :
et SR 1360 47111

5 ._..II 1 o 'l‘._
| - P 1. 1
... | 4 : I"t ‘_ "‘.—‘n.‘-.l"l. :.‘ I:\__"' P
) ' o 8 _4 -.“ lﬁ':_lll : 1"-"'.'___ el T

MaRstab 1:5000
Darstellung der Bodenrichtwerte in der Karte:
1. Stelle : ENTWICKLUNGSSTUFE 1 = Flachen fir die Landwirtschaft

2. Stelle: NUTZUNGSART und Griinfléchen
2 = Baverwartungsland
3. SfE"E: LAGE 3 - Ruhhuufﬂnd
— 1

4 = Baureifes Land
Beispiel: 4 3 2 1 5 4 4.-6. Stelle: ZONENNUMMER e
|

. for Entwicklungsstufe 1
810~ / LIO Yon 001 bis 999 6 = Zone ohne Bodenrichtwert

fir Entwicklungsstufen 2, 3 und 4

Bodenrichtwert fir Grundstiicke, die gemaB der herrschenden - :

Bauleitplanung nutzbar sind und die hierfir geeignete Form und a) fir Entwicklungsstufe 1

Grofle haben. 0 = Sonderfldachen

Geschofiflachenzahl (GFZ), die angibt, an welchem MaB der bau- ; f Aik?ﬂupdh bad il

lichen Ausnutzbarkeit der Bodenrichtwert orientiert ist. Abweichun- = Uko b EUIS{.‘II"HES Grinland

gen vergleichbarer Grundstiicke hinsichtlich der angegebenen 3 = Forstwirtschaftl. Fiachen (Wald)

GFLZ lassen sich mit Hilfe von Umrechnungskoeffizienten ermitteln 6 = Erwerbsgartenbau

(siehe Hinweise zu dem MafB der baulichen Nutzung”). — 7 = Daverkleingérten

Aufgrund individueller Verhaltnisse sind Abweichungen méglich. 8 = Freizeitgdrten

Fehlt die Angabe der GFZ, so ist die Anwendbarkeit von Umrech- -—-

nungskoeffizienten nicht ohne weiteres gegeben. b) fir Entwicklungsstufen 2, 3 und 4

Sonderfall : 0= Sonderﬂ{?chen .

Bei den Richtwertzonen ,492” und ,493" sind 2 Werte angegeben. I:z B. Surllerungsgeblet. =)

1. Wert: Uberwiegend vermietete Objekte (mit GFZ-Angabe) | = Eigenheimgebiete )

2. Wert: Uberwiegend eigengenutzte Obijekte 2 Gesch?ﬁwahnungsbaugeblete
(ohne GFZ-Angabe) 5 = Geschaftslagen

6 = Lagen mit Uberwiegender Bironutzung

Wertauskiinfte in diesen Bereichen sind nur im Rahmen (terticrer Sektor)
:g;si:f:rkehrsweﬂguinchrens nach dem Baugesetzbuch 7 e Guiiatbe= und Indosfits gebiete

9 = Historisch gewach Ortske
In diesen Bereichen wurde ein Baulandumlegungsver- Istorisch g sene rme

fahren eingeleitet (nach § 45 ff BauGB).

Formlich festgestelltes Sanierungsgebiet nach §134ff { = G'.""e Lage
Baugesetzbuch. Es gelten die besonderen Richtwerte 2 = Mittlere Lage
nach §154 BauGB (Anfangswerte). 3 = MaBige Lage

®O® &
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Bodenrichtwerte 1994

Hinweise zu dem Maf3 der baulichen Nutzung:
(nach der Baunutzungsverordnung)

Die GeschoBfléchenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschof3fléche je Quadratmeter Grundstiicksfléche!
zulassig sind (gilt fir GeschofBbauweise).

@
]
Abbildung 2 8
2 P
et =
. 5 5
aEe =
I.0G o8E S
£58 O
.OG Z
o =
EG _“":Q' =4 0 o
o o

b

_']ﬂm —
e ——— Y

o 10x30x3 900
Beitoiel: GFZ = 83 - =09
e 25x40 1000

' § 19 Abs. 3 BauNVO

Fir die Ermitflung der zuléssigen Grundfléche ist die Fliache des Baugrundstiicks maBgebend, die im Bauland und
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strafienbegrenzungslinie liegt. Ist eine StraBBenbegrenzungslinie nicht fest-
gesetzt, so ist die Fliche des Baugrundstiicks maBgebend, die hinter der tatséchlichen StraBengrenze liegt oder die
im Bebauungsplan als maBgebend fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche festgesetzt ist.

Umrechnungskoeffizienten fir das Wertverhdltnis von gleichartigen Grundstiicken bei unterschiedlicher Nutzung in
Frankfurt am Main; statistisch ermittelt aus Kaufpreisen (Schulz: ,Zur Abhéngigkeit der Bodenpreise von der beim
Kauf erhofften Ausnutzbarkeit, Vermessungswesen und Raumerdnung 1977 Seite 78).

GFZ 0 1 2 3 4 5 é 4 8 9

0. - - - - 0,667 0,722 0,782 0,84% 0,85 0,93
1. 1,00 1,06 1,1 1,17 1,22 1,27 1,32 1,36 1,41 1,46
2. 1,50 1,54 1,59 1,63 1,67 1,71 1,75 1,79 1,83 1,86
3. 1,90 1,94 1,98 2,01 2,05 2,08 2,12 2,15 2,18 2,22
4. 2,25 2,28 2,32 2,35 2,38 2,41 2,44 2,47 2,50 2,54
5. 2,57 2,60 2,63 2,65 2,68 2,71 2,74 277 2,80 2,83
6. 2,85 2,88 2,91 2,94 2,97 2,99 3,02 3,05 3,07 3,10
7. 3,12 3,15 3,18 3,20 3,23 3,25 3,28 - - -

?GemaB Anlage 23 der Wert R91/76 vom 11. Juni 1991 (Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 182 a vom 27. September 1991)
und vom 31. Mai 1976 (BAnz Nr. 146 vom 6. August 1976; Beil. 21/76).

Die in der Richtwertkarte 1994 enthaltenen Bodenrichtwerte sind nach § 196 Abs. 1 Baugesetzbuch i.d.F. der Bek.
vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G
v. 22.4.1993 (BGBI.I'S.466) i.V. mit der Dritten Verordnung zur Anderung der Verordnung zur Durchfilhrung des
Baugesetzbuches in der jeweils giltigen Fassung durch den GutachterausschuB ermittelt und beschlossen worden,

Diese Richtwertkarte besteht aus 82 Blatt im MaRstab 1:5000 und kann beim Stadtvermessungsamt
Frankfurt a.M., BraubachstraBe 15, Plankammer (Sprechzeiten Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr),
erworben werden.

Seite 23



Grundsticksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

8 WERTRELEVANTE DATEN DES GRUNDSTUCKSMARKTES

8.1 Umrechnungskoeffizienten fiir GFZ-abhingige Grundstiickspreise
Fir GeschoRwohnungsbaugebiete und Buronutzung auferhalb der besten Citylage hat eine
neue Untersuchung, basierend auf 185 Kaufpreisen, keinen Unterschied zu den bisherigen
Werten erbracht. Fir Birogrundstiicke in der besten Citylage hat eine Untersuchung mit 27
geeigneten Kaufpreisen mittels Regression zu folgendem Ergebnis gefihrt:

GFZKOEFFgg,, . = GFZpg,o, 1°942

GFZ - Umrechnungskoeffizienten
Blrogrundstiicke in der besten Citylage

5.5

neue Koeff. P
3.5 — <

%

L~

A alte Koeff.

2. 5 —-—— i

Koeffizienten

1.5 re : ]

N\
\
\

1.0 2.0 3.0 4.0 5.0
GeschoBflachenzahl (GFZ2)

Hiernach ergeben sich fir die Biironutzung in bester Citylage folgende Umrechnungskoeffizienten:
GFZ 0 1 2 3 4 5 6 ] 8 9

1, 1.00 1.10 1.21 1.31 1.42 1.53 1.63 1.74 1.84 1.95
2, 2.06 217 2.27 2.38 249, 260 2.71 2.82 2.92 3.03
3, 3.14 3.25 3.36 3.47 3.58 3.69 3.80 3.91 4.02 4.13
4, 4.24 4.35 4.46 4.57 4.68 4.79 4.90 5.02 5.13 5.24
S, 5.35 5.46 5.57 5.68 5.80 5.91 6.02 6.13 6.24 6.36
6, 6.47 6.58 6.69 6.81 6.92 7.03 7.14 7.26 7.37 7.48
F 7.60 7.71 7.82 7.94 8.05 8.16 8.28 8.39 8.50 8.62
8, 8.73 8.84 8.96 9.07 9.19 9.30 9.41 9.53 9.64 9.76
9, 9.87 998 1010 1021 10.33 1044 1056 10.67 10.79 10.90
10, 11.02 1113 1125 1136 1147 1159 11.70 11.82 11.84 1205
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Wertrelevante Daten des Grundstiickmarktes

8.2 Bodenpreisindices fiir baureifes Land

Im Anschlu® an die Ermittlung der Bodenrichtwerte ermittelt der Gutachterausschul® fir
Gebiete, fur die seit der letzten Ermittlung von Bodenrichtwerten Bebauungspline in Kraft
getreten sind oder in denen sich die Qualitit der Grundsticke durch andere MaRnahmen
geandert hat, die Wertverhaltnisse bezogen auf den Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung
der Einheitsbewertung des Grundbesitzes (§ 196 Abs. 2 BauGB),

Die Indexzahlen errechnen sich aus den Bodenrichtwerten 1994 in den angefiihrten Nut-
zungsarten. Sie werden in Bezug gesetzt zu den Bodenwerten, wie sie bei der Hauptfest-
stellung auf den 01.01.1964 angesetzt worden sind (Index 1964 = 100). Alle Boden-
preisindices beziehen sich jeweils auf den 1. Januar des angegebenen Jahres.

Wohnbauflachen - sachwertorientierter Bodenmarkt (alle Lagen)
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Wertrelevante Daten des Grundstickmarktes

Handel in Misch- und Wohngebieten (ohne Citylage)

1200 =
11
11004 Lo
1000
o010+
300+
700+
&
: .
500~
400-
300+
o
e
200+ 157 157 [ ::::
ot ]
100~ o o
0
1994
JAHR
Tabellarische Zusammenstellung der Bodenpreisindices
Jahr Wohnen Gewerbe Biironutzung Handel
Sach- Spitzen- MittLu. ohne
wert- lagen malige Citylage
markt Lagen
0 1 3 3 4 5
1964 100 100 100 100 100
1966 126 82 91 239 -
1968 157 130 91 191 -
1970 166 168 182 237 139
1972 - - - - -
1974 238 226 364 285 206
1976 260 250 237 249 157
1978 295 246 350 280 157
1980 379 279 282 257 254
1982 433 300 409 335 324
1984 467 341 427 382 373
1986 552 363 427 407 392
1988 659 415 855 619 482
1990 920 477 2153 692 123
1992 1067 497 2678 889 1128
1994 1245 583 2419 948 1098
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8.3 Liegenschaftszinssitze

Allgemeines

Die Liegenschaftszinssdtze werden aus den Kaufpreisen bebauter Grundstiicke unter Be-
rucksichtigung der tatsachlichen Ertrige, der Bewirtschaftungskosten nach der Il. Berech-
nungsverordnung, der jeweiligen Gebauderestnutzungsdauer und des objektbezogenen Bo-
denrichtwertes berechnet. (Zur Methode: Méckel, Vermessung und Raumordnung 1976,
Seite 234 ff).

Der GutachterausschuB erhebt bei Erwerbern von Ertragsobjekten die tatsichlichen Ein-
nahmen. Das Auskunftsersuchen des Gutachterausschusses stdBt bei den Beteiligten am
Kaufvertrag oft auf Unverstandnis und wird sehr zégerlich erledigt. Durch den verspiteten
Eingang der fir die Berechnungen nétigen Angaben kénnen sich daher gegeniiber dlteren
Verdffentlichungen geringe Abweichungen ergeben.

Tabellarische Ubersicht

Gebiudenutzungsart ' Gebauderestnutzungsdauver 15 - 35 Jahre
1989 1990 1991 1992 1993

0 1 2 3 4 5 6
Mehrfamilienhauser, Baujahr bis 1948 LEZ 39 37 a7 33 34
S 0,5 0,5 03 04 03

n 33 14 39 33 13

Mehrfamilienhauser mit Gewerbe im ErdgeschoB LZ 38 38 4,0 4,1 41
S 0,4 0,6 0,6 0,5 0,3

n 12 5 14 8 9

Gebiudenutzungsart Gebauderestnutzungsdauer tber 35 Jahre
1989 1990 1991 1992 1993

0 1 2 3 4 5 6
Mehrfamilienhiuser, Baujahr bis 1948 LZ 38 35 3.4 37 13
S 0,2 0,3 0,3 0,2 03

n 17 67 59 64 61
Mehrfamilienhiuser, Baujahr nach 1948 LZ 4.0 4,0 4,4 4,7 48
S 0,3 03 0,3 03 04

n 2 24 20 35 21
Mehrfamilienhiuser mit Gewerbe im ErdgeschoB LZ 4,5 4.1 44 4.4 43
S 03 03 04 03 0,2

n b1 65 33 45 51
Biiro- und Verwaltungsgebiude 1.7 37 34 44 44 44
S 04 0.4 0,5 03 03

n 37 39 16 10 16

Bemerkung: LZ = Liegenschaftszins in v.H., § = Standardfchler, n = Stichprobenumfang
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Zeitliche Entwicklung der Liegenschaftszinssitze

Anmerkung: 90 7% - VB = Vertrauensbereich (Konfidenzintervall) fiir den jeweils errechneten Monatsmittelwert

Mehrfamilienhiuser
Baujahr bis 1948 | Gebiuderestnutzungsdauer 15 bis 35 Jahre

7.0

6.0
4 S
e | s
= S i
E 4.0 _,V/\h'“‘\__ 1 W T
g 504 A - —'\//::-‘\\ "V/:/
§ 2.0 o £ i

1.0

n..-u TTTTTTTTT N LN TTITrTTYTTT T TTTTTTIETI OO TrIrrrrrrnrman

15.01.89 15.01.80 * 15.01.91 15.01.92 15.01.93

— 9%0%-VB — Liegenschafltszins
Jahresmittelwert in v.H.
3,9 3,7 3,7 33 34
Mehrfamilienhiuser

Baujahr bis 1948 , Gebiiuderestnutzungsdauer iiber 35 Jahre
7.0

6.0

- 50

%

Liegenschaftszins in v.H
li
%
|
4
!
l |
»
|
|1I
.
|
|I
|

4.0 o L

30 e = el -

2.0
1.0
n'n FrrrriTryrTriTy TTrTTYyTrToTTTolT TIFrT1rTrrrrruriu T rTIrrYrTrTyYyrYara TTTTTETITTTOT
15.01.89 15.01.90 15.01.91 15.01.92 15.01.

— 90%-VB —— Liegenschaftszins

Jahresmittelwert in v.H.
3.8 a5 3,4 37 3,3

Seite 29



Grundsticksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

Mehrfamilienhéuser
Baujahr nach 1948 , Gebiiuderestnutzungsdauer idber 35 Jahre

7.0

6.0 g -
T 50 = e Y= Nl il
: [T 1= N \_// ___‘
g 40 s S b T —
E | e N e S e
E 3.0 e
3 20

1.0

0.0 TTTTTRTITETT rTr T rTrTrTrrTrrT T T T T T AT RN T T A T TR ARG LT TITTITTIORTIOY

15.01.88 15.01.90 15.01.81 15.01.92 15.01.83

— %%-VB — Liegenschaltszins

Jahresmittelwert in v.H.
4.0 40 4.4 4.7 4.8

Mchrfamilienhiduser mit Gewerbe im ErdgeschoB

Gebiuderestnutzungsdauer 15 bis 35 Jahre
7.0

6.0

5.0 .

N = ‘_/J“—\j.{:: J

<1 e ——— e = p—

Liegenschaftszins in v.H.
|
|
i

2.0- T

1.0

n-c TrTTrTTTITT Y rTrTrrorrorTrT rrryrynrorndg TITTTYTFRTTOILT TrTrrTrnrTTnm
15.01.89 15.01.90 15.01.91 15.01.92 15,01.93

— 90%-VB —— Liegenschallszins
Jahresmittelwert in v.H.
3.8 3,8 4.0 41 4,1
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Mechrfamilienhduser mit Gewerbe im Erdgeschol
Gebauderestnutzungsdauer dber 35 Jahre

7.0

6.0
:5 50 = p exe. —— = = —. o =
£ % Ve 7 S RRE py THasies o~
5 4.0 hH—H — /}_Vé_— _—_- —— _:__\\w.' —
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'g 3.0
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u.-c TT T Ty raTTnrTeTT TTIrTTrTTrTvoeTgw TITTT T YTy oyTnyTg IR EREEREBEBERANRS TTrTTYrPryryonny

15.01.89 15.01.90 15.01.91 15.01.92 15.01.93

— W%-VB —— Liegenschaftszins -
Jahresmittelwert in v.H.
45 41 4.4 4.4 43

Biiro- und Verwaltungsgebidude
Gebauderestnutzungsdauer tiber 35 Jahre
7.0

6.0

!

i

i

1l

5.0 ek

tR,;\*_ e T

Liegenschaftszins in v.H.

Y
2.0 i
1.0
nrn IR RN TFFETTITTUOATRETY TTT T T YT TOIT TT IR RTRNTRTI T NRTIONONTOTNTOIONTNTN
15.01.89 15.01.90 15.01.91 15.01.92 15.01
— 9% -VB — Liegenschafltszins

Jahresmittelwert in v.H.

3,7 34 4.4 4.4 4.4
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8.4 Ertragsfaktoren

Allgemeines

Der Ertragsfaktor eines bebauten Grundstiicks ergibt sich aus der Division des Kaufpreises
durch den Jahresrohertrag. Die Entwicklung der Ertragsfaktoren wird mittels Zeitreihen-
analyse (gewichtete gleitende Durchschnitte Giber 6 Monate) berechnet.

Tabellarische Ubersicht

Gebiudenutzungsart Gebauderestnutzungsdauer 15 - 35 Jahre
1988 1989 1990 1991 1992 1993
0 1 2 3 4 5 6
Mehrfamilienhéuser, Baujahr bis 1948 16,5 18,1 18,0 18,5 183 18,5
Mehrfamilienhiuser mit Gewerbe im ErdgeschoB 15,7 16,8 17,5 17,1 17,0 18,4
Gebaudenutzungsart Gebiauderestnutzungsdauer fiber 35 Jahre
1988 1989 1990 1991 1992 1993
0 1 2 3 4 5 6
Mehrfamilienhiuser, Baujahr bis 1948 16,7 18,2 19,2 19,6 184 18,5
Mehrfamilienhiuser, Baujahr nach 1948 183 19.6 20,0 18,2 17,1 17,5
Mehrfamilienhiuser mit Gewerbe im Erdgeschof3 154 17,7 18,7 17,7 T 17,2
Biiro- und Verwaltungsgebiude 17,8 18,5 20,3 189 174 17,5
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Zeitliche Entwicklung der Ertragsfaktoren

Anmerkung: 90 % - VB = Vertrauensbereich (Konfidenzintervall) fir den jeweils errechneten Monatsmittelwert

Mehrfamilienhduser
Baujahr bis 1948 , Gebiuderestnutzungsdauer 15 bis 35 Jahre
24.0
23.0 :
22.0 [E — =+ b
21.0 H == — S
g i ! s En e L
ol — T A
g 18.04———— S e W
1 ST i Il I S
16,045/t e - i
J__:- e T
15.04= o
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1-3..& TITITITIIT AT ERIARTITEETRAT TITITANRRTIAR TR RERTAROATANNTNET TTTrrrimeemy
an-89 Jan-80 Jan-91 Jan-92
— 90%-VB — Ertragsfakior
Jahresmittelwerl
16,5 181 18,0 18,5 18,3 18,5
Mehrfamilienhéuser
Baujahr bis 1948 , Gebauderestnutzungsdauer iiber 35 Jahre
23.0
22.0 re —
h_._..-._ ——— A —_ — L
. =~ I\ /'/ - N - A=
5 WP s B T
i ch/—\/ = T -
& — = g R
E e = —=== W“‘—“___
13-“ II1IIrIl|JH|rI.|qu|||||rI'T| 'r!'ll'l'll'llljlal:ndigl"III'III- alrl-&'rll'l'll‘jaln‘-!glallllllﬂ'l
— 9%0%-VB — Entragsfaktor
Jahresmittelwert
16,7 18,2 19,2 19,6 18,4 18,5
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Ertragsfaktor

Mehrfamilienhéuser
Baujahr nach 1948 , Gebauderestnuizungsdauer iiber 35 Jahre
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e s e
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Jahresmittelwert
18,3 19,6 20,0 18,2 171 17.5
Mehrfamilienhiduser mit Gewerbe im ErdgeschofS
Gebiiuderestnutzungsdauer 15 bis 35 Jahre
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21.0{2 - -
20,04 = =l - s
|| A S
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Ertragsfaktor

Ertragsfaktor

Mehrfamilienhduser mit Gewerbe im Erdgeschof8
Gebauderestnutzungsdauer Gber 35 Jahre

22.0 l
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Biiro- und Verwaltungsgebiude

Gebauderestnutzungsdauer iiber 35 Jahre
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9 DURCHSCHNITTLICHE KAUFPREISE FUR EIGENTUMSWOHNUNGEN

Die hier angegebenen durchschnittlichen Kaufpreise stammen aus extremwertkorrigierten
Stichproben. Die Preise sind angegeben ohne Stellpldtze und Garagen. Die individuellen Ei-
genschaften einer Eigentumswohnung kénnen nur im Rahmen eines Verkehrswertgutach-
tens berlicksichtigt werden.

9.1 Preisspiegel A
Verkdufe 1992 und 1993 nach Lageklassen und Gebidudezustandsstufen
- Baujahr der Geb&ude vor 1948
Die mittleren Kaufpreise sind auf volle 10 DM gerundet.

Lage 1992 1993
Gebiude-|  An- Preis An- Preis
Zone | Gemarkung Ortsteil zustand zahl DM/qgm WF  § zahl DM/gm WF S
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11
I 1 Alt-/Innenstadt gut - - . - -
9 Bahnhofsviertel mittel - “ - - -
11 15 Gutleutviertel gut - - - a g i
16 Gallusviertel mittel .. w“ i 11 3760 152
1L 10,11,17 | Westend gut 21 4770 190 43 4890 156
18,19,34 | Bockenheim mittel 32 4710 210 34 4380 180
v 12-14 Nordend gut 25 4040 224 25 5720 239
20-25 Ostend mittel 93 3840 115 181 3850 80
27-29 Bornheim
v 30,31 Sachsenhausen gut 8 4380 322 7 4570 415
32,33 mittel 23 4310 245 30 4580 137
VI 53 Schwanheim
54 Griesheim
56 Nied
57 Héchst gut .. . . 7 3940 187
60 Sindlingen mittel 8 3120 124 11 3690 240
61 Zeilsheim
62 Unterliederbach
63 Sossenheim
Vil 40 Radelheim
41 Hausen gut 12 4250 132 10 4070 171
42 Praunheim mittel 10 3780 353 10 3810 383

43 Heddernheim
48 Niederursel

Vil 44 Ginnheim
45 Eschersheim gut . " " - » @
46 Eckenheim mittel 23 4120 192 16 4260 121
47 Preungesheim
IX 49 Bonames
50 Berkersheim
64 Nieder-Erlenbach gut ” - = - = -
65 Kalbach mittel - - - - - -
66 Harheim
67 Nieder-Eschbach
X 39 Seckbach gut - - -
68 Bergen-Enkheim mittel . - - - s -
XI 26 Riederwald gut ” - = N s =
51 Fechenheim mittel - - - 10 3230 272
X1 37,38 Nieder-/Oberrad gut 6 3720 481 18 5000 226
71,72 Stadiwald/Flughafen mittel - i ” 17 4340 348
Anmerkungen :
WF = Wohnfliche § = Standardfehler (MaB fir die Streuung der Preismittel)

- = Es wurden keine Verkiiufe registriert. .. = Es liegen nur wenige Verkiufe vor, die keine Aussage zulassen.
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Preisspiegel B

Verkdufe 1992 und 1993 nach Lageklassen und Gebidudezustandsstufen
- Baujahr der Gebdude nach 1948

Die mittleren Kaufpreise sind auf volle 10 DM gerundet.

[age 1992 1993
Gebaude-| An- Preis An- Preis
Zone| Gemarkung Ortsteil zustand zahl DM/qm WF 8 zahl DM/qm WF S
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11
I 1 Alt-/Innenstadt gut = - - - - -
9 Bahnhofsviertel mittel 13 3750 289 11 4070 110
1 15 Gutleutviertel gut 5 3390 168 27 4350 127
16 Gallusviertel mittel » » i 31 3340 124
11 10,11,17 | Westend gut 45 5210 181 51 4930 132
18,19,34 | Bockenheim mittel 19 4200 300 53 4070 101
Y 12-14  |Nordend gut 04 4130 115 90 4640 76 |
20-25 Ostend mittel 99 3590 80 172 3980 68
27-29 Bornheim
v 30,31 Sachsenhausen gut 199 4820 90 160 4350 82
3233 mittel 7 4540 192 15 4050 155
VI 53 Schwanheim
54 Griesheim
56 Nied
57 Hochst gut 140 4570 73 188 4730 67
60 Sindlingen mitlel 17 3470 189 43 2740 127
61 Zeilsheim
62 Unterliederbach
63 Sossenheim
Vil 40 Rodelheim
41 Hausen gut 51 4210 133 156 4760 82
42 Praunheim mittel 48 4020 57 39 3930 105
43 Heddermnheim
48 Niederursel
VI 44 Ginnheim
45 Eschersheim gut 106 5300 129 T2 5400 144
46 Eckenheim milttel 72 3840 96 88 3880 75
47 Preungesheim
IX 49 Bonames
50 Berkersheim
64 Nieder-Erlenbach gut 34 4250 169 72 5040 109
65 Kalbach miltel 24 3530 97 34 3600 156
66 Harheim
67 Nieder-Eschbach
X 39 Seckbach gul 70 5100 120 59 5100 109
68 Bergen-Enkheim miltel 20 4770 187 86 3870 40
XI 26 Riederwald gut 30 3160 171 30 3750 180
51 Fechenheim milttel 7 2930 193 14 3510 99
XII 37,38 Nieder-/Oberrad gut 101 4470 109 138 5000 89
71,712 Stadtwald/Flughafen mittel 31 3740 123 36 3850 94
Anmerkungen :
WF = Wohnfliche S = Standardfehler (Ma8 fiir die Streuung der Preismittel)
- = Es wurden keine Verkiiufe registriert. .. = Es liegen nur wenige Verkiufe vor, die keine Aussage zulassen.
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9.3 Preisspiegel C

Anzahl der Verkdufe 1992 und 1993 und mittlerer Verkaufspreis fiir Eigentumswohnungen
nach spezifischen Baualtersklassen, WohnungsgréBen 20 - 115 gm

1992 1993 Anderung
Gebiude- An- Preis An- Preis 92/93
baujahr zahl DM/qmWF S| zahl DM/gmWF S| inv.H.
0 1 2 3 4 5 6 7

vor 1949 255 4146 69 471 4199 53 13
1949 - 1960 159 4053 77 339 3909 55 -3,6
1961 - 1970 217 3723 53 428 3982 30 7.0
1971 - 1980 390 3802 38 330 3827 40 0,7
1981 - 1992 412 5479 46 09 5396 31 -1,5

Anmerkungen :

WF = Wohnflache S = Standardfehler (MaB fir die Streuung der Preismittel)
PREISENTWICKLUNG 1992 / 1993
Eigentumswohnung nach Baualtersklassen

6000+

2

=] A r_-' ﬁ'_ﬁl‘ el

:

= B

fl N

E e / S / i / J / f

= 10001 :

= 592- i é féﬂ; : %] 1
1992 1993

Baujahr der Gebiude

777 vor 1949 [T 1949-1960 523 1961-1970
1971-1980 [/777] 1981-1993
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9.4 Preisentwicklung und Preisindices von Eigentumswohnungen

Gebaudebaujahr vor 1949 - WohnungsgréRe 20-50 m?

Anmerkung: 90 % - VB = 90 % Vertrauensbereich (Konfidenzintervall) [iir den jeweils errechneten Monatsmittelwert

5000

U

4500 A

g
g\—": y
b ,,:Ilt

=
—
—

F

—
— =
o -—_-cu-;
i
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p——

DM/gm Wohnfliche

10{"} TTTTrAN TN T TR T I AT T T N T A T T T e AT A A r A A AR PN R AR NPT AR R AT TR AR RO AR AR TR AR RPN RO SO AN AN T
Ja Jan-86  Jan-87  Jan-88 an-89 an-90 an91  Jan-92 an-93
— %0%-VB —— DM/qm Wohnfliche
Jahrlicher Preisindex
100 97 109 112 129 147 182 187 212

Gebaudebaujahr vor 1949 - WohnungsgroRe 51-70 m?

5000

4500

3500

2500

DM/gm Wohnfliche

1500

lnm R N T I T T rT Ty T T T T T I I vy I ar T Ir T v voreraram T

Jan-85  Jan-86  Jan-87 Jan-88 Jan-$9 Jan% Jan9l Jan9 Jan-93
— 0% -VB —— DM/gm Wohnfliche

Jihrlicher Preisindex
100 107 97 116 137 152 174 193 202
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Gebdudebaujahr vor 1949 - WohnungsgréRe 71-90 m?

" I Ilh'

l,l !

DM/qm Wohnfliche

1500
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Gebdudebaujahr vor 1949 - WohnungsgroRe 91-115 m?

5500
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4500 e 25 IA.J'# -
g :*?—47[ S S
g 3500 D At
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Jan-85  Jan-86  Jan-81  J Jan-89  Jan-9%  Jan91  Jan92  Jan-93
— 9% -VB — DM/gm Wohnfliche
Jihrlicher Preisindex
100 94 100 102 113 137 154 180 180
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Gebdudebaujahr 1949-1960 - Wohnungsgrée 20-50 m?
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—_ 9% -VB — DM/qm Wohnlliche
Jihrlicher Preisindex
100 104 99 107 133 143 172 177 163

Gebdudebaujahr 1949-1960 - WohnungsgréRe 51-70 m?
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Geb&udebaujahr 1949-1960 - WohnungsgréRe 71-90 m?
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Gebéudebaujahr 1949-1960 - WohnungsgroRe 91-115 m?
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Gebaudebaujahr 1961-1970 - WohnungsgréRe 20-50 m?
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4500
4000 — _‘.‘=T—_:'__—'
—_—
- =% =
= - ——
3500 St s e 7 SO
& o _@:-
= jf — -+
£ g g e N = ==
=] —_ — — =it - =
= _[\"- L N\ =
o 2500 F --kv}" g
E -.ﬁi - - —_—r
0 = - —
2000-— -F_F
1500
]mﬂ TR T I T T I AT T T T I T I AT AT I T T T ra T AT I e r T TTTRRAT R AN e T RN v NN srerTyyrayroavararrrorrnaTy

Jan-85 Jan86 Jan87 Jan-88  Jan-89  Jap-9  Jan-91 Jan-92  Jan-93
— %0%-VB — DM/gm Wohn(liche

Jihrlicher Preisindex
100 107 107 116 121 136 146 155 164
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Gebaudebaujahr 1961-1970 - WohnungsgréRe 71-90 m?

4500
= —
4000 — i g
-:._'_‘l\/ 0O = e
N r‘/_ e V'/-
% 3000-p-—Te: I o™ = el F 3
C] - Eop il . s | =
: L =\/V=2\NT T
a =T P R -
2000 — = -
1500
Iim T T T T T TN T AT AN r AN AT IR AT AN AN EN IO AT AT I SN RO Aa IR A ITITINITITIT TITTEATORY
Jan-85  Jan-86  Jan-§7 Jan-88  Jan-89  Jan-90  Jan91  Jan-92  Jan-93
— 90%-VB —— DM/qm Wohnfliche
Jahrlicher Preisindex
100 96 90 105 108 127 150 142 151
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Gebadudebaujahr 1971-1980 - WohnungsgréRe 20-50 m?
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4500
4000 = S
*Y_—/%'f]?_ -
3500 __mﬁm_ — ":.h
2 .7'—&-—/_:.- i
—
% 3000 o
: R
& ﬁma:i—"‘,"c;:"__ _‘___—: o {_:-'rf';":
E =1 N
2000 = S
1500

1 R R AT TNy T rE ey yr vy rr T eI AT rryNTr I In Ty rr NI Irem ITIryrar T amaramoT T

Jan-85 an-86 an-87 Jan-88  Jan-89  Jan-90 Jan-91  Jan-92  Jan-93

— 90 % -VB — DM/gm Wohnfliche
Jahrlicher Preisindex
100 95 06 101 109 121 139 156 154

Seite 45



Grundstiicksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

Geb&udebaujahr 1971-1980 - WohnungsgréRe 71-90 m?
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Gebaudebaujahr 1981-1993 - WohnungsgréRe 20-50 m?
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Gebédudebaujahr 1981-1993 - WohnungsgréBRe 71-90 m?
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Tabellarische Zusammenstellung der Preisindices von Eigentumswohnungen

Gebdude-  Wohnungs- Jahr
baujahr grobe 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
vor 1949 20 - 50 gm 100 97 109 112 129 147 182 187 212
51-70 gm 100 107 97 116 137 152 174 193 202
71-90 gm 100 110 102 113 127 156 176 1%0 186
91-115gm 100 94 100 102 113 137 154 180 180
1949-1960 20 -50 gm 100 104 99 107 133 143 172 177 163
51-70 qm 100 105 112 117 135 135 172 188 197
71 -90 gm 100 103 96 110 125 145 163 187 189
91-115 gm 100 102 125 125 134 1) 147 177 188 169
1961-1970  20-50 gm 100 114 111 125 127 141 159 164 177
51-70 gm 100 107 107 116 121 136 147 156 164
71 -90 gm 100 96 90 105 108 127 150 142 151
91-115 gm 100 100 110 109 136 139 155 171 165
1971-1980 20 - 50 gm 100 100 97 102 120 142 156 165 168
51-70 gm 100 95 96 101 109 121 139 156 154
71 -90 gm 100 100 95 93 102 118 140 151 160
91-115gm 100 98 97 97 103 126 137 144 138
1981-1993  20-50 qm 100 98 97 82 100 128 149 145 155
51 -70 qm 100 95 88 86 105 121 140 147 143
71-90 gm 100 9 9 98 109 125 145 151 150
91-115 qm 100 o8 94 99 113 125 132 148 143

1) Korrektur gegendiber Druck fehler aus dem Grundstiicksmarktbericle 1991/1992
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A.1

ANHANG: STATISTISCHE GRUNDDATEN

Die in diesem Kapitel aufgefihrten Daten entstammen zum groRten Teil dem "statistischen
jahrbuch frankfurt am main 1993", herausgegeben vom Amt fir Statistik, Wahlen und
Einwohnerwesen und haben, soweit nicht anders angegeben, den Stand 31.12.1992.

Lage, Ubersicht iiber die Ortsteile

Die kreisfreie Stadt Frankfurt am Main liegt im Regierungsbezirk Darmstadt. Das Stadtgebiet
ist in 45 Ortsteile unterteilt (siehe Ubersicht) und umfalt eine Fliche von 248,3 km?. Die
grolte Ost-West-Ausdehnung betrdgt 23,4 km, die groBte Nord-Siid-Ausdehnung 23,3 km,
die Lange der Stadtgrenze rund 113 km. Das Stadtgebiet wird in ostwestlicher Richtung vom
Main durchflossen. Auf einer Lange von 16 km befinden sich beide Mainufer im Stadtgebiet,
bei weiteren 11 km nur das Nordufer.

Der hochste Punkt im Stadtgebiet liegt mit 212 m G.NN. in Frankfurt a.M.-Seckbach (Berger

Warte), der niedrigste Punkt mit 88 m G.NN. am Mainufer an der Gemarkungsgrenze Frankfurt
a.M.-Sindlingen und Okriftel.

Ubersicht Gber die Ortsteile:
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A.2 Fléchennutzung

Flachennutzung im gesamten Stadtgebiet

(Nach Angaben des Liegenschafiskatasters)

Fliiche
Antder Nulzung AL12.1952 3.12.199] 3121950
- ha imv. H. ha inv. H. ha mnwv. H.
] 1 2 3 4 5 6
Gebdude- und Freiflichen . ., .. . . .. ... ... .. 7 663 30,9 7653 30,8 7592 30,6
Betriebs flachen GHE DR A i I O R T 66 03 67 03 707 03
Echohlungsiliichen . . . ., ., .. ... .., ... L 1410 5.7 1410 57 1405Y 57
VoarkehreBIRohen <o o0 s e @ Sona e 4254 17.1 4246 17.1 4 284 17,32
Landwirtschafisfachen . . . . . ... .. T 6 83u 215 6857 27.6 6834 21,1
WALERBEhR ;i ioweamy carsesi i 3787 15,2 3787 15,2 3787 15,2
WasssrRBlD: o0 i o TR R e s e e e b 552 22 552 2.2 554 2.2
Flichen andererNutzung . . . . . . .0 . oL o0 0 u . 264 11 263 1.1 258 ") 1.0
ERBMEN - 5. 500 3iim 5055 WS BN T S 24835 100,0 2484 100,0 24834 100,0

') Aufgrund der Umstellung des Licgenschafiskatasters auf die neuen Nutzungsaribezeichnungen ist eine Vergleichbarkeit mat fritheren Jahren
nicht mehr gegeben.

Art der Flachennutzung
im gesamten Stadtgebiet

Flachen anderer Nutzung (1.1%)
Wasserfldche (2.2%)

Waldflache (15.2%)
Gebaude- und Freiflache (30.9%)

Landwirtschaftsflache (27.5%) 7 : ' Erﬁg}sﬁgggggﬁeﬂ ((50_-3%)
Verkehrsflache (17.1%)

Seite 51



Grundsticksmarkt Frankfurt am Main 1992/1993

Flachennutzung nach Ortsteilen

(Nach Angaben des Liegenschaftskatasters zum 31.12.1992)

Ortstenl ] ! Davon An der Flichennutzung in ha am 31.12.1992
i | Fliche Gebiude- |Betwiebs- | Erholungs- | Verkehrs- | Landwir- | Wald- | Wasser- | Flachen
Ne. ' Bezeschnung insgesamt | und flichen ™) | flichen ™) | flichen schafts- flchen M&chen anderer
l Freiflichen : fliichen Nutzung “)
00 0 i 2 i 3 4 5 & [} ] 9
[
0 o (—
5 | ettt o 2036 94,0 - 32,1 64,7 - - 12,7 0.1
3 | Bahnhofsviertel . . . . . 52,5 32,8 - 33 13,2 - - 33 =
4 | Westend-Stid . . . . . . 241,7 180.9 - 3,8 56,9 0.1 - - =
5 | Westend-Nord. . . . . . 1674 96,7 = 36.3 34,0 0.2 = = 0.1
6§ | Nordend-West, . . . . . 306.8 2121 0.6 11,1 64,4 0.6 = 02 17.9
7 | Nordend-Ost . .. ... 168.9 96.1 1.2 13,7 43,0 12,2 ’e 0.1 2.6
8 | Ostend)......... 643.2 330.9 11.3 413 173,7 40 213 54,7 -
9 | Bornheim ....... 278.4 139.8 0.2 443 54,5 30,6 - = 9.0
:? g:ﬁ::::zf] ] o16n | aisse 82| 1307 | 2952 123 12 443 54
12 | Bockenheim®) . . . .. 540,7 263.6 0.9 56,1 119,7 75.0 17,7 05 | 12
13 Sachsenhausen-Nord |. .
14 | Sachsenhausen-Siid 59193 | 1297.1 2.0 95,1 | 13535 2340 | 28771 40,3 20,1
15 Flughafen o
16 | Oberrad . ........ 274,5 81,4 0.8 9,2 36,8 138,9 0.2 6.4 0.9
17 | Niederrad .. ...... 289 4 1702 0.1 43.6 50.0 9.3 - 159 0,3
I8 | Schwanheim. . ... .. 1 772,6 4765 10,4 149.6 172.0 287.8 5459 102,3 28,1
19 | Griesheim . . ... ... 4899 2589 5.0 62,9 96,2 28,6 8.3 25,3 48
20 | Rodelheim. . . . . . . . 514.3 218.5 0.3 60.2 116,8 81.4 0.1 124 249
21 | Hausen. , ........ 1255 | 542 | - £5 24,2 36,8 0.5 3.7 0.4
22/23 | Praunheim . . . . . i 4555 | 1692 | 0.3 42,1 58.1 163.7 0.3 14,5 13
24 | Heddermheim . . . . . . 2488 | 1367 1.7 28.5 58.7 14.4 0.3 7.1 13
25 | Niederursel . . . .. .. | 8022 1722 44 21.5 93,0 5018 . 5.5 39
26 | Ginnheim®) . . ... .. 3551 | 1658 = 413 714 62,2 7.3 5.1 2.1
27 | Dombusch® . . ... .. 3774 | 1898 1.2 535 | 663 46,7 s 0,1 19.8
28 | Eschersheim. . . ... . 333.9 129.9 1.2 36.3 57.1 99,9 1.0 6.8 17
29 Eckenheim®). . ... . .. == - = - - = | - - -
30 | Preungesheim . . .. . . 365,7 93.5 0,7 16 63,6 | 1850 0.3 0,2 17.8
3l Bonames. . .. ... .., 3354 1128, - 20,3 525 1364 02 10,1 3.1
32 | Berkersheim. . ... .. 3194 35,5 03 | 5.3 35.3 230,9 - 5.1 6.9
33 | Riederwald). . . . ... | | -] % = = S s 5
34 | Seckbach, ... ... .. 804.,0 1929 | 0.7 | 662 693 4600 1.5 | 0.9 12.6
35 | Fechenheim. . ... .. 779 3178 S99 410, 932 1075 89,1 61,1 22
36 |Hochst..........| 4709 3329 o0 398! 25| 198 - 1a7 LI
T 7 381.0 1254 | 02| 272 710 75.4 523 27.1 24
38 | Sindlingen®). . . .. .. 5151 | 1183 29 ‘ L | 6L6 267.9 2.9 25,7 48
39 | Zeilsheim?). . . . . ... | 4300 | 963 01| 164 476| 2632 . 24| a0
40 | Untecliederbach . . . . . | 5817|1570 -| . 22| 66| 3162 B 27 3.0
41 | Sossenheim . . ... .. .596,9 128.1 | 13| 315 | 94,7 3258 | 0.1 9.3 6.1
42 | Nieder-Erlenbach . . . . 8337 779 0.1 | 9.2 45,7 6835.0 9.6 4.9 1.3
43| Kabach.......... | 6096 70.9 0.7 68 | 866 | 4216 0.7 47 17.7
44 | Harheim. ... .,.... 5005 | 583 0.8 | 96 | 363 | 3744 42 | 9.8 | 7.0
45 | Nieder-Eschbach . . . . 635.1 137.7 21 246 | 66,3 388.8 2.0 | 43 | 32
46 ' Bergen-Enkheim . ... | 12537 | 2213 0.5 277 | 175 | 7403 131,2 73 | 8.1
| |
Stadtgebietinsgesamt . . . . ' 248346 76628 | 663 | 14102 | 42538 68386 | 37872 5517 | 2640

") Einschl. Ortsteil 33, *) Einschl. Stbez. 163. ') Ohne Stbez. 163, *) Einschl, Stbez. 442. %) Einschl. Ortsteil 29. ohne Stbez. 442, *) In Ortsteil 27
enthalten. ) in Onsteil 8 enthalten. *) Einschl. Stbez. 604. *) Ohne Stbez. 604! Aufgrund der Umstellung des Liegenschaftskatasters auf die
neuen Nutzungsartbezeichnungen ist ab 1990 eine Vergleichbarkeit mit frilheren Jahren nicht mehr gegeben.
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A.3 Daten zur Bevilkerungsstruktur

Zum 31.12.1992 gab es in Frankfurt am Main rund 660.000 Einwohner. Der Anteil der
ausldndischen Bevdlkerungsmitglieder lag bei rund 28 v.H.

Gegeniber dem Jahr 1991 betrug der Bevdlkerungszuwachs etwa 2 v.H.

Bevilkerung nach Ortsteilen

| ) . Bevilkerung am Jahresende
Lid. i | 1991 | 1992
2 i 1 =
000 00 0 e % 4 3 0 & | & 8 1 7w | I8
| [ | [ |
1 i Alistads 010 3816 | 1703 971 254 | 3873 | 1764 | 1117 28.8
2 | Innenstadt . . . . 040 - 080 | 7579 | 3792 | 3427 | 452 | 7904 | 4130 | 3887 | 492
3 | Bahnhofsviertel 090 | 5136 | 2041 | 4045 788 | 5357 | 3100 | 4289 80.1
4 | WesendSud. ... | 100.110.170.180 | 18028 | 8761 | soar | 280 | 18500 | o072 | ss3 | 209
5 | Wesend-Nord ., .. | 191,192 ' 7452 | 3611 | 1811 243 | 7581 | 3675 | 1987 26.2
6 ' Nordend-West'. . . | 120,201 -213 30128 | 14180 | 7589 252 | 30714 | 14444 | 340 27.1
7 | Nordend-Ost 130, 221 - 240 '25313 13534 | 8450 | 295 | 28661 | 13715 | 9110 318
8 | Osend ... . ... 140, 25) - 261 27163 | 12963 | 8486 | 312 | 28106 | 13436 | 9443 136
9 | Bomheim .. ... 271-290 | 26453 | 12033 | 6004 | 227 | 26900 | 12381 | 678 | 252
10 | Gutleuviertel 151 | 7194 | 4253 | 4206 597 | 7316.| 4282 | 4540 | 622
11 | Gallusvieniel . . .. | 152-162,164,165 | 27525 | 14110 @ 12269 446 | 28960 | 15203 | 14130 ‘ 48.8
12 | Bockenheim ., . . | 163,341-362 32601 | 15966 10399 319 | 33389 | 16454 | 11512 | 345
13 | Sachsenhausen-N. . | 300-322,324,331 | 29143 | 13741 7 406 254 | 29691 | 14069 | 8218 | 277
14 | Sachsenhausen-S. . | 323.325.326,332 | 25623 ‘11975 | 5639 | 220 | 26140 | 12194 | 616 | 234
IS | Flughafen . . ... 328, 329 366 215 235 64.2 455 288 326 716
16 | Oberrad ...... 380 11559 | 5469 | 2458 213 | 11691 | 5565 | 2728 233
17 | Niederrad ... . . 371,372 22221 | 10944 | 6340 285 | 22509 | 11147 | 6848 304
18 | Schwanheim 531533 19989 | 9365 = 332 166 | 20090 | 9439 | 3598 17,9
19 | Griesheim . . . . . 541 - 552 22619 | 12055 | 7640.| 338 | 23200 | 12466 | 8467 36.4
20 | Rodelheim 401, 402 18127 | 8882 | 4814 | 266 | 18226 | 890 | 5147 | 282
21 | Hausen .. .. ... 410 6533 3150 | 1489 228 | 6433 3081 1539 239
22/23 | Praunheim . . . . . 422 - 426 15589 | 7062 | 2438 156 | 15788 | 7216 | 2752 74
24 | Heddemheim 431,432 15747 | 7476 | 3084 19.6 | 15808 | 7566 | 3397 21,5
25 | Niederursel. . . . . 481,482 14510 | 7016 | 2935 202 | 14453 | 6934 | 3018 209
26 | Ginnheim . . . .. 44 11700 | 5333 | 1937 166 | 11812 | 5302 | 2137 18,1
27 | Dombusch . . . . . 442, 462, 463 17401 | 7598 | 2408 138 | 17719 | 7799 | 2664 15.0
28 | Eschersheim | 451,452 13921 6536 2113 152 | 14013 6 604 2302 ‘ 16,4
29 | Eckenheim . . . . . 461 13197 | 6217 | 3078 233 | 13417 | 6365 | 3396 | 25,3
30 | Preungesheim ... | 470 8190 | 4017 | 1782 21.8 | 8379 | 4140 | 1994 ‘ 23.8
31 | Bonames.'..... | 491 492 10877 | 5204 | 2333 214 | 10978 | 5274 | 2468 | 225
32 | Berkersheim . ... | 500 2164 | 1045 295 136 | 2165 | 1047 309 14,3
33 | Riederwald. . . . . 262 4905 | 2259 874 17.8 ‘ 4969 | 2302 981 19.7
34 | Seckbach.'. .. .. 39 9890 | 4585 | 1697 | 172 | 10093 | 4750 | 2005 | 199
35 | Fechenheim . ...  5)0.520 15469 | 7563 | 4330 280 | 15915 | 7859 | 4848 | 305
36 | Hochst ....... 5§70-592 12696 | 6104 ‘ 4445 | 350 | 12940 | 6343 | 5084 | 39.3
37 | Nied ......., 561,562 16145 | 8164 | 4214 26.] | 16698 | 8446 | 4697 28.1
38 | Sindlingen . . ... | 601,602 | 9331 | ae70 | 2006 215 | 9361 | 4663 | 2140 22.9
39 | Zeilsheim : 604.611, 612 11983 ’ 5886 1999 | 167 | 11970 | 5877 | 2149 17.9
40 | Unterliederbach . . 621623 13045 | 6247 | 2772 | 212 ‘ 13530 | 6489 | 3149 | 233
4] | Sossenheim 631,632 | 14566 | 7138 | 3350 | 230 | 14671 7192 | 3645 | 248
42 | Nieder-Erlenbach . | 640 3670 | 1826 | 393 . 107 | 3723 | 1840 463 | 124
43 | Kalbach ... ... 650 4 400 2122 561 12.7 4457 | 2156 | 625 14.0
a4 I Harheim . . 660 | 3643 1938 | 370 94 | 39T | 1970 424 10.7
45 | Nieder-Eschbach. . | 670 10918 | 5248 | 207 190 | 10964 | 5270 | 294 20.0
4ab Bergen-Enkheim. . 680 ‘ 16193 B 030 2497 154 | 16973 | 8 748 327k 19.3
Stadtgebietinsgesamt . . . . . ... .. ..... 648018 1312930 |166113 25.6 660492 1321298 |183779 27.8

't Ohne Angehorige der ausliandischen diplomatischen und konsularischen Vertretungen sowie der auslandischen Stationierungseinhenen und
threr Familien.
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A.4 Wirtschaftliche Angaben

Im Jahre 1992, mit Stand vom 30.06.92, betrug die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten in Frankfurt am Main rund 497.000. Davon waren im tertidren
Wirtschaftssektor (Handel, Dienstleistungen, Verwaltung) etwa 72 v.H. der Beschiftigten
tatig. Dagegen betrug der Anteil der im sekunddren Wirtschaftssektor (Energiewirtschaft,
Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe) Beschéftigten rund 27 v.H. und im primiren Sektor
0,2 v.H.
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