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Veränderung
2. HJ 2022
gegenüber 

2021

Geeignete Kaufverträge, inkl. Wohnhochhäuser, 90%-Stichprobe
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Altbau - Mittlere Preise in den Ortsteilen (Baujahr vor 1950) 
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Neubau - Preisentwicklung 2012 – 2022
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Geeignete Kaufverträge, inkl. Wohnhochhäuser, Neubau (Baujahr = Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe
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Neubau - Mittlere Preise in den Ortsteilen
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Geeignete Kaufverträge, inkl. Wohnhochhäuser ohne Sondertypen wie Maisonette, Penthouse,…, 
Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe
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Transaktionen

*Mittlerer Preis  dominiert durch Verkäufe in Wohnhochhäusern 
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2022
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Geeignete Kaufverträge 2022, nur Wohnhochhäuser ab15 Geschosse, Baujahr ab 2000, 100%-Stichprobe
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 9 Objekte
 90 verkaufte Wohnungen im Wert von 115,5 Mio. € (bereinigt)
 Käufertyp: 8 Firmen / 82 Privatpersonen

 Mittlerer Preis pro m² Wohnfläche
 Ø 13.000 €/m² Wohnfläche
 Minimum: 7.350 €/m² - Maximum: 22.470 €/m² 

 Wohnfläche 
 Insgesamt veräußerte Wohnfläche: rd. 8.650 m²

 Ø 89 m² Wohnfläche pro Wohnung 
 Minimum: 30 m² - Maximum: 347 m²

Wohnhochhäuser – Auswertung Kaufverträge
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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ab15 Geschosse, Baujahr ab 2000, 100%-Stichprobe, Preise und Wohnflächen: geeignete Kaufverträge 2022
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Geeignete Kaufverträge, Wohnhochhäuser bzw. Mehrfamilienhäuser, Baujahr ab 2000, 90%-Stichprobe
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Verkäufe nach Preisklassen
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Geeignete Kaufverträge, inkl. Wohnhochhäuser, 100%-Stichprobe
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Spitzenpreise & Niedrigpreissegment
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Mittelwert obere & untere 3% der Preise [€/m²], geeignete Kaufverträge, inkl. Wohnhochhäuser, 100%-Stichprobe
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Neubau – Mittlere Preise nach Wohnungsgrößen
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Geeignete Kaufverträge, inkl. Wohnhochhäuser, Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe
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2010 2022

relativer Preis

Neubau - Absolute Kaufpreise steigen geringer als €/m²
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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+180%

2010 2022

Preis absolut

2010 2022

Größe

+87% -33%97 m²

65 m²

538 T€

287 T€
2.960 
€/m²

8.280 
€/m²

Geeignete Kaufverträge, alle Wohnungstypen, Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe
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Durchschnittliche Preisentwicklung in Frankfurt
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Geeignete Kaufverträge, alle Baujahre, inkl. Wohnhochhäuser, 90%-Stichprobe
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Transaktionen

355 385 337
HJ 1: 177 Mehrfamilienhäuser

(Wohnen und gemischte Nutzung)HJ 2: 160

478 547 408
HJ 1: 198 EigenheimeHJ 2: 210

Alle Verträge, 100%-Stichprobe
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EIGENHEIME & MEHRFAMILIENHÄUSER
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Umsatz in Millionen €

Mehrfamilienhäuser
(Wohnen und gemischte Nutzung) 1.072 Mio. € 1.032 Mio. € 1.078 Mio. €

HJ1; 696,9 Mio. € 
HJ 2: 381,4 Mio. € 

Eigenheime 375 Mio. € 424 Mio. € 340 Mio. €
HJ1; 171,2 Mio. €
HJ 2: 168,9 Mio. €

Alle Verträge, 100%-Stichprobe

25.01.2023Pressekonferenz | Michael Debus, Christine Helbach | „Immobilienmarkt Frankfurt am Main 2022“ 19

EIGENHEIME & MEHRFAMILIENHÄUSER
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Transaktionen (ohne Erbbaurechte)

EIGENHEIME
Alle Verträge, 100%-Stichprobe
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478 547 408 HJ 1: 198 Transaktionen
insgesamtHJ 2: 210



Gutachterausschuss 
für Immobilienwerte
Frankfurt am Main

34
1.

00
0

49
3.

00
0

58
2.

00
0

68
7.

00
0

1.
07

5.
00

0

41
8.

00
0

47
7.

00
0

70
3.

00
0

85
4.

00
0

1.
27

8.
00

0

45
1.

00
0

60
1.

00
0

60
1.

00
0

76
6.

00
0

7,9
26,0

-14,5

-10,3

-20

-10

0

10

20

30

0

200.000

400.000

600.000

800.000

1.000.000

1.200.000

1.400.000

bis 1949 1950-1977 1978-1990 ab 1991
ohne Neubau

Neubau*

Ka
uf

pr
ei

s 
[€

]

Baujahre

2020 2021 2022

20
22

: 2
 T

ra
ns

ak
tio

ne
n

Kaufpreise Reihenmittelhäuser
EIGENHEIME

Vertragsjahr
Veränderung 
zum Vorjahr
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Grundstücksgröße 100-300 m², sehr einfache bis gehobene Lage, ohne Erbbaurechte
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*Sehr geringe Transaktionszahlen bei den Neubauten (2020/2021: < 10, 2022: 2 Verkäufe)



Gutachterausschuss 
für Immobilienwerte
Frankfurt am Main

0

200.000

400.000

600.000

800.000

1.000.000

1.200.000

Freistehende
Einfamilienhäuser

Doppelhaushälften Reihenhäuser

M
itt

le
re

r P
re

is 
[€

]

Hessen Nord Hessen Süd Frankfurt am Main

Bestand 2022 - Vergleich Frankfurt / Hessen
EIGENHEIME

25.01.2023Pressekonferenz | Michael Debus, Christine Helbach | „Immobilienmarkt Frankfurt am Main 2022“ 22



Gutachterausschuss 
für Immobilienwerte
Frankfurt am Main

Nationaler Vergleich von Ertragsfaktoren
WOHNIMMOBILIEN-MEHRFAMILIENHÄUSER
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Umsatz in Millionen €
GEWERBEIMMOBILIEN
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BAULAND

Stadtvermessungsamt
Schrägluftbefliegung 2006



Gutachterausschuss 
für Immobilienwerte
Frankfurt am Main

Teilmarkt Durchschnittliche 
Veränderung

Büro -10% 

Einzelhandel 0 bis -20%

Einfaches Gewerbe +/- 0%

Geschosswohnungsbau +/- 0%

Eigenheime +/- 0%

Allgemeine Bodenwertveränderung 2022/2023
BAULAND
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Geschosswohnungsbau (WGFZ 1,0) in sehr guten und gehobenen Innenstadtlagen

Eigenheimgebiete, sehr guter Lage im gesamten Stadtgebiet

Entwicklung mittlere Bodenrichtwerte Wohnungsbau
BAULAND
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Insgesamt 6.530 6.104 5.025 HJ 1: 3.005

HJ 2: 2.020
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Insgesamt 6,7 Mrd. € 7,3 Mrd. € 5,3 Mrd. €
HJ 1: 3,2 Mrd. €

HJ2:  2,1 Mrd. €

Umsatz in Milliarden Euro
IMMOBILIENMARKT INSGESAMT
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[Milliarden €]
GELDUMSATZ 1984 - 2022
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Einfluss Coronapandemie, Ukrainekrieg und Leitzinsanhebungen?
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Geeignete Kaufverträge, alle Baujahre, inkl. Wohnhochhäuser, 100%-Stichprobe
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Transaktionen neuer Eigentumswohnungen
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Preisentwicklung Eigentumswohnungen
EIGENTUMSWOHNUNGEN
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für Immobilienwerte
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Entwicklung Transaktionen
IMMOBILIENMARKT INSGESAMT
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Entwicklung Geldumsatz
IMMOBILIENMARKT INSGESAMT
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TOP 8 Städte: Berlin, Düsseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, Köln, Leipzig, München, Stuttgart



VIELEN DANK
FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT

Stadtvermessungsamt
Schrägluftbefliegung 2017
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Zusammenstellung: Gutachterausschuss für Immobilienwerte
Frankfurt am Main – 62.51.2/37 Lb & Schä

Ansprechpartner: Michael Debus
Telefon +49 (0) 69 212 35542

Christine Helbach
Telefon: +49 (0) 69 212 33318

Adresse: Kurt-Schumacher-Straße 10
60311 Frankfurt am Main

E-Mail: gutachterausschuss.ffm@stadt-frankfurt.de

Internet: http://www.gutachterausschuss.frankfurt.de

Luftbilder: © Stadtvermessungsamt Frankfurt am Main

IMPRESSUM
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