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« 2~ Schragluftbefliegung 2017
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Transaktionen
4.500
4.000 O Unbebaute
Grundstlicke
3.500
c
“:’ 3.000 O Bebaute Grundstiicke
é 2 500 (inkl. Erbbaurechte)
§ 2.000
= B Wohnungseigentum
= 1.500 (inkl. Erbbaurechte)
1.000
500 W Teileigentum
0 (inkl. Erbbaurechte)

2018 2019 2020*
6.431 6.530 5.415* Insgesamt

*prognostizierter Wert
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IMMOBILIENMARKT INSGESAMT

Umsatz in Milliarden Euro

9,0

8.0 O Unbebaute Grundstticke

7,0
w 60 — [ Beb. Grundstiicke
T 50 L (inkl. Erbbaurechte)
Z 40 .
N ' B Wohnungseigentum
S 3,0 o (inkl. Erbbaurechte)
E 20

1 M Teileigentum

0 (inkl. Erbbaurechte)
0,0 -

2018 2019 2020*
84Mrd. € 84 Mrd. € 6,1 Mrd. €* Insgesamt

*prognostizierter Wert
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GELDUMSATZ 1984 - 2020
[Millionen €]

O Ungewdhnliche
Erwerbsvorgange

O Teileigentums-
erbbaurechte

B Teileigentum

B Wohnungseigentums-
erbbaurechte
O Wohnungseigentum

M Erbbaurechte mit
Gebaude(n)
W Bebaute Grundstlicke

O Erbbaurechte an
unbeb. Grundst.

[ Erbbaurechts-
begriindungen

® Unbebaute
Grundstiicke

Geldumsatz [Mio. €]

1984
1986
1988
1990
1992
1994
1996
1998
2000
2002
2004
2006
2008

2020: prognostizierter Wert
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BAULAND

Wohnen und Gewerbe

Umsatz: 100 %-Stichproben, Preise: 90 %-Stichproben

Mehrfamilienhausgrundstiicke

= @ 2.420 €/m? (bei GFZ 1,0) G?,e:am?,tll\lnff‘saz:
von 470 €/m? bis 8.780 €/m? 5,3 Mio.

Einfamilienhausgrundstiicke

= @ 1.210 €/m? Gesamtumsatz:
(von 580 €/m? bis 2.480 €/m?) 24,0 Mio. €
Gewerbegrundstiicke
= @ 300 €/m? Gesamtumsatz:
(von 270 €/m? bis 360 €/m?) 3,7 Mio. €

Pressekonferenz | Michael Debus, Rainer Miiller-Jokel | ,Immobilienmarkt Frankfurt am Main 2020" 19.01.2021



HESSEN

=mmmmm  Gutachterausschuss i

. i STADT

mpeadm fUr Immobilienwerte = vermessuncsamt
™= Frankfurt am Main FRANKFURT Am MaiN

I

BAULAND

Entwicklung Wohnbaulandwert — Verbraucherpreisindex (DE)

—\Wohnbauflachen (sachwertorientiert)

—Wohnbauflachen (ertragswertorientiert)

—Verbraucherpreisindex DE (2015=100 auf 1996 umgerechnet)
400

300

Index

200

100 ————e

* Verbraucherpreisindex 2020 ist der Mittelwert

von Januar bis November 2020.

1996
1998
2000
2002
2004
2006
2008
2010
2012
2014
2016
2018
*2020
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WOHNIMMOBILIEN - INSGESAMT

Transaktionen

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

600 O Eigenheime (EFH,
_ 00 | RMH, REH,
g DHH,...)
0O 400
£ B Mehrfamilien-
s 300 hauser:
% Wohnen
| .
-

200
B Mehrfamilien-

hauser: Gemischte
Nutzung

100

0
2018 2019 2020

361 | 403 | 324 | Mehrfamilienhuser
430 | 500 | 474 |Eigenheime
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WOHNIMMOBILIEN - INSGESAMT

Umsatz in Millionen €

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

2.500
5 000 O Eigenheime (EFH,
W RMH, REH, DHH,...)
o
= 1.500 .
. B Mehrfamilienhauser:
wid
3 1.000 Wohnen
£
)
500 B Mehrfamilienhauser:
Gemischte Nutzung
0
2018 2019 2020
1.071 Mio. € 1.575 Mio. € 916 Mio. € Mehrfamilienhauser
246 Mio. € 368 Mio. € 378 Mio. € Eigenheime
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WOHNIMMOBILIEN - INSGESAMT

Umsatz inkl. Eigentumswohnungen

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

B Mehrfamilienhauser - gemischte Nutzung B Mehrfamilienhauser - Wohnen ©

O Eigenheime (EFH, RMH, REH, DHH, etc.) O Eigentumswohnungen §

@

4.000,0 - 5

N

— 35000 - G
w c
g 30000 - 3
omm o
= 2.500,0 - o
— o
N 2.000,0 - 5
‘IC-U' c
n 1.500,0 - S
S 2
S  1.0000 - E
500,0 - 3

R=y

00 - *

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  2020*

2.020 2.375 2.866 2.593 2.938 2.910 3.620 2.766
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
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WOHNIMMOBILIEN - EIGENHEIME

Transaktionen (ohne Erbbaurechte)

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

175
- 150 - O freistehende Geb&ude
<))
g 125 O Doppelhaushalften
T 100 : : )
© @ Reihenmittelhauser
) T
= /5
© B Reihenendhauser
= 50
B Sonstige Hausformen
25
0

2018 2019 2020
430 500 474

Transaktionen insgesamt

Pressekonferenz | Michael Debus, Rainer Miiller-Jokel | ,Immobilienmarkt Frankfurt am Main 2020" 19.01.2021 15
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WOHNIMMOBILIEN - EIGENHEIME

Transaktionen Neubauten (ohne Erbbaurechte)

Alle Vertréage ohne Erbbaurechte, alle Einfamilienhaustypen, 100%-Stichprobe

350

302

300

250

200

150

100

Transaktionen

50

0

2005
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
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WOHNIMMOBILIEN - EIGENHEIME

Kaufpreise Reihenmittelhauser

Geeignete Kaufvertrage, Reihenmittelhauser, 90%-Stichprobe
GrundstiicksgréBe 100-300 m?, sehr einfache bis gehobene Lage, ohne Erbbaurechte

Vertragsjahr m 2018 W2019 W 2020
1.200.000 +156%| Verdnderung

zum Vorjahr

1.000.000

800.000

1.075.000

600.000 +15,7 %

0)
400.000 +11,8%

Kaufpreis [€]

200.000

1919-1949 1950-1977 1978-1990 ab 1991 ohne Neubau*
Neubau

Baujahre

*Sehr geringe Transaktionszahlen bei den Neubauten (2017-2019 jeweils unter 5 Transaktionen im Jahr)

Pressekonferenz | Michael Debus, Rainer Miiller-Jokel | ,Immobilienmarkt Frankfurt am Main 2020" 19.01.2021 17
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WOHNIMMOBILIEN - EIGENHEIME
Bestand - Vergleich Frankfurt / Hessen

Geeignete Kaufvertrage, Baujahr vor 2015, 100%-Stichprobe

[0 Hessen Nord M Hessen Sid M Frankfurt am Main

1.100.000
1.000.000
900.000
800.000
700.000
600.000
500.000
400.000 -
300.000 -
200.000
100.000
0

Mittlerer Preis [€]

Freistehende Doppelhaushalften Reihenhauser
Einfamilienhauser
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WOHNIMMOBILIEN - MEHRFAMILIENHAUSER

Nationaler Vergleich von Ertragsfaktoren

qul
¢
g

w2018 W 2019 W 1. HJ 2020

c
o >0
|
)
wd
= 40

2 2

>

c 30 w 9

o (O]

v £
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o =3

@ 10 25
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© c

ﬁ .q_)m

0 5 9

o) Y= (@)) C C C (@)] - [ + o =

c S 5 e = < N = 2 © ©T£8

2 k) ¥ N 0, 9 a © S o) cld

= Ko, o0 i) T + c E LB

E — S oW

A 2 T - AV, > n 393

= = CEGE)

C 258

c O g

[aWaNY

Norden Osten Suden
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
Mittlere Preise nach Baujahren, inkl. Wohnhochhauser

Geeignete Kaufvertrage, ohne Sondertypen wie Maisonette, Penthouse,..., 90%-Stichprobe

Vertragsjahr @2018 m2019 W2020 +87%  Veranderung
8.000 zum Vorjahr
& 7.000
= -4,4% + 15,0 %
E 6.000
.3 5.000 +151% +13.3%
a  4.000 -
| S O
@ 3000 =
9 S -
£ 2000 LA
= 1000
0
bis 1949 1950 - 1977 1978 -1990  ab 1991 ohne Neubau
Neubau

Baujahr

Pressekonferenz | Michael Debus, Rainer Miiller-Jokel | ,Immobilienmarkt Frankfurt am Main 2020" 19.01.2021 21
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
Altbau - Mittlere Preise in den Ortsteilen (Baujahr vor 1919)

Geeignete Kaufvertrage, ohne Sondertypen wie Maisonette, Penthouse,..., 90%-Stichprobe

11.000 10120

— 10.000 -
£ 9.000 -
q\p 8.000 -
— 7000 | 6.660 6.540
v
q:, 6.000
&  5.000
q:) 4.000
& 3.000
W 2.000
=
S 1 .008 Transaktionen
@ © .3 g < 2 ‘ah) v -E + -E
& 5 < £ > S 3 g 23
= z S o S ES % S 9
2 €29 2 T3
E: £3 £
0 >
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
Neubau - Preisentwicklung 2010 — 2020

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, Neubau (Baujahr = Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe

8.000

7.000

6.000
5.000

4.000
3.000
2.000

Mittlerer Preis [€/m?]

1.000

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Neubau - Mittlere Preise in den Ortsteilen

Geeignete Kaufvertrage, ohne Sondertypen wie Maisonette, Penthouse,..., Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe

"= 12000 |
S 11.000
¥, 10000 -
v 9.000 -
@ 8000 -
a  7.000
= 6000 -
2 5000 |
= 4000 -
B 3.000 -
S 2000 -
1.000 - 3 8 2 Transaktionen

O,

£ ¥ ® ¥ § 3 E ~E § E =%

g & ¢ =z & g, 2 £2 3 2% &3

c S o G S 3 S < £ < BE =£0

g 8 35 x £3 < T8 € gSu 9=

£ o e auv ¢ 33v 2 T U

P 3 2 5 @ =2 ¥ 45 I8

< ° G} a o EE

2 @ zz
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el =

EIGENTUMSWOHNUNGEN

Wohnhochhauser — Mittlere Preise nach Geschossen

Geeignete Kaufvertrage 2020, alle Wohnungstypen, Baujahr ab 2000, ab15 Geschosse, 100%-Stichprobe

‘|I'|<

®41. OG-47. 0G

=®3]1. OG -40. OG

®21. OG- 30.0G

®11.0G-20.0G

m EG bis 10.0G

Mittlerer Preis pro Geschoss [€/m?]

2020
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Vergleich Mehrfamilienhauser - Wohnhochhauser

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, Baujahr ab 2000, ab15 Geschosse, 90%-Stichprobe

14.000
Wohnhochhauser (Neubau)
12.000
10.000
Wohnhochhauser (BJ ab
8.000 2000 o. Neubau)
6.000 :: --------- i = == Mehrfamilienh&user
(Neubau)
4.000
2 000 === Mehrfamilienhauser (BJ ab
2000 o. Neubau)
0

2018 2019 2020 Mehrfamilienhduser: bis 14 Geschosse
Wohnhochhauser: ab 15 Geschosse
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Verkaufe nach Preisklassen

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, 100%-Stichprobe

Vertragsjahr  @2018 M2019 m2020

1.500

1.250

e
L

1.000

750

Transaktionen

500

250

unter 3.500 3.500-4.999 5.000-7.499 7.500-9.999 ab 10.000
€/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
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Spitzenpreise & Niedrigpreissegment

Mittelwert obere & untere 3% der Preise [€/m?], geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, 100%-Stichprobe

16.000 -B-Mittelwert der oberen 3% - Mittelwert der unteren 3%

14.000 —

12.000 !/
10.000 /'/
8.000 /-/_/-—f/'/{
6.000

4.000
2.000
O I I I I I I I I I I I I I I |

Mittlerer Preis [€/m?]
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
Neubau — Mittlere Preise nach Wohnungsgrél3en

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe

Vertragsjahr @2018 W2019 W 2020

10.000
~ . 9.000
é 8.000
W
= 7.000 -
A
E 6.000 +
- 5000
® 4000 e
2 ~
= 3000 H @
S 2000
1.000 _
0 ik:yd 208 98 MELE) 310 195 301 163 Transaktionen
bis 44 m? 45-79 m? 80-119 m? ab 120 m?
Wohnungsgrol3e
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Neubau - Absolute Kaufpreise steigen geringer als €/m?

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe

relativer Preis Preis absolut GrofBe
+159% +91% : \-2‘7%
97 m

71 m?

2010 2020 2010 2020 2010 2020
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Neubau - Wohnflachenentwicklung in Frankfurt

Geeignete Kaufvertrage, alle Wohnungstypen, Neubau (Vertragsjahr plus 2 Vorjahre), 90%-Stichprobe

120
_100
£ 97
2 80 87
s
“_g re 72 71
S 60
=
9
2 40
=
s
20
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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N

EIGENTUMSWOHNUNGEN

Durchschnittliche Preisentwicklung in Frankfurt

Geeignete Kaufvertrage, alle Baujahre, alle Wohnungstypen, 90%-Stichprobe

6 000 5.730
5.500 —
€ 5.000 4.900-"5.410
NS 4.500 4000
W, 4,550
4.000
T 3.500 3.380_—"
& 3000 2.780 ,—" 3.710
- . 2.35W
& 2500 3.040
P 2 000 >?)(’) 680
2 < 2260 <%
£ 1500
= 1.000
500
O I I I I I I I I I I I |
(@))] (@) — (Q\| o™ < LN O N~ (00)] (@) o
S 5 &5 5 & 5 5 © o & o S
(QV (QV (QV (QV (QV (QV (QV (QV (QV (QV (QV (QV
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Bestand - nationaler Vergleich [€/m?* Wohnflache]

m2018 mW2019 m1.HJ 2020
10.000

8.000

6.000

4.000
. | I- o

Mittlerer Kaufpreis [€/m?/WF]

Deutschen Stadtetags (Stand der Erhebung:

(7]
3
(]
(@)}
©
Y
&
>}
—
(]
"
(]

0 =
© b o c c Gc) 2 Gc) + © .
c @) 0 = ﬁ © o o
> 5, = N o §e; o © < o cOx
E © E o o g e £ RS
< a © a — = =) 2 R
() O = 0

5 c 8§
() wn
Norden Osten Suden
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Neubau - nationaler Vergleich [€/m?* Wohnflache]

W 2018 W 2019 W 1.HJ 2020

— 10.000
? 8.000 o
C
£ o3
w  6.000 3o
- g,
2 4.000 g (]
O
o =
= S 2
s 2.000 -
q) s
2 c 2
e —
g 0 5 2
o g t o < = c o S c = R
e : - N s T X O
= = g, 3 C 5 S S S < > 258
S & ) o0 () Q + c E LB
+ n = Pt a1 = 5 S5 o
= %] @© ) = +— ‘> S O
(DD S T hY, = v T Qo
o S c B
— [ )
L 5o g
[aWaNY
Norden Osten Stden
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Besondere Transaktionen

Geeignete Kaufvertrage, alle Baujahre, alle Wohnungstypen, 100%-Stichprobe

= Die Teuersten:;
Relativ: rd. 25.000 €/m? Wohnflache
Absolut: Kaufpreis rd. 4,3 Mio. €

= Die Gunstigsten:
Preis kleiner 1.000 €/m?: 4 Verkaufe

= Die GroBte: 337 m? Wohnflache

= Die Kleinste: 16 m? Wohnflache
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Einfluss der Coronapandemie

Geeignete Kaufvertrage, alle Baujahre, alle Wohnungstypen, 100%-Stichprobe

I Transaktionen —Mittlerer Kaufpreis
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GEWERBEIMMOBILIEN

Transaktionen

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

70
60 |

c

g |

5 50

s 40 |

[7,]

S

Z 30
20
10 -
O,

2018 2019 2020*
118 119 84

Transaktionen insgesamt
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O Handel

O Blro/Verwaltung
B Gewerbe

W Hotel-, Gast- und

Vergnugungsstatte

B Sonstige

19.01.2021

*Buro: prognostizierter Wert
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GEWERBEIMMOBILIEN

Umsatz in Millionen €

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe

>.000 O Handel

4500

4000

0O @ Biro/Verwaltung

S 3500

N 3.000

o] B Gewerbe =

E 2.500 g

5 2,000 8
1.500 B Hotel-, Gast- und =

' Vergnugungsstatte g,
1.000 3
0 | g

2018 2019 2020*

4.501 3.796 2.210 Umsatz insgesamt
Mio. € Mio. € Mio. €
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GEWERBEIMMOBILIEN

Umsatz GroBtransaktionen inkl. Teileigentum [Mio. €]

Alle Vertrage, 100%-Stichprobe, GroBtransaktionen = Verkaufe Gber 10,0 Mio. €

B unter 10,0 Mio € mab 10,0 Mio. €

5.000

4.000

3.000

2.000

Umsatz [Mio. €]

1.000

2006 2007 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

Anteil der GroBtransaktionen an den Transaktionen: 18,8 %
Anteil der GroBtransaktionen am Umsatz: 86,6 %

*prognostizierter Wert
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Pressemeldungen 2020

Hauspreise kennen keine Grenze

Preise in GroRstadten steigen 7 bis 19 %. Die
Immobilienweisen melden ,.keinerler Corona-Auswirkungen®.

orona und Homeoffice

Trotz C
oo o iCht auS S s eltgehen
Ll burs S'tnl‘)butts::ﬂand <ind seit Beginn der Corona-Krise
ros 1 D¢C

Zahieions Bﬁﬁce bedeutet nicht das Ende des Buros.

Yoch Homeof

d verwaist.

Studie
Corona in Frankfurt: Homeoffice lasst Bedarf an Buroflachen einbrechen
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FAZIT 2020

= Sichtbare Auswirkungen der Pandemie?
= Geringer Buroflachenbedarf bzw. geanderte Anforderungen
=  Tlw. Mietriickgang im Einzelhandel (Ausnahme Lebensmittel)
= Zu niedrige Belegung der Hotels
= GroB3e Nachfrage nach Logistik

= Bedurfnis nach Leben au3erhalb der Stadt bzw. anderen
Wohnanspruchen?

= Kann Immobilienmarkt beeinflusst werden?
=  Milieuschutz inkl. Vorkaufsrechte
= Baulandbeschluss

= rechtliche Veranderungen (ImmoWertV/ Mietrecht/ BauGB)
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Gutachterausschuss fur Immobilienwerte
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Michael Debus
Telefon +49 (0) 69 212 33318

Kurt-Schumacher-Straf3e 10
60311 Frankfurt am Main
Telefax +49 (0) 69 212 97 30782

qgutachterausschuss.ffm@stadt-frankfurt.de

http://www.qutachterausschuss.frankfurt.de
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