Klimaschutz

in Frankfurt

Rationelle Energieversorgung

in Frankfurt am Main:

Neubaugebiet ,,Deutschherrenviertel”

Niedrigenergiebauweise in Kombination mit Fernwarmeversorgung
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Projektbeschreibung

Die Ausgangslaqge

Auf dem Gelande des "Alten Schlacht-
hofes" am Deutschherrenufer wurde
nach der SchlieBung der Schlachthof-
und Fleischvermarktungsanlagen eine
Neubebauung geplant. Entsprechend
der Grolde des Areals war keine aus-
schliellliche Wohnnutzung, sondern
die Entwicklung eines lebendigen
Stadtviertels mit der dazugehorigen

Die Bebauung

Das stadtebauliche Konzept sieht am
Mainufer eine Reihe von einzelstehen-
den Hausern vor, die die Baustruktur
der Stadtvillen am Museumsufer auf-
greifen. Der Ubergang zum alten
Sachsenhausen wird dadurch ge-
wahrleistet, dal® dahinter die Blockbe-
bauung der Grinderzeit-Quartiere in
zeitgemaler Form aufgenommen wird.
Das Bauprogramm ,Alter Schlachthof"
sieht auf dem 120.300 m? grolzen Ge-
lande eine Bruttogeschossflache von
ca. 212.290 m? vor. Diese teilt sich auf
in 140.600 m? Wohnflache und 71.690
m? Gewerbeflache.
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Die Wérmeversorqung

Die ersten Planungen zur Energiever-
sorgung gingen von Erdgaskesseln zur
Beheizung der Gebaude aus, da zu-
nachst ein Anschluss an das Fern-
warmesystem der Stadtwerke Frank-
furt nicht wirtschaftlich erschien. Zu-
dem ergaben sich Bedenken zur An-
bringung der Fernwarmeleitung an der
FloRerbricke.

Daraufhin wurde die Variante eines
Blockheizkraftwerks verfolgt. Da sich
darauf die wirtschaftliche Realisierbar-
keit einer Fernwarmeversorgung Uber-
raschenderweise ergab, wurde das
Baugebiet Deutschherrenviertel an das
Fernwarmenetz Uber die Flol3erbricke
angeschlossen.

Das neue Planungskonzept
Die Umsetzung der klimapolitischen
Verpflichtung der Stadt Frankfurt wur-
de zwischen den beteiligten Parteien
durch eine Reihe von Vereinbarungen
und Vertragen erreicht, die eine Einhal-
tung der Interessen der Stadt gewahr-
leistet.

1. Rahmenvereinbarungen zur stiadtebau-
lichen Qualitatssicherung — Grundsitze
zur Umsetzung wohnungs-, stadtebau-
licher und energetischer Planungen®
(zwischen der Stadt Frankfurt und FFVB)

Folgende Passagen regeln grundsatzliches
zur kuinftigen Energieversorgung.
»2.(3) Vorgaben zur energiebewussten Pla-
nung und Bebauung
Der Leitfaden ,Energie im Hochbau, Energie-
bewusste Gebaudeplanung® ... sowie die Aus-
arbeitung des Energiereferats 79E ,Verbesser-
ter Warmeschutz im Wohnungsbau — Am Bei-
spiel Alter Schlachthof sind in allen Verfah-
rensabschnitten zu beachten.”

.9. Energetische Vorgaben

Im Rahmen der Erschliefung und Bebauung

ist die Warmeversorgung mittels eines Block-

heizkraftwerkes vorzusehen. .... Daruber hin-
aus ist Sorge zu tragen, dass jedes Grund-
stlick nach Parzellierung fiir die Warmeversor-
gung aus einem zentralen Verteilnetz er-
schlossen wird. Spateren Eigentimern bzw.

Erbbauberechtigten ist aufzuerlegen, dass der

Warmeschutz der Gebaude entsprechend der

unter Punkt 2.(3) genannten Vertragsgrundla-

gen ausgefuhrt wird.”

Klimaschutz
in Frankfurt

2. ErschlieBungsvertrag
(zwischen der Stadt Frankfurt und Main-
ufer Projekt Gesellschaft (MPG)
§8 Wasser u. Stromversorgung, ,... sind sich
die Parteien einig, dass das in der Anlage1
gekennzeichnete Baugebiet mit Fernwarme
auf der Basis von Kraft-Warme-Kopplung ver-
sorgt werden soll. Ein entsprechendes Versor-
gungskonzept ist von den ... Versorgungsun-
ternehmen ... vorzulegen. ...*

3. Begriindung zu Bebauungsplan Nr. 691
vom 26.Juni 1992

... die Ausfihrung der Gebaude soll derart

erfolgen, dass ein Nutzheizenergiebedarf von

75 kWh/m? fir Mehrfamilienhauser ... nicht

Uberschritten wird.“...

.FUr die Beheizung, sowie fir die Bereitstel-
lung von Warmwasser ist ein Anschluss an ein
aus Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung ge-
speistes Nah-/Fernwarmesystem vorgesehen

4. Vertragliche Regelungen in den
Kaufvertragen
(zwischen MPG <-> Investoren)
,Der Kaufer verpflichtet sich bei Planung und
Bebauung die Empfehlung des Leitfadens
.=Energie im Hochbau, energiebewusste Ge-
baudeplanung des Hessischen Ministers fir
Wirtschaft und Technik, Wiesbaden, sowie die
Ausarbeitung des Energiereferats der Stadt
Frankfurt am Main ,Verbesserter Warmeschutz
im Wohnungsbau — Am Beispiel der Bebauung
Alter Schlachthof* zu befolgen.”

Als weitere 6kologische Malinahme ist
zu erwahnen, dass in allen Kaufvertra-
gen, die zwischen dem Projektentwick-
ler (MPG) und den Investoren ge-
schlossen wurden, folgender Passus
hinsichtlich rationeller Wasserverwen-
dung aufgenommen wurde:

.--.Kaufer verpflichtet sich, in dem von Ihm zu
errichtenden Gebaude eine Brauchwasserver-
sorgung zum Anschluss an ein durch die See-
hofquelle gespeistes, druckerhdhtes Netz der-
art zu installieren, die es den Nutzern ermdég-
licht, in allen geeigneten Fallen (z.B. Toiletten-
spulung,  Aulenbewasserung) auf den
Verbrauch von Trinkwasser zu verzichten.*
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Die Bilanz:

Klimaschutz
in Frankfurt

Umweltbilanz

PDB BP 691 Alter Schlachthof.doc,

Die Warmeverluste 2.745
uber die Gebaude-
halle wurden durch
sehr gute Dam-
mungen der ein-
zelnen Bauteile mi-
nimiert. Dadurch
wurde eine CO;
Minderung von
38% bzw. ca. 2.000

Emissionsminderung durch verbesserten Warmeschutz
und Kraft- Warme- Kopplung in Tonnen CO ,

Alter Schlachthof

Bverbleibende Emissionen
B Einsparung durch Warmeschutz

OEinsparung durch Kraft-Warme-
Kopplung

2.068

700

Tonnen pro Jahr gegentber dem
zum Bauzeitpunkt gultigen Warme-
dammstandard erreicht.

Die gekoppelte Produktion von
Strom und Warme im zentralen
Heizkraftwerk West hat gegentber
dem Betrieb vieler kleiner Hei-
zungsanlagen und dem Bezug von
Strom aus GroRkraftwerken folgen-
de Vorteile:
Primarenergieeinsparung sowie die
Senkung der COj-Emissionen um
ca. 13%, bzw. um ca. 700 to CO,
pro Jahr.

In der Summe konnten die CO,-
Emissionen um ca. 50% gegenuber
der ursprunglichen Planung redu-
ziert werden.

Projektsteckbrief
Niedrigenergiebauweise und Fern-
warmeversorgung durch Kraft-
Warme-Kopplung im Neubaugebiet
,Deutschherrenviertel“

Standort: Frankfurt am Main

Sachsenhausen

Baubeginn / Fertigstel- [ 1991 — ca. 2004
lung

ErschlielBungsvertrag 8.11.1993

ErschlieBungssiche- 8.11.1993
rungsvertrag

Rechtsgultigkeit des 7.3.1995
Bebauungsplans Nr.691

Wohneinheiten ca.1.500

Flache (Nutzflache) Wohnen 112.400m?
Gewerbe 57.350m?
Summe 170.000m?
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