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GRUSSWORT

Liebe Leserinnen und Leser,

die Statistiken belegen es. Immer mehr Birgerinnen und Birger
verlegen ihren Lebensmittelpunkt nach Frankfurt am Main.
Und das aus gutem Grund. Frankfurt bietet viel. Einen lukrativen
Arbeitsmarkt, eine gute soziale Infrastruktur und attraktive Freizeit-
und Kultureinrichtungen. Es gibt viele Griinde, sich in dieser Stadt
niederzulassen. Und auch die Frankfurterinnen und Frankfurter
wissen ihre Stadt zu schatzen, bleiben langfristig hier und suchen
etwa als Familien gréBere Wohnungen.

Naturlich ist es erfreulich, dass Frankfurt eine so grof3e Attraktivitat
ausstrahlt. Auf der anderen Seite machen der permanente Zuwachs
an neuen Birgerinnen und Burgern und der Geburteniiberschuss
ein zielgerichtetes Engagement auf dem Wohnungsmarkt erfor-
derlich. Wer Wohnraum sucht, soll die Mdglichkeit haben, diesen
Wohnraum zu finden — und zwar zu einer bezahlbaren Miete.

Der Frankfurter Wohnungsmarkt ist angespannt. Im Wettbewerb
um die schénsten und preiswertesten Wohnungen hat nicht jeder
Haushalt die gleichen Chancen. Das Amt flir Wohnungswesen
tragt dazu bei, dass gerade auch Menschen mit einem geringen
Einkommen die Moglichkeit haben, angemessenen Wohnraum zu
einer sozial vertraglichen Miete zu bewohnen. Es berat, unterstiitzt
und hilft dabei, dass viele ein Dach liber dem Kopf finden, dass sie
es finanzieren kénnen und dass sie dieses Dach auch in schwierigen
Lebenssituationen nicht verlieren.

Der vorliegende Tatigkeitsbericht informiert tber die Leistungen
aus den unterschiedlichen Arbeitsbereichen. Allen Leserinnen und
Lesern wiinsche ich eine interessante Lektiire.

L

Mike Josef

Dezernent fiir Planen und Wohnen
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VORWORT

Mit dem Tatigkeitsbericht 2017 erhalten Sie einen umfangreichen
Uberblick tiber die Aufgaben, die im Amt fiir Wohnungswesen wahr-
genommen werden. Von der Vermittlung offentlich geférderter
Wohnungen Uber die Gewahrung von Wohngeld bis hin zu einer
mietrechtlichen Beratung stellen wir den Frankfurter Blrgerinnen
und Burgern ein vielfdltiges Angebot zur Verfligung. Damit leisten
wir unseren Beitrag, das Leben und Wohnen in Frankfurt am Main ein
wenig angenehmer zu gestalten.

Die Bedingungen am Frankfurter Wohnungsmarkt sind durch die
Wohnungsknappheit nicht einfacher geworden. Hohe Mieten, Uber-
belegung von Wohnrdumen und Wohnungsnachfragen, die das
Angebot bei weitem Ubersteigen. Die Themen, mit denen sich die
Bewohnerinnen und Bewohner Frankfurts auseinandersetzen mussen,
sind auch unsere Themen.

Der Bestand an Sozialwohnungen ist leider weiter abgeschmolzen.
Auch durch den Ankauf von Belegungsrechten konnte er nicht auf
dem bisherigen Niveau gehalten werden. Dieser Mangel spiegelt sich
in der Anzahl der Wohnungsvermittlungen wider. Sie ist von 1.962
Wohnungen (in 2016) auf 1.724 Wohnungen (in 2017) gesunken. Die
Nachfrage nach preiswertem Wohnraum konnte mit dem derzeitigen
Sozialwohnungsbestand deutlich schlechter befriedigt werden als im
Vorjahr. Dabei liegt die Anzahl der Wohnungssuchenden unverandert
hoch.

Neben der Erfiillung des ,Alltagsgeschafts” wurde im Berichtsjahr mit
den Vorbereitungen fiir den Mietspiegel 2018 begonnen. Mietende
und Vermietende haben jeweils ihre eigenen Erwartungen an die
inhaltliche Ausrichtung des Mietspiegels. Hierzu muss gesagt werden,
dass der Mietspiegel die Ergebnisse einer empirischen Erhebung
des Marktes darstellt. Er bildet die tatsachlichen Mieten auf dem
Wohnungsmarkt ab und ist kein Instrument, das zur Mietenbegren-
zung genutzt werden kann. Den Druck, den die unvermindert starke
Bevolkerungszunahme mit hoher Nachfrage auf die Mieten auslibt,
kann er nicht lindern.

Der Mietspiegel 2018 liegt zwischenzeitlich vor. Er [duft vom 01.06.2018
bis zum 31.05.2020.

COQ/#MOK&MU%(WL@

Waltraud Meier-Sienel

Leiterin des Amtes fiir Wohnungswesen Frankfurt am Main
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ZAHLEN UND ERGEBNISSE

2017 2016 2015
Wohnungen - &ffentlich gefordert
Hngen - aTeich geiordent 31834 | 32064 | 32017
und/oder durch das AfW vermittelbar
Anteil am Gesamtwohnungsbestand 2) 8,47% 8,54%
Registrierte Wohnungssuchende 9583 9491 9592
(Haushalte)
hiervon Minderverdiener
(20 % unter der Einkommensgrenze) Beter e e
Wohnungsvermittlungen (Haushalte) 1.724 1.962 2.110
Wohngeld (Antrage) 9.326 10.404 8.014
(gezahltes) Wohngeld (EECRVIEES 11,9 Mio . € | 7,2 Mio. €
Beratungen im Mietrecht 3.141 3.152 3.098
hiervon

 Mietpreisfragen inkl. Betriebskosten 977 1.088 995

« Kiindigung 406 332 261

* Wohnungsmangel / Mietminderung 458 449 503
Wohnungsaufsicht (Hinweise) 551 716
Méngelbeseitigung wurde erreicht 534 464
hiervon: durch férmliche Anordnungen 60 42
Uberbelegung (Hinweise) 46 57
Uberbelegung beendet 11 19
Mietpreisiiberhdhung (Anzeigen) 118 68
Erledigte Verfahren 102 52
Ruckerstattung Uber insgesamt 2.000 € 4182 €
Festgesetzte GeldbuRen 0€ 57.500 €
Betroffene Vermieter 2 4

1) Die Wohnungen des 1. Férderwegs stellen nach wie vor das bedeutendste Kontingent, das dem Amt zur Belegung zur Verfu-
gung steht. Daneben belegt das Amt jedoch noch weitere Wohnungen, etwa die Wohnungen des Belegrechtsankaufs, deren
Anzahl deutlich zugenommen hat. Daher wird hier die Anzahl der Wohnungen genannt, die dem Amt insgesamt zur Verfligung
steht, um registrierte Wohnungssuchende zu vermitteln.

2) Bei Redaktionsschluss noch nicht verfuigbar..
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Das AMT FUR WOHNUNGSWESEN 1M UBERBLICK

Das Amt fiir Wohnungswesen ist zentrale
Anlaufstelle fiir Frankfurter Blirgerinnen
und Biirger, die Unterstiitzung zum Thema
+Wohnen” suchen. Schwerpunkt der Arbeit
sind Hilfestellungen fiir Mieterhaushalte.
Einige Dienstleistungen, wie der Mietspiegel,
sind fiir alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer
am Wohnungsmarkt von Bedeutung.

Die Aufgaben und Dienstleistungen
des Amtes sind:

Mietspiegel / Wohnungsmarktbeobach-
tung

- Forderung des gemeinschaftlichen und
genossenschaftlichen Wohnens

« Mietrechtliche Beratung

+ Wohnungsaufsicht
Gebaudemangel)

(Wohnungs- und

« Verfahren zu Fallen von Mietpreisiiberho-
hung

« Vermittlung von  Sozialwohnungen,
Seniorenwohnungen sowie Wohnungen
nach besonderen Férderprogrammen

« Wohnungstausch (unterbelegte Sozial-
wohnungen, Pramienprogramm)

« Erwerb von Belegungsrechten
« Wohngeld

« Fehlbelegungsabgabe

ServiceCenter

Das ServiceCenter im Amt fiir Wohnungs-
wesen ist die zentrale Anlaufstelle fur
Fragen rund um das Wohngeld, die Regi-
strierung von Wohnungssuchenden, die
Vermittlung von offentlich geférderten
Wohnungen (aufler Seniorenwohnungen
und Wohnungen nach besonderen Forder-
programmen) und die Fehlbelegungsab-
gabe.

Im Jahr 2016 haben 44.303 Besucherinnen
und Besucher dieses Angebot in Anspruch
genommen.

Das Organigramm auf der nachsten Seite
stellt die Struktur des Amtes mit seinen
Abteilungen und Aufgaben dar.

www.wohnungsamt.frankfurt.de

Der Internetauftritt des Amtes
bietet Hilfestellungen rund um das Thema ,Wohnen”.

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -
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ORGANISATION DES AMTES FUR WOHNUNGSWESEN

64 Amtsleitung

64.S
Markt- und

Mietpreisentwicklung,
Innovative Wohnprojekte

Mietspiegel,
Wohnungsmarkt-
beobachtung,

gemeinschaftliche Wohn-

projekte

64.1
Verwaltung, Technik
& Recht

Allgemeine Ver-
waltung, Personal,
Finanzen, IT-Service

Mietrechtliche
Beratung

Service und Information

Technischer
AuBendienst

Begutachtung von
Mietobjekten

MaBnahmen zur
Verhinderung der
Mietpreistiberho-
hung, Wohnungs-

aufsicht, Forderung
kleiner baulicher

MaBnahmen zur
Verbesserung der
wohnklimatischen

Bedingungen, Makler-
verstoBe nach § 8 des
Gesetzes zur Rege-
lung der Wohnungs-
vermittlung

64.3
Wohnraum-
versorgung

Offentlich geférderte
Wohnungen & Wohn-
quartiere (Versorgung
mit gebundenem
Wohnraum, Erwerb
von Belegungs-
rechten, Sicherung
der Zweckbestim-
mung offentlich
geférderter Woh-
nungen, Siedlungs-
angelegenheiten)

TATIGKEITSBERICHT 2016

Allgemeines
Wohngeld

64.5
Fehlbelegungs-
abgabe

Erhebung einer
Ausgleichsabgabe
von Haushalten,
die in Sozialmiet-
wohnungen leben,
aber mit ihrem
Einkommen Uber der
Einkommensgrenze
liegen



WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG

Entwicklung auf dem Wohnungs-
markt

Im Berichtsjahr wurde der (jahrliche)
Wohnungsmarktbericht 2016 veroffent-
licht. Inzwischen liegt auch der Bericht
2017 vor. Sie konnen sich die Berichte auf
der Internetseite des Amtes herunterladen
(www.wohnungsamt.frankfurt.de, unter
+Publikationen”). Dort finden sie auch die
Broschiiren der Vorjahre.

Im aktuellen Wohnungsmarktbericht ist
nachzulesen, dass sich der Anstieg der
Bevolkerung und der
Haushalte seit 2006
ununterbrochen fort-
setzt. Trotz einer Stei-
gerung im Neubau
kann die Nachfrage
auf dem Wohnungs-
markt nur zum Teil
befriedigt  werden.
Die Wohnungsversor-
gungsquote im Jahr
2016 ist zwar ange-
stiegen, hierflr st
aber ein statistischer
Effekt verantwortlich
(durch die Bereini-
gung des Personen-
standsregisters  sind
mehrere 1000 ,Kartei-
leichen” aus dem
Bestand genommen
worden).

Der Frankfurter Immobilienmarkt zeigte
weitere Preis- und Umsatzsteigerungen.
Die Nachfrage blieb ungebrochen. Die
Umwandlungen von Miet- in Eigentums-
wohnungen haben nochmals abge-
nommen.

2016 haben sowohl die ethnische als auch
die soziale Segregation abgenommen -
wenn auch nur leicht.

AMT FUR WOHNUNGSWESEN - WOHNEN IST UNSER THEMA




WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG

2017 2016 2015 2014
Einwohner (mit Haupt- und Nebenwohnsitz) * 772.875 | 761.703 | 756.988 | 740889
Personen uber 60 Jahre 158.276 156.299 155.124 153.857
Haushalte 416.615 415.172 415.054 401.421
Anteil 1-Personenhaushalte 53,70% 54,50% 54,90% 54,20%
durchschnittliche Haushaltsgréile 1,84 1,82 1,81 1,83
Wohnungsbestand & 378.472 375.006 371.790
Wohnungsdefizit (rechnerischer Fehlbestand ?) ¢ 36.700 40.048 29.631
Versorgungsgrad 4 91,2% 90,4% 92,6%
ial ich flichti
Sozialversicherungspflichtige 564.826 | 551.231 | 541.805 | 527.999
Beschéftigte
Einpendler 362.450 354.397 350.454 341.892
in Frankfurt wohnhaft 297.069 286.955 275.762 265.260
Auspendler 95.074 90.523 84.722 80.404
Arbeitslose 22.108 24.058 24.382 25.429
Arbeitslosenquote 5,6% 6,2% 6,4% 6,9%
Empfanger/innen von Sozialleistungen * 4 96.753 96.780 92.356
Baufertigstellungen (Wohnungen) 4,901 3.669 3.333 2.968
Reinzugang (Zugang abzgl. Abbruch) 4.722 3.466 3.212 2.801
Verkauf von Neubau-Eigenheimen a1 42 39 47
(Anzahl)
Verkauf Neubau-Eigent h
erkauf von Neubau-Eigentumswohnungen 1354 1.399 1.700 1.435
(Anzahl)
durchschnittliche Kaufpreise je gm 5.340 4.760 4.310 3.960
Verkauf von Eigentumswohnungen (insgesamt) 3.854 4.568 4.587 4.176

1 Einwohnerinnen und Einwohner mit Haupt- oder Nebenwohnung auf Basis des Melderegisters. In den Vorjahren wurde die
fortgeschriebene Einwohnerzahl auf Basis der Volkszahlung 1987 verwendet. Diese Fortschreibung wurde nach Veroffentli-
chung der Ergebnisse der Zensuserhebung 2011 eingestellt, seitdem bezieht sich die amtliche Bevdlkerungsstatistik nur noch
auf die melderechtlich mit Hauptwohnung erfassten Einwohnerinnen und Einwohner. Fiir wohnungspolitische Fragestellungen
ist aber die Anzahl aller Einwohnerinnen und Einwohner von Interesse.

2 Wohnungsbestand — Haushalte; nicht enthalten in dieser Zahl ist die sog. Leerstandreserve (3 % des Wohnungsbestands).

3 ALG Il, Sozialgeld, Hilfe zum Lebensunterhalt, Grundsicherung, Asylbewerberleistungen

4 Bei Redaktionsschluss noch nicht verfiigbar
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MIETSPIEGEL

In Frankfurt am Main gibt es seit 1965 Miet-
spiegel. Seit 1990 werden sie im Auftrag der
Stadt von einem wissenschaftlichen Institut
erstellt. Sie erflillen regelmaRig die Anforde-
rungen an einen qualifizierten Mietspiegel.

Der Frankfurter Mietspiegel ermdglicht die
Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichs-
miete fiir frei finanzierte Wohnungen. Er
stellt Markttransparenz fir Mieterinnen
und Mieter, Vermieterinnen und Vermieter
her und dient dazu, ein Erhohungsver-
langen zur Anpassung an die ortsiibliche
Vergleichsmiete zu begriinden und gleich-
zeitig zu Uberpriifen, ob die geforderten und
gezahlten Mieten angemessen sind. Damit
ist er ein wichtiges Instrument zur Herstel-
lung von Rechtssicherheit im Verhaltnis
zwischen

Inzwischen ist auch die Auswertung der
Daten abgeschlossen. Die in der Mietspie-
gelkommission vertretenen Vereine und
Verbdande der Mietenden und Vermie-
tenden haben dem neuen Mietspiegel mit
Mehrheit zugestimmt — bei einigen Enthal-
tungen. Der neue Mietspiegel 2018 liegt
inzwischen vor.

Mietenden und
Vermietenden.

Im Berichts-
jahr wurden die
Vorbereitungen
zur Erstellung des
neuen Frankfurter
Mietspiegels 2018
getroffen und die
erforderlichen
Daten  erhoben.
Hierzu wurden ca.
3.500 Mieterhaus-
halte miindlich
befragt. Zusatzlich
erfolgte eine nach-
gelagerte schrift-
liche Vermieter-
befragung. Die
miindliche Befra-

FRANKFURT AM MAIN

WOHNEN IST UNSER THEMA

AMT FUR WOHNUNGSWESEN

MIETSPIEGEL

2018

Schutzgebihr 3,00 €

gung hat das IFAK

Institut, Taunusstein, durchgefiihrt. Die
schriftliche Befragung der Vermieterinnen
und Vermieter wurde vom Institut Wohnen
und Umwelt, Darmstadt, vorgenommen.
Letzteres ist auch fir die Erstellung des
Mietspiegels verantwortlich.

AmMT FUR WOHNUNGSWESEN -
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Stabsstelle Markt- und Mietpreisent-
wicklung, Innovative Wohnprojekte

Bedirfnisse, die sich im Wandel der Zeit
andern, erfordern ein neues Denken. Seit
2016 ist das Amt fiir Wohnungswesen damit
befasst, gemeinschaftliche und innovative
Wohnprojekte auf ihrem Weg zur Realisie-
rung aktiv zu unterstitzen. Dazu zahlen
folgende Aufgabenbereiche:

« Geschéftsstelle des Liegenschaftsfonds

« Teilnahme am dmteriibergreifenden
Arbeitskreis Liegenschaftsfonds

« Zusammenarbeit mit der KEG Konversi-
onsentwicklungsgesellschaft mbH

« Ansprechpartner fiir Wohnprojekte in
der Umsetzung

« Beratung und Unterstiitzung des Netz-
werks flir gemeinschaftliches Wohnen
eV.

« Strategische Weiterentwicklung des
Themas innerhalb der Verwaltung

+ Durchfiihrung der jdhrlichen Infoborse
fur gemeinschaftliches und genossen-
schaftliches Wohnen

Riickblick auf die 11. Infoborse

Am letzten Septemberwochenende fand
in den RoOmerhallen die 11. Infobdrse
fir gemeinschaftliches und genossen-
schaftliches Wohnen statt. Mit insge-
samt 44 Informationsstinden gab es
so viele Teilnehmende wie noch nie
zuvor. Wohnprojekte und -initiativen,
Wohnungsbaugesellschaften, Traditions-
genossenschaften, Institutionen, Orga-
nisationen und weitere Akteurinnen und
Akteure des gemeinschaftlichen Wohnens
prasentierten den zahlreichen Besuche-
rinnen und Besuchern ein breitgefachertes
Informationsangebot.

INNOVATIVE WOHNPROJEKTE

Die Eroffnung der Borse erfolgte in diesem
Jahr erstmals in den modernen Raum-
lichkeiten der Evangelischen Akademie.
Stadtrat Mike Josef begriif3te die Gaste und
betonte, dass es wichtig sei, neben dem
sozialen Wohnungsbau auch das gemein-
schaftliche Wohnen nach vorne zu bringen.

.Es geht auch
darum, WIE
gebaut wird, wie
wir  GEMEINSAM
die Quartiere der
Zukunft gestalten
und es geht
darum, WER baut.
Uberlassen  wir
den Investoren
das Feld oder
setzen wir bewusst
auf burgerschaftliches Engagement, Genos-
senschaften und die gemeinniitzige
Wohnungswirtschaft”.

23 September 2017
Romerhallen | Eintritt frei

Als Vortragende fiir die Eréffnungsveran-
staltung konnten Frau Prof. Dr. Christine
Thalgott (ehemalige Stadtbaurdtin aus
Miinchen) sowie Dr.-Ing. Klaus Haber-
mann-NieBe aus dem Stadtplanungs- und
Architekturbliro plan zwei in Hannover
gewonnen werden.

Frau Prof. Dr. Thalgott war in Miinchen
malBgeblich an der Entwicklung der Sozial-
gerechten Boden-
nutzung (SoBoN)
beteiligt. Sie sprach
in freier Rede und
mitreiBendem
Temperament Uber
das Thema ,Vorrei-
terin  Minchen -
gemeinschaftliche
Wohnprojekte in
Neubauquar-

Prof. Dr. Thalgott . "
tieren”.

Dr.-Ing. Klaus Habermann-NieBe ist ein

TATIGKEITSBERICHT 2017




INNOVATIVE WOHNUNGPROJEKTE

Profi bei der Implementierung von gemein-
schaftlichen Wohnprojekten in der Quar-
tiersentwicklung und gab den Zuhore-
rinnen und Zuhorern hilfreiche Einblicke in
das Thema.

Weitere Informationen wurden im Ratskeller
und im Kappellchen angeboten. Dort waren
+Fachleute im Gesprach” und konnten mit
konkreten Fragestellungen angesprochen
werden. Ein einstiindiger Vortrag beschaf-
tigte sich mit dem ,Einstieg ins Projekt
gemeinsam Wohnen”, Hier erhielten Inter-
essierte, die zum ersten Mal mit dem Thema
in Berihrung kamen, wichtige Hinweise zur
Griindung eines Wohnprojektes.

Liegenschaftsfonds 2017
Ein Thema nimmt Fahrt auf

Im Jahr 2016 konnten die ersten drei Liegen-
schaften an gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte vergeben werden. Dabei handelt es
sich um die Niddastraf3e 57 und 59 im Bahn-
hofsviertel sowie die Friedberger Land-
stralBe in Hohe des Hessendenkmals.

Alle drei Liegenschaften wurdenim Rahmen
des Konzeptverfahrens ausgeschrieben.
Das Amt fiir Wohnungswesen organisierte
den Bewerbungs- und Vergabeprozess.
Nicht der Bieter des hochsten Kaufpreises
erhielt den Zuschlag, sondern die Bewer-
bung, die mit dem besten Konzept Uber-
zeugen konnte.

Das Hausprojekt NIKA bekam den Zuschlag
fur die NiddastraBBe 57 und hat die anschlie-
Bende Phase der Anhandgabe im Jahr 2017
erfolgreich genutzt, um die Finanzierung zu
sichern und den Bauantrag abzuschlief3en.
Die Aufgabe der Geschéftsstelle lag darin,
die Qualitat des Projekts sicherzustellen und
die Abstimmung zwischen den beteiligten
Amtern zu koordinieren. Zwischenzeitlich
konnte der Erbbaurechtsvertrag unter-
zeichnet werden. Im Januar 2018 wurde

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

mit den geplanten Umbauten begonnen.
Damit wird das Bahnhofsviertel in abseh-
barer Zeit um 13 Wohnungen und einen
sozio-kulturellen Treffpunkt mit Atelier-,
Biiro- und Bistronutzung im Erdgeschoss
bereichert.

NiddastraBe 57

Im Jahr 2017 befassten sich die Geschafts-
stelle und der amteriibergreifende Arbeits-
kreis Liegenschaftsfonds mit zwei weiteren
Liegenschaften, die fiir die Zwecke des
gemeinschaftlichen Wohnens als geeignet
betrachtet wurden:

. Die Liegenschaft BolongarostraBe 112
in Hochst wurde ausgeschrieben und
im Konzeptverfahren an die Wohn-
gruppe geMAINsam e.V. vergeben. Auf
dem Grundstlick stehen zwei baufallige
Hauser. Sie sollen durch einen Neubau
mit ca. 9-10 Wohnungen ersetzt werden.
Die Wohngruppe plant ein generatio-
nenlibergreifendes Wohnen mit einem
groBBzligigen Gemeinschaftsbereich, der
halboffentlich in den Stadtteil Hochst
hineinwirken soll. In der angestrebten
Rechtsform einer GmbH & Co. KG will das
Projekt preisstabilen und innovativen
Wohnraum schaffen. Seit Juli 2017 lauft
die Phase der Anhandgabe.

- Die Liegenschaft Sossenheimer Weg
wurde im August 2017 ausgeschrieben.
Auf dem unbebauten Grundstiick sind
laut Bauvoranfrage insgesamt 6 Wohn-
einheiten in zwei Gebduden realisierbar.

WOHNEN IsT UNSER THEMA



Akquise geeigneter Grundstiicke

Der Arbeitskreis Liegenschaftsfonds priift
fortlaufend  potentielle  Grundstiicke,
die im Sinne des Liegenschaftsfonds fiir
das gemeinschaftliche Wohnen nutzbar
gemacht werden kénnen. In enger Abstim-
mung mit den beteiligten Amtern ist zu
recherchieren, welche Liegenschaften die
Bedingungen erfiillen, unter denen sich ein
Wohnprojekt erfolgreich umsetzen lasst.

Leider ist die

Anzahl der geeig-

neten Objekte sehr

gering.  Faktoren

wie beispielsweise

der Standort, der Kaufpreis, die Grund-
stlicksgroBe, der Umfang der Bebaubarkeit
und etwaige grundbuchamtliche Vorbe-
lastungen lassen eine positive Bewertung
nicht zu. Der (iberwiegende Anteil der
Grundstticke, der zunachst noch aussichts-
reich erscheint, scheidet so im weiteren
Prifverfahren aus. Das ist insbesondere
deshalb zu bedauern, weil der Kreis von
interessierten Gruppen, die ein gemein-
schaftliches Wohnen realisieren mochten,
stetig steigt.

Weiterentwicklung des Themas

Die Geschiftsstelle Liegenschaftsfonds
nahm im Jahr 2017 unter anderem an zwei
Veranstaltungen teil:

« Bei der Schader-Stiftung in Darmstadt
wurde ,Die Rickkehr der Wohnungs-
frage” diskutiert. Es ging um Ansdtze
und Herausforderungen lokaler Politik.
Festgestellt wurde: ,Wohnungen miissen
nicht besonders grof3, sondern sinnvoll
aufgebaut sein und sich am Bedarf der
Menschen orientieren”.

Der platzsparende Flachenkonsum des
gemeinschaftlichen Wohnens ist hier
sicher ein guter Ansatz.

INNOVATIVE WOHNPROJEKTE

« In Leipzig fand ein ,Bundesweiter
Austausch Konzeptvergabe” statt. Anlass
war die Tatsache, dass sich Konzept-
verfahren sukzessive deutschlandweit
durchsetzen. Jahrlich steigen neue Stadte
in die Konzeptverfahren ein. Im Wett-
bewerb um Liegenschaft und Baurecht
stehen somit immer 6fter Konzepte und
Ideen statt Hochstpreisgebote.

Es wurde angeregt, weiter an dem
Thema zu arbeiten
und diese erste
Austauschrunde
jahrlich zu wieder-
holen.

Konzeptvergabe in Neubaugebieten

In Frankfurt am Main wird ein neues
Baugebiete erschlossen. Das sogenannte
Hilgenfeld liegt nordlich des Frankfurter
Bergs. Dieses Gebiet soll von der ABG
Frankfurt Holding entwickelt werden. Da
sich die Grundstiicke im Eigentum stadti-
scher Stiftungen befinden, ist der Zugriff
fur das gemeinschaftliche und genossen-
schaftliche Wohnen mdglich. Es geht um
Bauflaichen mit einem Potenzial fiir rund
120 Wohnungen. In Zusammenarbeit mit
der ABG entwickelt die Geschaftsstelle
des Liegenschaftsfonds die Ausschrei-
bungskriterien und bereitet die Ausgestal-
tung der Konzeptverfahren vor.
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INNOVATIVE WOHNUNGPROJEKTE

Herausforderungen und Erfolge:
2017 - ein dynamisches Jahr fiir das
gemeinschaftliche Wohnen

Das Jahr 2017 war sowohl fiir den Verein
Netzwerk Frankfurt flir gemeinschaftli-
ches Wohnen e.V. als auch fiir die Koordi-
nationsstelle ein sehr erfolgreiches Jahr
voller Herausforderungen. So stieg - wie in
den vergangenen Jahren auch - die Nach-
frage rund um das Thema stark an. Immer
mehr Menschen kamen mit unterschiedli-
chen Fragestellungen aufgrund der weiter
differenzierten Offentlichkeitsarbeit (zum
Beispiel Social Media) auf das Netzwerk zu.

Neue Gruppen wurden Mitglied im Verein
und bestehende Gruppen anderten ihren
Status.Ende 2017 war die Zahlaufinsgesamt
69 Gruppen gewachsen: 35 Wohninitia-
tiven in der Planungsphase, 11 Gruppen in
der Bauphase und 23 realisierte Projekte.
Dazu gehoren auch Neugriindungen, die
aufgrund der komplexen Aufgabenstellung
oder des Erreichens einer raschen Umset-
zungsreife die intensive Unterstlitzung der
Koordinationsstelle erforderlich machte.

Bemerkenswert ist auch, dass 2017 die
Anfragen von Medien und aus der Wissen-
schaft zunahmen. Mehrmals monatlich
gingen Interviewanfragen sowohl von
Printmedien, Rundfunk und Fernsehen als
auch von Instituten und Studierenden ein,
die die Expertise der Koordinationsstelle
und gute Beispiele nachfragten. Daneben
stiegen die Anfragen fiir Vortrage sowohl
an Universitaten als auch fiir wohnungs-
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politische Fachveranstaltungen. Die Koor-
dinatorin war hierfiir im Schnitt alle zwei
Wochen aktiv unterwegs - mit Referaten
oder bei Podiumsdiskussionen, lokal
vor Ort, zuweilen auch auf Bundes- oder
Landesebene.

Wachsendes zivilgesellschaftliches
Engagement in Frankfurt

In Frankfurt startete 2017 die intensive
Diskussion um Konzeptverfahren und
die Berilcksichtigung von gemeinschaft-
lichen Wohnformen in Neubaugebieten,
was direkte Auswirkungen auf die Gestal-
tung zukiinftiger Quartiere haben wird. Es
wurden zwei Arbeitsgemeinschaften zu
den Quartieren Hilgenfeld und Glinthers-
burghtfe im Netzwerk gegriindet und
von der Koordinatorin moderiert. Dort soll
nun konsequent der Stadtverordnetenbe-
schluss von 2006 umgesetzt werden, 15
Prozent der Flachen in Neubaugebieten fiir
gemeinschaftliches und genossenschaftli-
ches Wohnen vorzuhalten und per Konzept-
verfahren auszuschreiben.

Dies ist ein groBer Erfolg, denn endlich
haben die engagierten Gruppen eine
Chance, ihre Projektideen auch zu verwirk-
lichen. Dies dufert sich im deutlich gestie-
genen Bedarf nach den Abendveranstal-
tungen, die vom Netzwerk im Foyer der
Adickesallee 67/69 organisiert werden.
Parallel dazu liefen die Ublichen, jeweils
einmal monatlich stattfindenden Informa-
tionsveranstaltungen fiir Neuinteressierte
und die Netzwerk-Themenabende weiter,
ebenfalls mit einem durchschnittlichen
Anstieg von rund 15 Prozent bei den Besu-
cherzahlen.

Die insgesamt wachsende Relevanz des
Themas und das deutlich gestiegene
Arbeitsaufkommen im Netzwerk erkannte
das Amt firWohnungswesen an und erteilte
im Sommer 2017 die Forderzusage fiir eine
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zusatzliche Halbtagsstelle, zu besetzen ab
Januar 2018.

Verbesserte Rahmenbedingungen
fiirs gemeinschaftliche Wohnen

2017 verbesserten sich auf verschiedene
Weise die politischen Rahmenbedingungen
fur das gemeinschaftliche Wohnen und die
Bedeutung des Themas als ein Baustein
zukunftsweisender Wohn- und Quartiers-
entwicklung.

Die fachliche Debatte erreichte durch das
Planungsdezernateine neue Dimension. Die
Bedeutung von gemeinschaftlichen Wohn-
projekten und deren Nutzen fiir die Gestal-
tung einer stabilen Nachbarschaftinnerhalb
eines urbanen, lebendigen Quartiers wird
nicht nur in Frankfurt, sondern in bundes-
weiten Fachkreisen diskutiert. Insbesondere
der Fokus auf Konzeptverfahren und den
Liegenschaftsfonds als neue Instrumente
bei der kommunalen Grundstiicksvergabe
gleicht die Wettbewerbsnachteile zivilge-
sellschaftlicher Akteurinnen und Akteure
aus. Er hilft dabei, dass klinftig mehr innova-
tive Wohnformen realisiert werden kénnen,
so wie in anderen deutschen Grof3stadten
auch.

Neben der Ermuti-

gung, fur die neuen

Gebiete Hilgen-

feld und Gunthers-

burghdfe die Griindung von Gruppen in
Betracht zu ziehen, gelang auch der Zugang
zu weiteren gesellschaftlich engagierten
Akteurinnen und Akteuren. Exemplarisch
sei hier ein Projekt genannt, das aus einer
Kooperation des Deutschen Roten Kreuzes
(DRK) mit einem Wohnungsbau-Investor
entstand. Im Frankfurter Stadtteil Harheim
wird seit 2017 ein Gebaudekomplex
geplant, der sowohl gefliichteten Familien
als auch Menschen mit Pflegebedarf und
zusatzlich einer gemeinschaftlichen Wohn-

INNOVATIVE WOHNPROJEKTE

gruppe ein nachbarschaftliches Zuhause
bieten wird. Die Griindung der Gruppe
wurde von der Koordinationsstelle initi-
iert, bis hin zur Konstituierung einer Kern-
gruppe, die die Vereinsgriindung plant.
Sie tragt den Namen ,Hestia - Zuhause in
Harheim e.V:".

Eine weitere Verbesserung der Rahmen-
bedingungen bestand in einer neuartigen
Breitenwirkung. Die Koordinationsstelle
erhielt vereinzelt Grundstiicksangebote
von Eigentiimerinnen und Eigentiimern, die
ihre Liegenschaft nicht maximal gewinnori-
entiert vermarkten wollen, sondern einen
nachhaltigen Nutzen schaffen wollten -
beispielsweise durch ein gemeinschaftli-
ches Wohnprojekt. Leider standen bei den
konkreten Anfragen bisher baurechtliche
Bestimmungen entgegen, aber diese Ziel-
gruppe soll kiinftig aktiver angesprochen
werden.

Messbare Ergebnisse durch die verbesserten
Rahmenbedingungen zeigten sich anhand
der steigenden Zahl der im Bau befindli-
chen und der realisierten Projekte. Fir die
beiden ersten Projekte im Konzeptver-
fahren, die in der Niddastra3e im Bahnhofs-
viertel entstehen, wurden inzwischen die

Bauantrage bewil-

ligt. Ein weiterer

Punkt, dessen Reich-

weite noch nicht

einschatzbar ist,
betrifft die kiinftige Offentlichkeitsarbeit
des Themas durch das Netzwerk Frankfurt
fir gemeinschaftliches Wohnen e.V., denn
seitdem Projekte regelmafig in die Umset-
zung gelangen, wachst auch das Interesse
weiterer Bevolkerungskreise. Die Gruppe
Gewagt e.V. beispielsweise, ein Mehrge-
nerationenprojekt, zog auf dem Riedberg
in ein Gebdude ein, das gemeinsam mit
einer klassischen Wohngenossenschaft
entwickelt wurde, wahrend die Baugruppe
Pfortenstrale ihre Wohnidee mit viel Eigen-
leistung in Fechenheim verwirklicht hat.

TATIGKEITSBERICHT 2017
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INNOVATIVE WOHNUNGPROJEKTE

Beide Gruppen sind sehr gute Beispiele fiir
die reibungslose Realisierung innovativer
Wohnformen in Frankfurt.

Neue Wege bei der Umsetzung

Durch die wachsende Umsetzung von
gemeinschaftlichen Projekten steigt die
Zahl der Detailfragen und -herausforde-
rungen, die in Kooperation mit verschie-
denen Stellen im Amt fur Wohnungs-
wesen beziehungsweise anderen Stellen
der Stadtverwaltung bearbeitet werden.
Zudem werden neuartige Kooperationen
des Netzwerks mit neuen Akteurinnen und
Akteuren notig, etwa bei der Entwicklung
des bereits erwahnten Projekts in Harheim
und dem Aufbau neuer Gruppen.

Eine besondere Bedeutung bei der Vergabe
von Liegenschaften an gemeinschaftliche
Wohnprojekte kam auch im Jahr 2017 den
Instrumenten  Liegenschaftsfonds und
Konzeptverfahren zu.

Konzeptverfahren, diesmal in Hochst. Dass
nicht mehr Grundstiicke ausgeschrieben
wurden, liegt eher an der schwierigen
Situation beim Ankauf moglicher Liegen-
schaften, denn der zustandige damter-
Ubergreifende Arbeitskreis Liegenschafts-
fonds prifte auch 2017 eine grof3e Zahl
infrage kommender Liegenschaften. Hinzu
kommt die Berlicksichtigung des Themas
bei der Gestaltung neuer Wohnquartiere,
was voraussichtlich 2018 beim Baugebiet
Hilgenfeld konsequent geschehen soll.

Allerdings haben sich die Vorteile des
Konzeptverfahrens und die entsprechende
Vergabe von Liegenschaften politisch
noch nicht uneingeschrankt durchgesetzt.
Die Vergabe von Grundstiicken nach dem
Hochstgebot und daraus folgend weitere
Preissteigerungen werden in Frankfurt in
Teilen durchaus noch als positiv und sinn-
voll bewertet, so dass die Koordinations-
stelle hier noch Informations- und Diskussi-
onsbedarf sieht.

Bezliglich letzterem
war die Leiterin der
Koordinationsstelle in
den  Grlindungspro-
zess eines bundes-
weiten Netzwerks von
gemeinschaftlichen
Beratungsstellen und
kommunalen Verwal-
tungen eingebunden,
die in anderen Stadten
am Konzeptverfahren
arbeiten. Die Doku-
mentation des ersten
Erfahrungsaustauschs
wurde veroffent-

GrofB3e Erwartungen

Ausblickend auf das
Jahr 2018 wird sich der
Anstieg in verschie-
denen Bereichen fort-

setzen. Gruppenbil-
dungsprozesse und
Fragen zu Rechts-

formen und Finanzie-
rung konnen wieder
starker in den Fokus
genommen  werden,
weil auf bessere
Chancen auf Umset-

licht. Das Frankfurter
Verfahren wird davon
profitieren, denn 2018 soll der Austausch
fortgesetzt werden.

Der Frankfurter Liegenschaftsfonds vergab
dieses Jahr ein weiteres Grundstiick im

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

zung von Projekten
hingewirkt wurde.

Weiterhin zunehmen werden die Anfragen
an die Expertise der Leiterin der Koordina-
tionsstelle, denn hier herrscht landesweit
ein Mangel an Fachleuten. Aus verschie-
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denen hessischen Stadten kamen auch
2017 wieder zahlreiche Anfragen, denen
die Koordinationsstelle nur begrenzt Rech-
nung tragen konnte. Die Anklindigung der
Errichtung einer Landesberatungsstelle
fur gemeinschaftliches Wohnen in Hessen
ist ein Meilenstein fur die Integration inno-
vativer Wohnformen als Strukturpolitik des
Landes. Diese neue Beratungsstelle wird
zur Starkung lokaler Netzwerke beitragen
kdnnen, wobei das Netzwerk Frankfurt hier
als gutes Beispiel dienen kann.

Eine Entlastung der Koordinationsstelle
wird wegen der wachsenden Bedeutung
des Themas in Frankfurt

INNOVATIVE WOHNPROJEKTE

dadurch nicht erwartet.
Eher rechnet das Netz-
werk mit der steigenden
Zahl der Gruppen und
Bauprojekte und einem
weiteren Anstieg des
Arbeitspensums der
Koordinationsstelle. Die
wachsende o6ffentliche
und politische Debatte
um steigende Wohn-
kosten, die Zukunft
des Wohnens und die
Notwendigkeit  neuer
Strategien  zivilgesell-
schaftlicher Akteu-

rinnen und Akteure
wird die Herausforde-
rungen und das Tatigkeitsspektrum der
Koordinationsstelle absehbar vergré3ern.
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MIETRECHTLICHE BERATUNG

Die Stadt Frankfurt am Main stellt ihren
Blrgerinnen und Birgern mit der Miet-
rechtlichen Beratung einen nicht selbst-
verstandlichen kostenfreien' Service zur
Verfiigung - und das bereits seit mehr als
47 Jahren.

Die Beratungsstelle fiir miet- und wohnungs-
rechtliche Angelegenheiten wurde vom
Magistrat der Stadt Frankfurt am Main
im Jahr 1970 ins Leben gerufen. Reichten
damals 2 Mitarbeiter aus, um den Bera-
tungsbedarf abzudecken, besteht das
Serviceteam heute aus insgesamt 6 Mitar-
beitenden - 5 Beratenden und einer
Geschéftsstelle.

Neben der termingebundenen personli-
chen Beratung im Amtsgebaude bietet die
Mietrechtliche Beratung an zwei Vormit-
tagen in der Woche auch eine telefonische
Beratung an.

Gesamtfallzahlentwicklung
2013 bis 2017

3000 -
2000 -
1000 -
0 - T T T T

2013 2014 2015 2016 2017

Aufgaben und Zielsetzung

Die Wohnung ist ein hohes Gut. Sie bietet
den Mieterinnen und Mietern einen Ruck-
zugsort, Raum um sich selbst zu verwirkli-
chen und die 4 Wande*, die sie bewohnen,
nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.
Dasklingt gut, stellt sich aberin der Realitat
oftmals als nicht ganz unproblematisch

dar. Insbesondere wenn die Mietenden
in ihrer Gestaltungsfreiheit von Vermiete-
rinnen oder Vermietern gebremst werden.

Nach Mitteilung des Deutschen Mieter-
bundes, der sich auf Zahlen des Stati-
stischen Bundesamtes beruft, sind die
Rechtsstreitigkeiten in Mietangelegen-
heiten im Jahr 2016 aber deutlich zurilick-
gegangen. Mit etwa 247.000 Verfahren
waren das so wenige wie seit 1990 nicht
mehr.?2 Das ist erfreulich und nicht zuletzt
auch all den Verbanden von Mietenden
und Vermietenden zu verdanken, die
mit ihrer Beratungstatigkeit vielfach zur
Verhinderung von Prozessen beitragen.

Die Wahrung des Rechtsfriedens zwischen
den Mietvertragsparteien ist daher auch
primares Ziel der Mietrechtlichen Bera-
tung. Hier werden Ratsuchende unbdro-
kratisch, individuell und dabei neutral und
objektiv zur Rechtslage beraten.

Beratung und Beratungs-
schwerpunkte

Mit 3.141 entsprach die Anzahl der Rechts-
beratungen im Berichtszeitraum in etwa
der des Vorjahres (3.152 Beratungen). Sie
unterliegt seit einigen Jahren auch keinen
nennenswerten Schwankungen.

Ebenfalls wenig Uberraschend, weil seit
Jahren anndhernd unverandert, ist der mit
31% an den Gesamtberatungen anhal-
tend hohe Beratungsbedarf zum Themen-
komplex Betriebskosten und Mieterho-
hungen. Im Vergleich zum Vorjahr steht
hier einem leichten Riickgang bei den
Betriebskosten um knapp 5% ein beacht-
licher Anstieg bei den Beratungen zu

1 Rechtsrat wird Frankfurter Einwohnerinnen und Einwohnern unter der Voraussetzung gewéhrt, dass deren Einkommen
derzeit 2.150 Euro netto monatlich (zuzlglich 650 Euro flr jede weitere haushaltsangehérige Person) nicht Gbersteigt und
dass keine anderweitige Beratung oder Vertretung stattfindet. Vom Einkommen unabhéngig ist die Beratung zu Fragen, wie
der Frankfurter Mietspiegel zu handhaben ist und wie die ortsiibliche Vergleichsmiete demnach berechnet wird.

2 Fachdienst Mietrecht FD-MietR 2018, 400390 Uber beck-online.
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Mieterhohungen im offentlich geférderten
Wohnungsbau um mehr als 40% sowie zu
Staffelmietvertragen um fast 70% gegen-
uber.

Beratungsschwerpunkte
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mMieterhdhungsverlangen
O Betriebskostenabrechnungen

Beratungen zu Mieterhéhungen auf
die ortsubliche Vergleichsmiete haben
dagegen nachgelassen. Hier waren es 2016
noch 377, im Berichtsjahr nur noch 291
Beratungen.

Das Birgerliche Gesetzbuch (BGB) schreibt
in § 558a vor, dass derartige Mieterho-
hungen zu begriinden sind, und nennt
zugleich vier Begriindungsmittel. Eines
davon ist der Mietspiegel. Die Mieterho-
hungsverlangen, die der Beratungsstelle
vorgelegt wurden, waren tberwiegend mit
dem qualifizierten Mietspiegel 2016 der
Stadt Frankfurt am Main begriindet. Dessen
Laufzeit endet am 31.05.2018. Es bleibt
abzuwarten, ob die Beratungen mit dem
Erscheinen des neuen Mietspiegels im Jahr
2018 wieder ansteigen.

Nicht selten enthielten Mieterhéhungsver-
langen aber gar keine Begriindung und
waren bereits deshalb unwirksam. Hier
konnten die Ratsuchenden vor unberech-
tigten Forderungen geschiitzt werden.

Mit 458 Beratungen entsprach der
Beratungsbedarf zum  Themenbereich
Wohnungsméangel/Mietminderung in
etwa dem desVorjahres (449). Er blieb damit
weiter leicht hinter dem Stand der Jahre
2013 bis 2015 mit durchschnittlich etwa

MIETRECHTLICHE BERATUNG

498 Beratungen zuriick. Vermutlich witte-
rungsbedingt (Heizungsausfall, Schimmel-
bildung) stiegen die Beratungen im |. und
IV. Quartal deutlich an. Dieser Anstieg war
auch in den Jahren zuvor zu verzeichnen.

Beratungsschwerpunkt
Mangel/Minderung
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Im Jahr 2017 haben etwas weniger Ratsu-
chende als 2016 Informationen zur Rechts-
lage bei anstehenden Modernisierungen
und daraus resultierenden Mieterho-
hungen eingeholt. Dennoch lag die Anzahl
mit 107 Beratungen um 15% Uber dem
Durchschnitt der vergangenen 4 Jahre
(ca. 93). Mieterinnen und Mieter, die eine
Modernisierungsankiindigung  erhielten,
beschiftigten folgende Fragen: Handelt es
sich Uberhaupt um eine Modernisierung?
Haben die Vermieterin oder der Vermieter
diese rechtzeitig und richtig angekiindigt?
Muss ich die Malnahmen dulden? Wie hoch
darf die Miete steigen? Was passiert, wenn
ich die neue Miete nicht mehr aufbringen
kann?

Beratungsschwerpunkt

Modernisierung
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Mieterinnen und Mieter sind mitunter der
Ansicht, dass es sich nicht um eine Moderni-
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sierung handelt, wenn MalBnahmen durch-
gefiihrt werden, die ihnen keinen Vorteil
bringen beziehungsweise sich moglicher-
weise sogar nachteilig flr sie auswirken.
Unter den Begriff der ,Modernisierung”
fallen aber auch solche Ma3nahmen, die die
allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer
verbessern, wie beispielsweise das Anlegen
eines Spielplatzes vor dem Haus.

Nach § 559 Absatz 1 BGB darf die Vermie-
terin oder der Vermieter die jahrliche Miete
nach einer Modernisierung um 11% der
fur die Wohnung aufgewendeten Kosten
erhdhen. Umlagefahig sind nur die reinen
Modernisierungskosten. Instandhaltungs-
kosten bleiben auBen vor. Betragen die
Kosten flir den (erstmaligen) Anbau eines
Balkons zum Beispiel 9.500 Euro, kann die
Miete nach Abschluss der Arbeiten monat-
lich um ca. 87 Euro erhoht werden.

Im Zuge der Nachverdichtung kommt es
vermehrt zur Aufstockung vorhandener
Gebaude. Die Schaffung neuen Wohn-
raums stellt zwar auch eine Modernisierung
dar. Die Kosten hierfiir kdnnen aber nicht
auf die Bestandsmieterinnen und -mieter
umgelegt werden.

Wie zuvor erwahnt, sollen die Mietenden
,die eigenen 4 Wande"” nach deren Fasson
gestalten kdonnen — und das ist wortlich
zu verstehen. Im Hinblick auf die Wand-
dekoration sind sie in der Gestaltung frei.
Dies qilt jedenfalls wahrend der Mietzeit.
Mietende kénnen Wande und Decken also
kiinstlerisch gestalten oder auch in knall-
bunten, grellen Farben streichen, solange
die Bausubstanz nicht verletzt wird.

Viele Vermieterinnen und Vermieter versu-
chen durch entsprechende Klauseln im
Mietvertrag die Gestaltungsfreiheit der
Mietenden einzuschranken. Da heilst es
zum Beispiel ,Der Mieter darf nur mit
Zustimmung des Vermieters von der bishe-
rigen Ausfuihrungsart abweichen” oder,Die
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Wande dirfen nur weil3 gestrichen werden”.
Solche Klauseln sind unwirksam.

Im Ubrigen obliegt die Durchfiihrung
sogenannter Schonheitsreparaturen
grundsatzlich den Vermietenden. Wollen
sie diese auf die Mieterin oder den Mieter
abwalzen, setzt das nach der Rechtspre-
chung des Bundesgerichtshofs zweierlei
voraus: Die Wohnung darf bei Vertragsbe-
ginn nicht unrenoviert beziehungsweise
renovierungsbeddrftig gewesen sein und
die Verpflichtung muss vertraglich wirksam
auf den Mietenden libertragen werden.

Beratungsschwerpunkt
Schodnheitsreparaturen
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Die Beurteilung der Rechtslage in diesem
Bereich ist sehr diffizil, insbesondere
hinsichtlich der Wirksamkeit mietvertrag-
licher Klauseln. Beratungsbedarf bestand
hier vornehmlich im Zusammenhang mit
der Beendigung des Mietverhdltnisses.
Nicht wenige Vermietende verlangen von
Mieterinnen und Mietern die Riickgabe der
Wohnung in renoviertem Zustand, obwohl
dies mietvertraglich nicht (wirksam)
geschuldet ist.

Nach einem leichten Rickgang im letzten
Jahr, sind die Beratungen in 2017 wieder
deutlich angestiegen.

Mieterinnen und Mieter, die das Mietver-
héltnis beenden wollen, kénnen grundsatz-
lich mit einer Frist von 3 Monaten kiindigen.
Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen
und bedarf keiner Begriindung. Wollen die
Vermietenden dagegen den Mietvertrag
kiindigen, konnen sie das nur, wenn sie ein
berechtigtes Interesse an der Beendigung
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haben und die Griinde hierfiir in der Kiindi-
gung auch darlegen.

Es kam nicht selten vor, dass Vermietende
kiindigten, ohne einen Grund zu nennen
oder lediglich den Gesetzestext wieder-
holten, beispielsweise: ,Ich kindige das
Mietverhaltnis, weil ich die Wohnung
fur eigene Zwecke bendtige”. Solche
Kindigungen sind - bis auf sehr wenige
Ausnahmen - unwirksam. Die meisten
Mietenden waren aber der Ansicht, dass
sie ihre Wohnung aufgrund dieser Kindi-
gung verlieren wiirden, und daher sicht-
lich erleichtert, im Beratungsgesprach zu
erfahren, dass das nicht der Fall ist.

MIETRECHTLICHE BERATUNG

Kindigungen wegen Zahlungsverzug im
Vergleich zu 2016 gestiegen. Hier war die
Not der von der Kiindigung betroffenen
Mieterinnen und Mieter am deutlichsten
spirbar, da die Vermietenden zumeist
fristlos kindigten und die Mietenden
beflirchteten, in kurzer Zeit obdachlos zu
werden. Hier konnte die Beratung helfen,
diese Angst etwas abzumildern, da eine
solche Kiindigung grundsatzlich durch
Ausgleich  der riickstandigen Mieten
unwirksam wird. Die Mietrechtliche Bera-
tung sichert den von einer - insbesondere
fristlosen - Kiindigung betroffenen Miete-
rinnen und Mietern einen zeitnahen Bera-
tungstermin zu, in dem sie umfassende

Informationen zur Rechtslage,

Kindigung wegen ... ihren  rechtlichen Méoglich-
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overtragsverletzung| - Weitere Beratungsthemen

Bereits in den letzten zwei Jahren sind die
Beratungen zu Kindigungen kontinuier-
lich gestiegen. So auch im Berichtsjahr. Im
Vergleich zum Durchschnitt der letzten
4 Jahre mit ca. 269 Beratungen sogar um
mehr als 50%. Von den insgesamt 406 Bera-
tungen entfielen 43% auf Kiindigungen,
die mit Eigenbedarf des Vermietenden
begriindet wurden. Damit wurde der im
letzten Jahr erreichte Hochststand seit 2012
nochmals Uberschritten. Einen gleicher-
mafBen hohen Beratungsbedarf zu Eigen-
bedarfskiindigungen gab es zuletzt im Jahr
2004.

Um mehr als 30% sind die Beratungen zu

Weit mehr als die Halfte der
gesamten Beratungen entfiel auf die zuvor
dargestellten Schwerpunkte (ca. 64%).

Beratungen zu den zahlreichen weiteren
mietrechtlichen Fragen wurden statistisch
nicht gesondert erfasst. Hierzu gehorten
zum Beispiel Fragen zur Untervermietung,
zu Hohe, Anlage und Rickforderung der
Mietkaution, zur Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen, zur Barrierefreiheit
oder der Tierhaltung.

Anndhernd unverandert gering blieben
auch die Beratungen zur sogenannten
Mietpreisbremse, die in Hessen Ende 2015
per Verordnung eingefiihrt wurde. Der
Anteil an den Gesamtberatungen betrug
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ca. 1,2%.

Anwendungsfragen zum Mietspiegel sind
gegeniiberdemVorjahrum ca.30% zurilck-
gegangen, was aber aller Wahrscheinlich-
keit nach daran lag, dass im Berichtsjahr
kein neuer Mietspiegel erschienen ist.
Hier, wie auch bei den Mieterh6hungen
auf die ortslibliche Vergleichsmiete, bleibt
abzuwarten, ob die Beratungszahlen mit
Veroffentlichung des neuen Mietspiegels
im Jahr 2018 wieder ansteigen.

Schriftliche Anfragen

Neben der personlichen Beratung der
Birgerinnen und Biirger ist die Beantwor-
tung schriftlicher Anfragen ein weiterer
zentraler Aufgabenbereich der Mietrecht-
lichen Beratung. Tagtaglich gehen zahl-
reiche Anfragen ein — hdufig per E-Mail. So
wurde mit 1.644 schriftlichen Anfragen der
bereits im letzten Jahr erreichte HOchst-
stand seit der Erfassungim Jahr 1998 noch-
mals um 16% Uberschritten.

Anfragen von Blrgerinnen

bei 142.

Auch Anfragen aus dem Jugend- und
Sozialamt waren breit gefachert, wenn-
gleich der Hauptanteil - wie auch in
den Jahren zuvor - auf die Priifung von
Betriebskostenabrechnungen entfiel (151).
Aber auch zu Kiindigungen, Schénheitsre-
paraturen und verschiedenen Mieterho-
hungen gingen nicht wenige Anfragen
ein. Insgesamt war ein maBiger Riickgang
gegeniiber 2016 zu verzeichnen.

Der mit 771 weitaus groBte Anteil der
schriftlichen Anfragen - und damit fast
die Hélfte der Gesamtanfragen - erreichte
die Mietrechtliche Beratung aus dem
Jobcenter Frankfurt am Main. So wurde im
Berichtsjahr der bislang hochste Zugang
erfasst. Im Gegensatz zum Jugend- und
Sozialamt waren es vorliegend neben
einigen wenigen Mieterh6hungen fast
ausschliellich  Prifungsauftrdage  zu
Betriebskostenabrechnungen (ca. 98%).

Schriftliche Anfragen...

und Birgern betrafen nahezu i:igg s10|
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Stadtverwaltung oder von

@von sonstigen Auftraggebern
Oder Sozialverwaltung

@des Jobcenters Frankfurt am Main
Danderer Abteilungen aus dem AfW

karitativen  Einrichtungen.
Ein Teil der Beratungen
stadtischer Amter bezog

sich auf das Gewerberaummietrecht, das
teilweise beachtlich vom Wohnraum-
mietrecht abweicht. Diese Beratungen
erfolgten immer dann, wenn die Amter
in ihrer Eigenschaft als Mietende oder
Vermietende von Rdaumen agierten. Die
Anzahl der Anfragen ist im Vergleich zu
den Vorjahren gesunken und lag nur noch

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

Auch bei den amtsinternen Anfragen
wurde der Hochststand aus dem Vorjahr
— wie bereits im letzten Tatigkeitsbericht
prognostiziert - um etwa 15% Gbertroffen.
Wie Ublich Uberwogen deutlich die
Anfragen der Abteilung Wohnraumversor-
gung. Mieterinnen und Mieter wandten
sich an die Fachabteilung, wenn sie eine
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Kiindigung ihres Vermietenden erhielten.
Zur Vermeidung von Fehlregistrierungen
wurden die Kiindigungen zundchst von
der Beratungsstelle auf ihre Wirksamkeit
hin Uberprift und eine entsprechende
Einschatzung an die Fachabteilung zurtick-
gemeldet. Konnte die Erfolgsaussicht
der Kindigung aus den zur Verfiigung
stehenden Unterlagen nicht rechtssicher
abgeschatzt werden, wurden Mieterinnen
und Mieter zur weiteren Klarung des Sach-
verhalts zur Vorsprache an die Beratungs-
stelle verwiesen. So war Rechtssicherheit
auf beiden Seiten garantiert.

Ersparnisse

Mit der Prifung der Betriebskostenab-
rechnungen ermdglicht die Mietrecht-
liche Beratung den Sozialleistungstragern
eine bedeutende Entscheidungshilfe bei
der Gewadhrung von Transferleistungen.
Nicht selten lagen geforderte Nachzah-
lungen aus Betriebskostenabrechnungen
im vierstelligen Bereich. Da war es vor
einer  Leistungsgewdhrung durchaus
sinnvoll, die Abrechnung auf ,Herz und
Nieren” priifen zu lassen. Durch die Flut
an Urteilen zum Thema ,Betriebskosten”
in den letzten Jahren, insbesondere auch
des Bundesgerichtshofs, erfordert die
Prifung einer ordnungsgemaBen Abrech-
nung ein hohes Mall an Rechtskunde.
Dabei waren die Abrechnungen in Aufbau
und Darstellung durchaus sehr unter-
schiedlich. Insbesondere manche private
Vermietende fassten sie Ubersichtlich
handschriftlich auf einer Seite zusammen.
Grofe Wohnungsunternehmen bedienten
sich nicht immer geeigneter Softwarepro-
gramme, die die Abrechnung auf mehrere
Seiten anschwellen und Mietende (und
gelegentlich auch Priifende) den Uber-
blick verlieren lieB. Das Priifungsergebnis
erhalten die Mieterinnen und Mieter
direkt von der Mietrechtlichen Beratung

MIETRECHTLICHE BERATUNG

im Auftrag des Sozialleistungstragers
Ubersandt. Sofern diese an die Vermie-
tenden weitergereicht wurden, hatte dies
jedenfalls schon das ein oder andere Mal
dazu gefiihrt, dass die Abrechnungen in
der Folgezeit verstandlicher und damit
mieterfreundlicher gestaltet wurden.

In diesem Bereich waren auch die meisten
Ersparnisse zu verzeichnen. Sie wurden
nur dann erfasst, wenn die Wahrschein-
lichkeit, diese in einem Rechtsstreit reali-
sieren zu konnen, sehr hoch war. So
beispielsweise, wenn den Mietenden die
Abrechnung zu spat zuging, wenn die
Abrechnung formelle Fehler enthielt oder
aber wenn Kosten abgerechnet wurden,
die entweder mietvertraglich nicht verein-
bart oder gar keine Betriebskosten waren.

Dariiber hinaus kam es zu weiteren Einspa-
rungen, die bislang statistisch nicht bertick-
sichtigt werden (kdnnen). Diese sind aber
in wesentlichem Umfang vorhanden und
ergeben sich zum Beispiel aus unwirk-
samen Kiindigungen (unter anderem aus
der Einsparung von Rechtsanwalts- und
Gerichtskosten  oder  Umzugskosten)
oder aus ersparten Renovierungs- und/
oder Reparaturkosten bei unwirksamer
vertraglicher Vereinbarung zu den Schon-
heits- beziehungsweise Kleinreparaturen.
Zudem werden mdgliche Ersparnisse
ratsuchender Birgerinnen und Birger
nicht erfasst. Die Beratungspraxis zeigt,
dass hier ebenfalls Ersparnisse in einer
nicht unbeachtlichen Hohe vorhanden
sind.

Einsparpotential fir den stadtischen
Haushalt
150.000 €

120.000 € A

90.000 € -
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Bei den potentiellen Einsparungen fiir den
stadtischen Haushalt und die Jobcenter
Frankfurt am Main konnte im Berichtsjahr
ein Plus von mehr als 30% gegeniiber dem
Vorjahr erzielt werden. Mit 99.805 Euro lag
das Einsparpotential seit mehr als 3 Jahren
das erste Mal wieder bei fast 100.000 Euro.

Vortragsreihe

Im Juni des Berichtsjahres wurde den
Burgerinnen und Birgern erstmals das
Konzept einer ,Offenen Fragestunde”
vorgestellt. Mit 27 Teilnehmenden wurde
das Konzept gut angenommen. Alle Teil-
nehmenden haben anschlieBend die
ausgelegten Riickmeldebdgen genutzt,
um die Veranstaltung zu bewerten. Die
fast ausschlieBlich sehr positiven Riickmel-
dungen nimmt die Mietrechtliche Bera-
tung zum Anlass, die
,Offene Frage-
stunde” auch im
kommenden  Jahr
wieder anzubieten.

Auch in diesem Jahr informierte das Bera-
tungsteam die Kolleginnen und Kollegen
aus dem Jugend- und Sozialamt auf deren
Initiative zu den Themen Mieterhdhung,
Betriebskosten, Wohnungsmangel/Miet-
minderung und Schonheitsreparaturen.
Die Zahl der Teilnehmenden blieb hinter
der des Vorjahres zuriick. Die Kolleginnen
und Kollegen zeigten aber dennoch sehr
groBBes Interesse und hatten reichlich
Informationsbedarf.

Ausblick

Der Koalitionsvertrag? fiir die 19. Legisla-
turperiode beinhaltet auch einige Modifi-

,Offene Fragestunde” e
wird gut angenommen

zierungen beim Thema ,Miete”.

Unter anderem soll der Vermietende
gesetzlich dazu verpflichtet werden, Uber
die Vormiete* Auskunft zu geben, wenn
er sich bei Begrindung des Mietverhalt-
nisses auf diese Miete beruft. Friihzeitig
bis Ende 2018 soll die Mietpreisbremse
auf Eignung und Wirksamkeit bewertet
werden. Hierbei ist beabsichtigt, deren
praktische Relevanz und die Erkenntnisse
aus der Rechtsprechung zu beriicksich-
tigen. Zudem soll kiinftig eine einfache
- statt der derzeit erforderlichen qualifi-
zierten - Rlge des Mietenden beziiglich
der Miethohe ausreichen.

Mit Spannung wird die Entscheidung
des Bundesverfassungsgerichts zu einer
Vorlage des Landgerichts Berlin® erwartet,
das die Mietpreisbremse (§ 556 d BGB) fir
verfassungswidrig halt.

Weiterhin soll die jahr-
Mieterhéhung
nach einer Moderni-
sierung auf 8% redu-
ziert und darlber
hinaus auf hochstens 3 Euro pro Quadrat-
meter Wohnflache innerhalb von 6 Jahren
begrenzt werden.

Die noch in der letzten Mietrechtsnovelle
geplante Ausdehnung der Schonfrist-
zahlung auf die fristgerechte Kiindigung
sowie die Konkretisierung und Einschran-
kung des Eigenbedarfs blieben auf3en vor.

Derzeit wachst die Stadt pro Tag um durch-
schnittlich 36 Personen und wdchent-
lich um 252. In jedem Monat kommen
rund 1100 Neu-Frankfurter hinzu.b Das
wird sicher auch Auswirkungen auf den
ohnehin schon angespannten Wohnungs-
markt haben. Und da mehr als die Halfte

3 https://www.cdu.de/system/tdf/media/dokumente/koalitionsvertrag_2018.pdf
4 50 auch schon § 556g Abs. 3 BGB - allerdings nur auf Verlangen des Mieters

5 LG Berlin, Beschluss vom 07.12.2017 - 67 S 218/17

6 Blirgeramt, Statistik, Wahlen - Statistik aktuell, Ausgabe 16/2017

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -
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der Bevdlkerung Deutschlands zur Miete
wohnt, wird der Service der Mietrechtli-
chen Beratung auch in Zukunft nachge-
fragt sein.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen,
dass es sich bei allen Fall- bzw. Beratungs-
zahlen um tatscichlich erledigte, das heilSt
abgeschlossene Fdlle/Rechtsberatungen
handelt.
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Die Mieterin einer 3-Zimmer-Wohnung hatte das Amt flir Wohnungswesen informiert,
weil in allen Rdumen ihrer Wohnung der Schimmel wuchs. Sie hatte vorher schon erfolglos
den Vermieter aufgefordert diesen Mangel zu beseitigen.

Beim Ortstermin stellten die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter des Amtes in
allen Rdumen einen ganz erheblichen
Schimmelpilzbefall fest. Dessen Beseiti-
gung war schon alleine wegen des
gesundheitlichen Risikos dringend nétig.
AuBerdem funktionierte der Heizkorper
in der Kliche nicht.

Das Amt hat die Hauseigentiimer Uber
die Feststellungen vor Ort informiert und
darauf hingewiesen, dass sie zur Behe-

bung der Mangel verpflichtet sind. Die Anschreiben blieben jedoch ohne Antwort. Das
Amt musste daher die Mangelbeseitigung formlich anordnen. Auch hierauf reagierten
die Eigentiimer nicht. Schlief3lich beauftragte das Amt selbst Fachfirmen mit der Beseiti-
gung des Schimmels und der Reparatur des defekten Heizkorpers.

Die Kosten fiir die Handwerker von rund 9.500 € hat das Amt den Eigentiimern in Rech-
nung gestellt. Dazu kamen noch die Gebihren fir den Erlass der Anordnung und die
Durchfiihrung der so genannten Ersatzvornahme mit fast 1.600 €.

Wohnungsmangel/Wohnungsmissstinde

I. Wohnungsaufsicht nach dem
Hessischen Wohnungsaufsichts-
gesetz

Das Hessische Wohnungsaufsichtsgesetz
von 1974 (HWoAufG) gibt der Gemeinde die
Moglichkeit, die Beseitigung von Mdngeln
in Wohnungen oder an Wohngebauden
anzuordnen, die das Wohnen offensichtlich
erheblich beeintrachtigen. In den meisten
Féllen reicht alleine der Hinweis auf die
Instandhaltungspflicht, damit die Vermie-
terin oder der Vermieter die Mangel zeitnah
beseitigen. Manchmal aber muss eine férm-
liche Anordnung erlassen oder gar direkt
vom Amt der Handwerker bestellt werden.
Die Kosten daflir muss die Eigentiimerin
oder der Eigentiimer tragen.

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

Gerade in den kuhleren Jahreszeiten
beschiaftigen insbesondere Schimmelpilz-
falle die Wohnungsaufsicht. Durch das
Gesetz ist festgelegt, dass die Mangelbesei-
tigung ausschlief8lich der Eigentimerin
oder dem Eigentimer gegenuber anzu-
ordnen ist. Eine Klarung, wer fiir die Entste-
hung des Schadens verantwortlich war, ist
vom Wohnungsaufsichtsgesetz bewusst
nicht vorgesehen und einer nachgehenden
zivilrechtlichen Klarung zwischen Vermie-
tenden und Mietenden vorbehalten. Aller-
dings ist es dennoch wichtig zu klaren,
ob ein Baumangel wie zum Beispiel ein
undichtes Regenwasser-Fallrohr oder eine
ungenligende Warmedammung fiir den
Schimmelpilzbefall ~ verantwortlich  ist.
Um eine nachhaltige Instandsetzung zu
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erreichen, muss auch dessen Beseitigung
erfolgen.

Daneben geben wir den Mietenden
Ratschlage, wie zur Schimmelpilz-Vorbeu-
gung ein besseres Raumklima erreicht
werden kann. Diese Hinweise konnen
auch von der Web-Prasenz des Amtes auf
www.wohnungsamt.frankfurt.de unter
dem Stichpunkt Wohnungs- und Gebau-
demangel als Dokumente heruntergeladen
werden.

In Zusammenarbeit mit dem Energie-
punkt FrankfurtRheinMain e.V., einem vom
Umweltreferat der Stadt gegriindeten
gemeinntiitzigen Verein, kdnnen wir den
Mieterinnen und Mietern kostenlos die
Meteo-Test-Karte, eine scheckkartengroB3e
+Raumklima-Station”, aushdandigen, um
damit eine Hilfestellung zur Verbesserung
der Nutzungsgewohnheiten zu geben.

Die Meteo-Test-Karte des Vereins ENERGIEPUNKT E.V.
FrankfurtRheinMain zeigt im Scheckkartenformat die aktuelle
Raumtemperatur an sowie in einem Farbfeld, ob nach der
derzeitigen Luftfeuchtigkeit geliftet werden muss.

Ebenfalls unterstlitzt vom Energiepunkt
e.V. kdnnen wir — wenn eine Ursache durch
das Gebdude ausgeschlossen werden
konnte — den Mieterinnen und Mietern
eine ,Schimmel-Notfall-Box” zur Verfligung
stellen. Damit kann ein kleiner, beginnender
Schimmelpilzbefall sofort selbst wirkungs-
voll beseitigt werden.

Die Instandhaltungspflicht der Hausei-
gentimerinnen und  Hauseigentimer
gilt selbstverstandlich auch im Rahmen
einer Modernisierungsmaf3inahme.

WOHNUNGSAUFSICHT

Wasser-, Strom- und  Gasversorgung
sowie  Sanitdreinrichtungen, Heizung,
Treppenhausbeleuchtung, Wohnungs-
klingeln und dhnliches missen auch bei
Arbeiten am Gebdude grundsatzlich zur
Verfiigung stehen. Sie diirfen nur kurzzeitig
so lange aul3er Betrieb genommen werden,
wie es fir die Arbeiten zwingend erforder-
lich ist. Das Amt fir Wohnungswesen kann
auch in diesen Fallen anordnen, dass die
Arbeiten so zu planen und durchzufiihren
sind, dass fir die Mieterinnen und Mieter
nur noch zumutbare Beeintrachtigungen
entstehen.

Rund 660 Verfahren wegen Mangeln oder
Missstanden in Wohnungen, am Wohnge-
bdude oder an den AuBBenanlagen miissen
durchschnittlich jedes Jahr eingeleitet
werden. In den letzten 5 Jahren wurden fir
Uber 3.300 Wohnungen Verfahren durch-
geflihrt - das sind ungefahr so viele, wie es
zum Beispiel im Gutleutviertel insgesamt
gibt.

Eingeleitete Verfahren wegen Mangeln
und Missstdnden an Wohnraum
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In manchen Stadtteilen mlssen nur wenige
Verfahren eingeleitet werden — in der Regel
dort, wo Uiberwiegend neuere Gebdude mit
hoheren Mietpreisen bestehen. Dagegen
kommt in Bereichen mit alterer Bausub-
stanz und glinstigeren Mieten oft ein Vielfa-
ches an Verfahren in Bearbeitung.

Eingeleitete Verfahren wegen Méangeln und Missstanden je
1000 Wohnungen nach Stadtteilen? 2017
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U restliche Stadtteile: weniger als 2 Verfahren je 1000 Wohnungen

Zu Beginn des Jahres 2017 waren
587 Verfahren wegen Mangeln oder
Missstanden in Wohnungen oder an Wohn-
hausern anhangig. Im Verlauf des Jahres
gingen beim Amt fir Wohnungswesen 662
neue Hinweise ein, von denen in 476 Fallen
relevante Mangel festzustellen waren.

Eine einvernehmliche Mangelbeseitigung
konnte im Jahresverlauf in 466 Fallen
erreicht werden — ein Zeichen fiir die hohe
Beratungsqualitdit der Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter des Amtes fiir Wohnungs-
wesen. In 75 Fallen waren aber auch form-
liche Anordnungen erforderlich, wovon 31
durch ZwangsmalBnahmen durchgesetzt
werden mussten.

Schon seit vielen Jahren war es in Frankfurt
am Main nicht mehr nétig, Wohnungen als
unbewohnbar zu erklaren.

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

Il. Verfahren nach dem Hessischen
Gesetz iliber die offentliche

Sicherheit und Ordnung (HSOG)

In manchen Féllen ist eine Intervention auf
der Grundlage des Hessischen Wohnungs-
aufsichtsgesetzes (HWoAufG) nicht
moglich, weil der in der
Wohnung  aufgetretene
Mangel keine bauliche
Ursache hat. Wenn zum
Beispiel die Hauseigentu-
merin oder der Hauseigen-
timer die Abschldge an
den Wasser-, Hausstrom-
oder  Hausgasversorger
nicht zahlt, stellt dieser die
Versorgung des Gebdudes
ein. Ohne Trinkwasser und
Spilwasser fir die Toiletten
sind die Bewohnerinnen
und  Bewohner einer
hygienischen Gefdahrdung
ausgesetzt. Wenn wegen einer Stromver-
sorgungssperre die Treppenhausbeleuch-
tung nicht mehr funktioniert, besteht eine
Sicherheitsgefahr. Wenn es der Heizung an
Gas mangelt, ist im Winter die Gesundheit
geféhrdet. Dies sind Fragen der 6ffentlichen
Sicherheit und Ordnung.

Die Mainova AG als lokaler Grundversorger
informiert das Amt dariiber, wenn sie einer
Eigentiimerin oder einem Eigentiimer eines
Wohnhauses die Versorgungseinstellung
androht. Das Amt fir Wohnungswesen
fordert die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer auf, durch Zahlung oder Verhand-
lung mit dem Versorger die Liefersperre und
damit die Beeintrachtigung der offentli-
chen Sicherheit und Ordnung abzuwenden.
In der weit liberwiegenden Zahl der Fille
kommt es schlie3lich nicht zu einer Einstel-
lung der Versorgung. In Einzelfallen missen
allerdings entsprechende Anordnungen
auf Grundlage des HSOG erlassen werden.

Nachdem im Mittel der letzten Jahre jahr-
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lich rund 50 Mal Versorgungssperren durch
die Mainova AG eingeleitet wurden, traten
im Jahr 2017 nur funf derartige Falle ein.
Die Mainova AG hatte Versorgungssperren
temporar nicht forciert.

lll. Zwangsverwaltungen

Seit vielen Jahren wirken Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Abteilung Wohnraum-
erhaltung als Institutszwangsverwaltungen
der Stadt Frankfurt am Main.

Nach wie vor steht das Wohnhaus in
Eschersheim (siehe Tatigkeitsbericht 2016)
unter der Zwangsverwaltung einer Mitar-
beiterin des Amtes.

Hinsichtlich der Vermietung haben
sich keine Veranderungen ergeben: die
Wohnungen im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss sind vermietet, die Wohnung
im zweiten Obergeschoss steht leer, weil
sie vor einer Neuvermietung grundlegend
renoviert und instand gesetzt werden muss.

Auch im Laufe des Jahres 2017 sind immer
wieder Mangel zu Tage getreten, die
behoben werden mussten. In der Wohnung
im Erdgeschoss wurde der FuBboden voll-
standig erneuert, nachdem er in der Kiiche
an einer Stelle eingesackt war. Zusatz-
lich muss der FuBbodenbelag auf dem
Treppenpodest erneuert werden. In der
Wohnung im ersten Obergeschoss wurden
zwei Innentiiren erneuert und auch hier
ist eine Reparatur des FuBbodens erfor-
derlich. In der Waschkiiche fiel erneut Putz
von der gewdlbten Kellerdecke ab - hier
muss eine dauerhaftere Lésung gefunden
werden. Mit Beginn der Heizsaison gab es
wieder Probleme mit der Heizungsanlage.
Die Mieterinnen und Mieter missen haufig
Wasser in der Anlage nachfiillen, damit die
Heizung lauft.

Inzwischen wurde vom Amtsgericht die
Zwangsversteigerung flr Friihjahr 2018
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neu terminiert.

Eine Zwangsverwaltung kann von einem
Glaubiger als eine Form der Immobiliarvoll-
streckung eingeleitet werden. Wir ziehen
die Ubernahme einer Zwangsverwaltung
in Erwdgung, wenn ein Wohnhaus wegen
seines  schlechten Instandhaltungszu-
stands bei der Wohnungsaufsicht auffallig
geworden ist und die Eigentliimerin oder
der Eigentimer Schulden bei der Stadt
Frankfurt am Main haben.

Die dafur erforderlichen Gelder werden
in solchen Fallen als Vorschuss aus Mitteln
des Stadtplanungsamtes vorgelegt. Nach
Abschluss der Sanierungsarbeiten werden
die freien Wohnungen zum ortsiblichen
Mietpreis entsprechend dem Frankfurter
Mietspiegel vermietet. Durch die nachfol-
gende Zwangsversteigerung der Hauser
war in den bisherigen Fdllen nicht nur
der Riickfluss der Mittel sichergestellt, die
fir die Sanierung aufgewendet wurden,
sondern auch der Ausgleich der Schulden,
die bei der Stadt bestanden. In manchen
Fallen verblieb aus dem Versteigerungs-
erlés noch ein Auszahlungsbetrag fir die
friihere Eigentlimerin oder den Eigentimer.

Bundesweite Anerkennung fand das
Modell der stadtischen Zwangsverwaltung
durch Aufnahme in die Studie Verwahr-
loste Immobilien - Leitfaden zum Einsatz
von Rechtsinstrumenten beim Umgang mit
verwahrlosten Immobilien - ,Schrottimmo-
bilien” des Bundesministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(BMUB, Referat SWI5).
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IV. Forderung kleinerer baulicher
MafBBnahmen zur Verbesserung
der wohnklimatischen Bedin-
gungen

Eine Erkenntnis aus der jahrzehntelangen
Erfahrung mit Schimmelpilzschaden in
Wohnungen ist, dass in den meisten Fallen
die bauliche Qualitat des Hauses eine ganz
erhebliche Rolle spielt. Zwangsbeliiftungen,
Dammkeile an Problemstellen, kapillarak-
tive Verblendungen an den Innenseiten der
AuBenwande oder die Verlegung von Heiz-
kdrpern an glinstigere Stellen konnen ohne

pilzrisiko nachhaltig vermindern.

Schon seit 2010 kénnen im Rahmen des
JFrankfurter Programms zur energeti-
schen Modernisierung des Wohnbestands,
Verbesserung des Wohnumfelds und
Stadtbildpflege” Fordermittel fir derar-
tige kleinere ModernisierungsmafBnahmen
zur  Wohnklimaverbesserung in  Miet-
wohnungen bewilligt werden. Geférdert
werden kann in diesem Rahmen Ubrigens
auch der Austausch alter energiehungriger
Heiz- oder Warmwassergerdte gegen neue
sparsame Modelle.

grof3e Kosten in vielen Fallen das Schimmel-

Uberbelegung

Als der Hinweis auf Uberbelegung fiir zwei mébliert vermietete Zimmer einer Liegen-
schaft in Griesheim einging, war der Eigentlimer kein Unbekannter. Bereits im Jahr 2016
war er wegen einer anderen Liegenschaft schriftlich auf die Bestimmungen des Hessi-
schen Wohnungsaufsichtsgesetzes zur zuldssigen Personenzahl in einer Wohnung hinge-
wiesen worden.

Trotzdem hat er auch in den beiden neuen Fallen wieder zu kleine Zimmer an zu viele
Personen vermietet. Die Mieterinnen und Mieter waren Menschen aus Slidosteuropa
mit wenigen oder keinen deutschen Sprachkenntnissen, in schlechten wirtschaftlichen
Verhaltnissen. Vermietet wurde jeweils an zwei Personen ein Raum von 9 gm beziehungs-
weise 15,3 gm mit gemeinsamer Bad/WC- und Kiichennutzung, aber ohne Nutzung von
Gemeinschaftsraumen oder dhnlichen - deutlich zu klein nach den Vorschriften des
Wohnungsaufsichtsgesetzes.

Das Amt fir Wohnungswesen hat daraufhin unter Abwagung aller Umstande - insbe-
sondere auch weil dem Vermieter die Rechtswidrigkeit des Handelns mindestens seit Mai
2016 bekannt war - einen Buf3geldbescheid in Hohe von 22.500 € erlassen.

Bemerkenswert erscheint in diesem Zusammenhang, dass der Vermieter gleichzeitig
eine Firma betreibt, die auf die Beratung zur Eingliederung von Migranten spezialisiert
ist, was auch die Unterbringung in Wohnraumen beinhaltet.

In Frankfurt am Main haben sich einige
Vermietende auf dieses lukrative Vermie-
tungskonzept spezialisiert: bei solchen
Zimmer- oder Bettenvermietungen werden
pro Person Mieten von bis zu 500 Euro pro
Monat verlangt. Die Mieterinnen und Mieter

stammen zumeist aus dem slidosteuropa-
ischen EU-Gebiet, sprechen und verstehen
kaum die deutsche Sprache und besitzen
in der Regel keine Kenntnis ihrer Mieter-
rechte. Wegen ihrer wirtschaftlich zumeist
ungesicherten Situation haben diese
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Mieterinnen und Mieter bei ,normalen”
Wohnungsvermietenden keine realistische
Chance. Um ein Leben auf der Strafle zu
vermeiden haben sie oft keine Alternative
dazu, beengte Wohnverhaltnisse und hohe
Mieten zu akzeptieren.

Nach dem Hessischen Wohnungsaufsichts-
gesetz (HWoAufG) muss fiir jede Person
eine Wohnflache von mindestens 9 gm zur
Verfliigung stehen. Im Falle der Vermietung
eines einzelnen Zimmers reduziert sich
die notwendige Flache je Person auf 6 gm,
sofern ausreichend Nebenrdaume zur Mitbe-
nutzung zur Verfligung stehen.

Die Uberlassung von Wohnrdumen ohne
Beachtung der Mindestflichen kann
mit einem BuBgeld von bis zu 25.000 €
geahndet werden. Darliber hinaus wird der
Gewinn aus der Vermietung eingezogen.
Anders als in den meisten anderen betrof-
fenen Stadten konzentriert sich diese Art
der Vermietung in Frankfurt am Main nicht
in einem bestimmten Stadtteil, sondern
findet sich im gesamten Stadtgebiet.
Schwerpunkte bestehen jedoch in aller
Regel dort, wo lberwiegend altere Wohn-
gebdaude bestehen.

Verfahren wegen Uberbelegung
nach Stadtteilen
2017

Lirestl. Stadtteile

jeweils weniger als 3 Verfahren

W Hochst o Nied 11 Griesheim

Seit dem Hochststand 2014 hat sich die
Zahl der Hinweise auf Uberbelegungen
auch 2017 weiter verringert. Maoglicher-
weise ist dies auf die Praventionswirkung
des konsequenten Vorgehens des Amtes
zuriickzufiihren. Dennoch lag mit 23 neu

WOHNUNGSAUFSICHT

eingeleiteten Verfahren noch immer die
rund flinffache Anzahl von Hinweisen auf
Uberbelegungen vor als zum Beispiel zu
Anfang der 2000er Jahre.

Eingeleitete Verfahren wegen
Uberbelegung von Wohnraum
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Zu Beginn des Jahres 2017 waren 84
Verfahren wegen Uberbelegung anhangig.
Im Verlauf des Jahres gingen 23 neue
Hinweise ein. 18 Verfahren konnten einge-
stellt werden, 2 Falle wurden auf gltlichem
Wege erledigt. Einer férmlichen Anwei-
sung bedurfte es in keinem Fall. Die restli-
chen 87 offenen Verfahren bedirfen noch
der Bearbeitung. Fir Durchsuchungen,
umfangreiche fremdsprachliche Zeugen-
vernehmungen und die schwierige
Beweiserhebung ist ein hoher logistischer
Aufwand erforderlich. Bei den bestehenden
personellen Kapazititen koénnen daher
jeweils nur ein bis zwei dieser Verfahren
gleichzeitig durchgefiihrt werden.
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Mietpreisiiberhohung nach § 5 Wirt-

schaftsstrafgesetz (WiStG)

Bei der Stadt Frankfurt am Main wird

die Verfolgung von

Mietpreistiberho-

hungen nach § 5 WiStG durch das Amt fir

Wohnungswesen, Abteilung Wohn-
raumerhaltung, wahrgenommen.
Die rechtlichen Rahmenbedin-
gungen wurden in den Tatigkeitsbe-
richten der letzten Jahre ausfihrlich
dargestellt, so dass wir dieses Jahr
nur auf aktuellere Entwicklungen
eingehen wollen.

Mietpreisiiberhohungen erfolgen
im ganzen Stadtgebiet. Im Jahr
2017 zeigten sich Schwerpunkte in
den Bereichen Nied, Ostend, Seck-
bach und Gallusviertel.

20

15 -

10 -

Eingeleitete Verfahren wegen Mietpreisiiberhohung
absolut bzw. je 1000 Wohnungen
nach Stadtteilen? 2017

Im Tatigkeitsbericht von 2015 hatten wir von dem Fall berichtet, der als Hinweis vom
Jugend- und Sozialamt kam: Ein bulgarischer Mann lebte in einem fensterlosen Keller,
die Toilette war nicht an die Wasserversorgung angeschlossen, tiberall hingen die Strom-
leitungen lose von der Decke herunter. Dafiir zahlte er 200 € monatlich Miete.

Die Bauaufsicht erlieB umgehend ein
Nutzungsverbot. Der Bulgare wurde tber das
Jugend- und Sozialamt anderweitig unterge-
bracht.

Weil zum Wohnen nicht genehmigte Keller-
rdume bei einer Vermietung als Wohnung
rechtlich ,keinen Cent” Miete rechtfertigen,
ist die Vermietung solcher Rdume nicht nur
eine  baurechtliche Ordnungswidrigkeit,
sondern dariliber hinaus auch eine Mietpreis-

Uberhohung nach § 5 WiStG. Das Amt erlie8 einen Bul3geldbescheid wegen der Versto3e
gegen die Bauordnung und wegen Mietpreistiberh6hung.

Gleich in finf Instanzentscheidungen befassten sich Amts- und Oberlandesgericht mit
dem Buf3geldbescheid und dem Einspruch. Schlie8lich wurde der Vermieter wegen
ungenehmigter Nutzung des Kellers zu Wohnzwecken und wegen Mietpreisiiberhdhung
zur Zahlung von Geldbuf3en in Héhe von insgesamt 19.000 € verurteilt.

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -
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Rechtsprechung bremst die

Kommune aus

Zielsetzung des Gesetzgebers bei der
Einflhrung des Wirtschaftsstrafgesetzes
war der allgemeine Schutz der Bevolke-
rung vor wirtschaftlicher Ausnutzung. Die
individuelle Situation der Mieterinnen und
Mieter, die von einer (iberhohten Miete
betroffen sind, ist daher nach dem Wortlaut
des Gesetzes und der Intention des Gesetz-
gebers bei § 5 WiStG irrelevant. Aufgrund
zivilrechtlicher Entscheidungen des BGH
aus den Jahren 2004 und 2005 sind die
BuB3geldgerichte in Verfahren wegen Miet-
preisiiberhéhung allerdings dazu Uberge-
gangen, nicht mehr nur die Ausnutzung der
Mangelsituation auf dem Wohnungsmarkt,
sondern zusatzlich auch noch die Ausnut-
zung einer individuellen Zwangslage der
Mieterinnen und Mieter als Voraussetzung
zu betrachten. Die Problematik wurde im
letzten Tatigkeitsbericht ausfuhrlich darge-
stellt.

Gleichwohl fiihrt das Amt fir Wohnungs-
wesenindemengen Rahmen, dendie Recht-
sprechung noch lasst, weiterhin Verfahren
durch — wie der oben dargestellte Fall zeigt:
durchaus mit Erfolg. Die Ausfliihrungen des
Oberlandesgerichts lassen inzwischen eine
Bereitschaft erkennen, die Rechtsprechung
in BuBgeldverfahren nicht mehr weiter
kompromisslos an den zivilrechtlichen
Entscheidungen des Bundesgerichtshofs zu
orientieren und der ordnungsrechtlichen
Funktion des § 5 WiStG wieder mehr anzu-
nahern. Geplant ist nun, in ausgewahlten
Pilotverfahren weitere Rechtssicherheit zu
erreichen.

Zu Beginn des Jahres 2017 waren 234
Verfahren wegen des Verdachts einer Miet-
preisiiberhéhung anhdngig. Im Jahresver-
lauf gingen beim Amt fiir Wohnungswesen
129 neue Anzeigen ein. In 41 abgeschlos-
senen Fallen war kein Tatbestand nach § 5
WiStG festzustellen und in 61 Fallen wurde

MIETPREISUBERHOHUNG

das Verfahren aus Opportunitatsgriinden
eingestellt, weil vor dem Hintergrund der
amtsgerichtlichen Rechtsprechung eine
Verfolgung  nicht erfolgversprechend
erschien. Weder konnte eine einvernehm-
liche Losung mit Riickerstattung der tber-
zahlten Betrdge an die Mieterinnen und
Mieter erreicht werden, noch eine Ahndung
durch BufBlgeldbescheid erfolgen. Auch
waren keine Verfahren wegen desVerdachts
des Mietwuchers (§ 291 Strafgesetzbuch)
an die Staatsanwaltschaft abzugeben.

Eingeleitete Verfahren wegen des
Verdachts der Mietpreisiiberhhung

140 -

120 +

100 -

80 -

60 -

20 -

2013 2014 2015 2016 2017

Die Mietpreisbremse - kein Ersatz fiir
§ 5 WisStG

Mit dem 1. Juni 2015 trat das Mietrechts-
novellierungsgesetz - allgemein als ,Miet-
preisbremse” bezeichnet — in Kraft. Insbe-
sondere wird damit die zuldssige Miete bei
der Wiedervermietung von Bestandswohn-
raum auf einen Betrag begrenzt, der um
10% Uber der fir diese Rdume bestimmten
ortsliblichen Miete liegt.

In der Literatur wurde bislang lediglich
vereinzelt ein eher marginaler preisdamp-
fender Effekt auf die Wiedervermietungs-
mieten nachgewiesen — und dies auch nur
unter ganz bestimmten Voraussetzungen
im betrachteten Bereich. In den meisten
Geltungsbereichen ,bremst” die Mietpreis-
bremse nicht.
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Die Mietpreisbremse nimmt auch keinen
Einfluss auf die Miethohe in laufenden
Mietverhaltnissen. Sie macht daher die
dem Schutz der Allgemeinheit verpflichtete
Regelung des § 5 WiStG nicht tberflissig.

Die von der Stadt Frankfurt am Main seiner-
zeit gedullerte Kritik an der ausschlieB3lich
zivilrechtlichen Ausrichtung der Mietpreis-
bremse wird inzwischen weit verbreitet
geteilt. Viele Presseverdffentlichungen
vertreten den Standpunkt, die Mietpreis-
bremse funktioniere nicht, weil sie nicht
praxistauglich sei. Mietende machen von
dem Klagerecht, das ihnen das Gesetz
gegen ihre Vermieterinnen und Vermieter
einraumt, keinen Gebrauch. Besonders
in den GrofBstadten steigen die Mieten
weiterhin rasant.

Im politischen Raum wird inzwischen
ernsthaft Gber eine Nachjustierung nach-
gedacht. Insbesondere soll zumindest eine
Verpflichtung der Vermietenden einge-
fihrt werden, neue Mietende (iber die von
den vorherigen Mieterinnen und Mietern
gezahlte Miethohe zu informieren. Es bleibt
abzuwarten ob das Gesetz, das zunéachst bis
2020 befristet ist, nach der Bundestagswahl
eine Anpassung erfahren wird.
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MaklerverstoBe nach § 8 des Gesetzes
zur Regelung der Wohnungsvermitt-
lung (WoVermRG)

Die Verfolgung von Maklerversto3en als
Ordnungswidrigkeiten ist durch § 8 des
Gesetzes zur Regelung der Wohnungsver-
mittlung (WoVermRG) geregelt. Bei der
Stadt Frankfurt am Main wird die Aufgabe
vom Amt fiir Wohnungswesen, Abteilung
Wohnraumerhaltung, wahrgenommen. Die
wesentlichen in der Praxis relevanten Rege-
lungsinhalte werden im Folgenden kurz
dargestellt.

Begriffserklarung

Die VermitteInden einer Mietwohnung,
die diese Tatigkeit gewerblich ausiben,
dirfen eine Wohnung nur anbieten, wenn
sie von der Eigentiimerin oder dem Eigen-
timer der Wohnung einen Auftrag dazu
erhalten haben (§ 6 Abs. 1 WoVermRG). Bei
einem o&ffentlichen Angebot (zum Beispiel
Zeitungs- oder Internetinserat) miussen
sie ihren Namen und ihre Eigenschaft als
gewerbliche Vermittelnde veroffentlichen.
Im Angebot muss der konkrete Mietpreis

MAKLERVERSTOSSE

benannt sein sowie darauf hingewiesen
werden, obzusatzlich zur Mieteauch Neben-
kosten anfallen (§ 6 Abs. 2 WoVermRG). Das
Vermittlungsentgelt muss als Vielfaches
(oder Bruchteil) der Monatsmiete ange-
geben werden (§ 3 Abs. 2 WoVermRG).
Ein Versto3 gegen diese Bestimmungen
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit
einem BuB3geld von bis zu 2.500 € geahndet
werden kann.

Auch fir nichtgewerbliche Vermittelnde
gilt, dass das Vermittlungsentgelt nicht
hoher als zwei (Kalt-)Monatsmieten (gdf.
zuziglich Mehrwertsteuer) sein darf. Wer
als Vermittlerin oder Vermittler eine hohere
Courtage fordert, sich versprechen ldsst
oder annimmt, handelt ebenfalls ordnungs-
widrig.

Durch das Mietrechtsnovellierungsgesetz
ist ab 01.06.2015 das sogenannte Besteller-
prinzip eingefiihrt worden. Dies bedeutet,
dass die Person die Maklerkosten zu tragen
hat, die den Auftrag erteilt hat. Verlangen
Vermittelnde von den Wohnungssu-
chenden eine Courtage, ohne dass sie
ausschlieBlich auf Grund dessen Auftrags
die Wohnung erst (neu) akquiriert haben, ist

Zu Unrecht gezahlte Betrage konnen vom Makler zuriickgefordert werden

Das WoVermRG enthdlt noch weitere Pflichten und Einschrankungen des Wohnungs-
vermittelnden. So haben diejenigen keinen Anspruch auf ein Vermittlungsentgelt, die
selbst Eigentliimerin oder Eigentlimer, Verwalterin oder Verwalter, Mieterin oder Mieter,
Vermieterin oder Vermieter der Wohnung sind oder an diesem wirtschaftlich beteiligt
sind. Ein Anspruch auf Vermittlungsentgelt besteht auch dann nicht, wenn ein Mietver-
haltnis durch einen Verlangerungs- oder Anschlussmietvertrag fiir die gleiche Wohnung
fortgesetzt wird. Neben der Courtage diirfen in der Regel keine zusatzlichen Schreibge-
biihren, Auslagen etc. verlangt werden. Fallig ist das Vermittlungsentgelt erst dann, wenn
der Mietvertrag infolge der Vermittlung beziehungsweise des Nachweises tatsachlich
zustande kommt. Vorschiisse diirfen nicht gefordert werden.

VerstoBe gegen diese Pflichten und Einschrankungen stellen keine Ordnungswidrig-
keiten dar. Zahlungen auf solche unzuldssigen Forderungen kdnnen allerdings zivilrecht-
lich von der Maklerin oder dem Makler zurlickgefordert werden.
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auch dies eine Ordnungswidrigkeit. Fur die
beiden letztgenannten Tatbestande kann
ein Bul3geld von bis zu 25.000 € verhangt
werden.

Neben der Verfolgung von Ordnungswid-
rigkeiten nach § 8 WoVermRG priifen wir
fur die Ratsuchenden unverbindlich, ob
empfohlen werden kann, gegebenenfalls
Rechtsbeistand zur Klarung zivilrechtlicher
Anspriiche gegen eine Maklerin oder einen
Makler zu suchen, wenn dieser offensicht-
lich ungerechtfertigte Zahlungen verlangt
hat.

Erfahrungen

Anzeigen auf VerstoBe gegen Vorschriften
des WoVermRG gehen beim Amt fir
Wohnungswesen nur sehr vereinzelt ein. Ob
das daran liegt, dass der weit liberwiegende
Teil der Wohnungsvermittelnden serids ist,
oder eher daran, dass nur wenige Mietende
wissen, dass es die entsprechenden Schutz-
regelungen gibt, ist unklar.

Inzwischen ist die Einfliihrung des Besteller-
prinzips im Rahmen des Mietrechtsnovellie-
rungsgesetzes offensichtlich akzeptiert. Die
anfanglichen Beschwerden sind zuriickge-
gangen. Moglicherweise wird inzwischen
ein groferer Teil der Vermietungen von den
Vermieterinnen und Vermietern in Eigen-
regie ohne Vergabe an Makelnde vorge-
nommen.
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Vorkaufsrecht nach § 24 i.V.m. § 172
Baugesetzbuch (BauGB)

Um einer Gentrifizierung entgegenzutreten
hat die Stadt Frankfurt am Main seit Anfang
des Jahres 2015 vermehrt Erhaltungssat-
zungen aufgestellt, die die Zusammenset-
zung der Wohnbevdlkerung im Satzungs-
gebiet sichern sollen. Die Ziele dieser
sogenannten Milieuschutzsatzungen sind,
eine Verdrangung der im Satzungsgebiet
heimischen Bevdlkerung und eine zuneh-
mende soziale Entmischung zu verhindern.
Wesentlicher Teil des Milieuschutzes ist
es, dass Wohnraum nur so stark verandert
werden darf, dass er fiir die ansassige Bevol-
kerung - auch vom Preis her — zuganglich
bleibt.

Beim Verkauf von Grundstlicken im
Geltungsbereich  einer Milieuschutzsat-
zung steht der
Gemeinde  zur
Sicherung dieser
Satzungsziele
ein gesetzliches
Vorkaufsrecht zu, das die Stadt Frankfurt am
Main seit Sommer 2016 aktiv wahrnimmt.
Die Kauferpartei kann die Ausiibung des
Vorkaufsrechts abwenden, wenn sie inner-
halb der Vorkaufsfrist von zwei Monaten
verbindlich erklart, dass sie den mit dem
Vorkaufsrecht von der Stadt verfolgten
Zweck selbst verwirklichen wird. Insbe-
sondere missen Kaufende auf eine Auftei-
lung in Wohnungseigentum und auf eine
Modernisierung tber den durchschnittlich
Ublichen Standard hinaus ausdriicklich
verzichten, um den Vorkauf durch die Stadt
zu verhindern.

In dem mehrstufigem Verfahren war es
Aufgabe des Amtes fir Wohnungswesen,
eine wohnungswirtschaftliche Expertise
zum Verkaufsobjekt zu erstellen sowie
gegebenenfalls mit der Kauferpartei tGber
die Inhalte einer Erklarung zur Abwendung
des Vorkaufs zu verhandeln und die Einhal-

Wahrnehmung des
gesetzlichen Vorkaufsrechts

VORKAUFSRECHT

tung der mit einer Abwendungserklarung
eingegangenen Pflichten sicherzustellen.

In den Fallen, in denen die Wahrneh-
mung des Vorkaufsrechts von der Stadt
erwogen wurde, kam es nur vereinzelt
zu Verhandlungen mit den Erwerbenden
und den Eigentiimerinnen und Eigenti-
mern Uber die Abwendung dieses Rechts,
die auch nicht immer zur Abgabe einer
Abwendungserkldarung fiihrten. Insbeson-
dere fir institutionelle Anlegerinnen und
Anleger erwies sich schnell, dass die mit
dem Erwerb verbundenen wirtschaftlichen
Erwartungen hinsichtlich der Vermarktung
der Wohnungen unter diesen Umstanden
nicht realisierbar erschienen.

In 28 Fallen, in denen im Jahr 2017 die
Auslibung desVorkaufsrechts zu priifen war,
wurde lediglich in drei Féllen eine Erklarung
zur  Abwendung
des Vorkaufsrechts
abgegeben. Aller-
dings erfolgte
auch nur in vier
Fallen eine tatsachliche Ausibung des
Vorkaufsrechts mit Erwerb der Liegenschaft
durch die Stadt Frankfurt am Main.
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Registrierung und Vermittlung von
sozialwohnungsberechtigten Haus-
halten

Der in den vergangenen Jahren in Frankfurt
am Main zu verzeichnende Bevdlkerungs-
zuwachs erhéht den Druck auf den Frank-
furter Wohnungsmarkt. Dies zeigt sich unter
anderem darin, dass die Mietpreise auf dem
freien Wohnungsmarkt in Frankfurtam Main
weiterhin steigen. Die Situation wird zusatz-
lich dadurch verschérft, dass der Bestand
an Offentlich geférderten Wohnungen
abnimmt. Diese negativen Entwicklungen
spiegeln sich auch im Berichtsjahr 2017 in
der hohen Anzahl

an Wohnungssu-

chenden wider. Beim

Amt fir Wohnungs-

wesen waren am

Ende des Jahres 2017 insgesamt 9.583 Haus-
halte mit 23.174 Personen als wohnungssu-
chend registriert.

Aufgrund der Zunahme von registrierten
Ein-Personen-Haushalten und Familien mit
finf und mehr Familienmitgliedern ist die
Gesamtzahl der Menschen, die in Frankfurt
auf Wohnungssuche sind, auf einen histo-
rischen Hochststand seit 1995 gestiegen.
Hierbei ist ein verstarkter Zuwachs von
Familien aus europdischen Landern und
Einzelpersonen mit einem Fliichtlingsstatus
festzustellen.

Als weitere Begleiterscheinung des Trends
auf dem Frankfurter Wohnungsmarkt ist
festzustellen, dass Mieterinnen und Mieter
von Offentlich geférderten Wohnungen
immer weniger bereit sind, ihre Wohnungen
auch bei Veranderung der Lebenssituation
aufzugeben. In der Folge konnten weniger
wohnungssuchende Haushalte mangels
Freimeldungen in offentlich geférderten
Wohnraum vermittelt werden und die
Anzahl der Antrdge auf Fortflhrung der
Registrierung hat zugenommen.

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

Hinzu kommt, dass es im Vergleich zum
Vorjahr  weniger Haushalten mdglich
war, selbst eine Wohnung auf dem freien
Wohnungsmarkt anzumieten. Dies betrifft
insbesondere Wohnungssuchende, die auf
Transferleistungen angewiesen sind. Es ist
zu vermuten, dass dieser Personenkreis auf
dem freien Wohnungsmarkt kaum noch
bezahlbaren Wohnraum findet. Folglich
steigt auch der Anteil der Transferleistungs-
empfangenden unter den sozialwohnungs-
berechtigten Wohnungssuchenden.

In den Leitlinien Wohnen aus dem Jahr 2005
ist als Ziel die Versorgung von mindestens
2.500 Haushalten
festgeschrieben.
Die Zahl der mit
offentlich gefor-
derten Wohnungen
versorgten Haushalte ist seitdem jedoch
stetig gesunken, von 2.401 im Jahr 2005
auf den historischen Tiefstand von 1.724 im
Berichtsjahr. Von dieser Entwicklung sind
insbesondere die Ein-Personen-Haushalte
sowie Familien mit fiinf und mehr Haus-
haltsmitgliedern betroffen.

So konnten den 1.448 beim Amt fir
Wohnungswesen registrierten Haushalten
mit finf und mehr Familienmitgliedern im
Berichtsjahr 2017 lediglich 66 Wohnungen
angeboten werden. Bei der vorliegenden
Vermittlungsquote von rund 4,5% ergibt
sich fir die Grof3familien eine Wartezeit ab
Antragsstellung von rund 5-10 Jahren bis
zur Versorgung mit angemessenem Wohn-
raum.

Von den 4.714 registrierten Ein-Personen-
Haushalten wurden 795 Personen zum
Stichtag 31.12.2017 mit Wohnraum
versorgt, was einer Vermittlungsquote von
rund 17% entspricht. Die Wartezeit fiir diese
Personengruppe betragt ebenfalls mehrere
Jahre.
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Versorgung mit barrierefreiem Wohn-
raum fiir Seniorinnen und Senioren
und Menschen mit Behinderung

Der Anteil von alteren Menschen und
Menschen mit Behinderungen an der
Bevolkerung und somit die Nachfrage
nach barrierefreien - teilweise rollstuhlge-
rechten - Wohnungen steigt bestandig. Nur
in barrierefreien Wohnungen kénnen diese
Menschen so lange wie moglich ihr Leben
in ihrem gewohnten Umfeld eigenstandig
gestalten. Die Beratung und Vermittlung
dieser Bewerber ist sehr aufwdandig und
zeitintensiv.

Die Tendenz, dass sich dltere, alleinste-
hende Bewerberinnen und Bewerber mit
multiplen  personlichen  Problemlagen
sowie Obdachlose und Untergebrachte in
Notunterkiinften fir die

Vermittlung in Senioren-

wohnungen registrieren

lassen, hat sich verste-

tigt. In der Konkurrenz

mit anderen wohnungs-

suchenden Seniorinnen

und Senioren haben diese Bewerbungen
bestenfalls eine Chance auf einen Mietver-
trag, wenn die angebotene Wohnung bei
den Wohnungssuchenden aufgrund der
Lage oder der Ausstattung eine geringe
Akzeptanz erfdhrt. Die gewiinschte Inte-
gration gelingt aufgrund nachgehender
fehlender Hilfestellungen im Alltag leider
nicht immer.

Bewerberinnen und Bewerber, die das 60.
Lebensjahr vollendet haben, kénnen sich
fur Seniorenwohnungen registrieren lassen.
Interessierte mit Schwerbehinderung und
Erwerbsminderung oder Erwerbsunfahig-
keit kdnnen dies bereits ab Vollendung des
50. Lebensjahres beantragen.

Unverandert besteht der schon in vergan-
genen Berichten erwahnte Anpassungs-
bedarf der Ausstattungskriterien von

WOHNRAUMVERSORGUNG

Seniorenwohnungen, um eine bessere
Vermietbarkeit zu erreichen. Es gibt zwar
eine grofle Anzahl von Seniorenwoh-
nungen in Frankfurt am Main, die Vermu-
tung, Seniorinnen und Senioren kénnten
schnell mit einer passenden versorgt
werden, trifft aber nur teilweise zu. Beson-
ders Wohnungen ohne Aufzug und dezen-
tral gelegene Seniorenwohnanlagen sind
flr Seniorinnen und Senioren oftmals nicht
akzeptabel. Eine dauerhafte Aufhebung der
Zweckbindung dieser Wohnungen, nur fur
den Personenkreis der Seniorinnen und
Senioren vorbehalten zu sein, scheint daher
sachdienlich.

Die Zahl der Bewerbungen fir barriere-
freie Wohnungen ist etwa gleichbleibend.
Gestiegen ist dagegen der Bedarf an roll-
stuhlgerechtem Wohnraum (siehe Tabelle
1.9.3). Es  bestehen
weiterhin  Versorgungs-
engpasse flir Bewerbe-
rinnen und Bewerber, die
eine  rollstuhlgerechte
Ausstattung bendtigen.
Alleinstehende und Haushalte mit drei und
mehr Personen warten oft jahrelang auf
rollstuhlgerechten Wohnraum. Im vergan-
genen Jahr konnten von 62 Haushalten, die
rollstuhlgerechten Wohnraum bendtigen,
nur vier Alleinstehende und zwei Zwei-
Personen-Haushalte mit einer rollstuhlge-
rechten Wohnung versorgt werden.

Da es nicht geniligend rollstuhlgerechte
Wohnungen im Bestand gibt, ist es unab-
dingbar, dass verstarkt auf die Errichtung
von rollstuhlgerechten Wohnungen fir
Alleinstehende und mehrkdpfige Fami-
lien hingewirkt wird. Zu den notwendigen
Ausstattungskriterien gehoért auch der
Einbau von automatischen Eingangstiren,
da sonst die angestrebte Eigenstandigkeit
fiir Rollstuhlfahrende nicht gegeben ist.
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»Freimacher” und Umzugspramien

Im Jahr 2017 waren nur 63 Haushalte (95
im Jahr 2016) fir die Vermittlung einer
kleineren Wohnung registriert. Auch hier
macht sich die gesunkene Umzugsbereit-
schaft bemerkbar. Insgesamt 32 Haus-
halte konnten erfolgreich in eine kleinere
Wohnung vermittelt werden, davon 10 in
Seniorenwohnungen.

20  freiwillige  Umzige in  klei-
nere Wohnungen wurden mit einer
Umzugsprdamie honoriert (23 im Jahr 2016).
Transferleistungsempfangende, die bereits
zur Senkung der Unterkunftskosten seitens
der Arbeitsagentur aufgefordert wurden,
konnen generell keine Pramie erhalten.

Auch die deutliche Erh6hung der Zuschiisse
fir Umzugs- und Renovierungskosten im
Jahr 2016 konnte den Trend der verrin-
gerten Bereitschaft zum freiwilligen Umzug
in eine kleinere Wohnung nicht umkehren.

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

Belegung von geforderten Neubau-
objekten

Die nachstehenden Wohnungen wurden
im Frankfurter Programm zur sozialen Miet-
wohnungsbauférderung neu gebaut. Sie
sind fur Wohnungssuchende bestimmt,
die beim Amt fir Wohnungswesen regi-
striert und in Frankfurt mit Hauptwohnsitz
gemeldet sind oder eine enge Bindung an
Frankfurt haben — etwa durch ein Arbeits-
verhdltnis oder einen Ausbildungsplatz.
Das jahrliche Haushaltseinkommen darf die
Hochstgrenzen des Hessischen Wohnraum-
fordergesetzes nicht Uberschreiten. Die
Belegung der Wohnungen erfolgt durch
das Amt flir Wohnungswesen.

Die geforderten Wohnungen unterliegen
ab Bezugsfertigkeit fir 20 Jahre einer
Belegungs- und Mietpreisbindung. Die
Forderempfangenden verzichten fiir diese
Zeit auf das Recht der Direktvermietung
und erhalten vom Amt fiir Wohnungs-
wesen Mietervorschlage zur Auswahl. Die
Anfangsmiete ohne Betriebskosten liegt
bei monatlich 5 Euro beziehungsweise 5,50
Euro je Quadratmeter Wohnflache.
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Bonames

Ehemaliges Sozialrathaus Am Biigel
Ben-Gurion-Ring 110a

ABG Frankfurt Holding GmbH

Die ABG Frankfurt Holding hat hier das
ehemalige Sozialrathaus Am Bligel umge-
baut und insgesamt 18 Wohnungen
geschaffen. Im Frankfurter Programm zur
sozialen Mietwohnungsbauférderung
wurden 8 Wohnungen errichtet, die fiir Ein-
und Zwei-Personen-Haushalte vorgesehen
sind. Die Erstvermietungen der Wohnungen
konnten Anfang April 2017 abgeschlossen
werden.

© Vermessungsamt der Stadt Frankfurt am Main

© Amt fir Wohnungswesen

WOHNRAUMVERSORGUNG

Nied
An der Worthspitze 5a
Wohnheim GmbH

Im Frankfurter Programm zur sozialen
Mietwohnungsbauforderung  hat  die
Wohnheim GmbH hier insgesamt 9
Wohnungen errichtet. Der vollstandige
Bezug erfolgte im Marz 2017. Dabei
handelt es sich um Drei- und Vier-Zim-
mer-Wohnungen fur Drei- und Vier-Per-
sonen-Haushalte.

© Vermessungsamt der Stadt Frankfurt am Main

© Wohnheim GmbH
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Rodelheim
Im Fildchen 2-14
Wohnheim GmbH

Durch Modernisierung und Aufstockung
im Bestand entstehen hier durch die Wohn-
heim GmbH seit 2016 in drei Bauabschnitten
freifinanzierte und geférderte Wohnungen
nach den Frankfurter Programmen fir
familien- und seniorengerechten Mietwoh-
nungsbau sowie zur sozialen Mietwoh-
nungsbauférderung. Die Vermietung der
Wohnungen des ersten Bauabschnitts mit
16 geforderten Wohnungen, die den beim
Amt fir Wohnungswesen registrierten
Wohnungssuchenden vorbehalten sind,
konnte im I. Quartal 2017 abgeschlossen
werden.

© Vermessungsamt Stadt Frankfurt am Main

© Wohnheim GmbH

Die Vermietung der 18 im sozialen Miet-
wohnungsbau im zweiten Bauabschnitt
entstandenen Wohnungen hat im Herbst
2017 begonnen und wird vermutlich im

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

ersten Halbjahr 2018 vollstandig erfolgen.
Die Bezugsfertigkeit der 25 geforderten
Wohnungen im dritten Bauabschnitt wird
voraussichtlich  zum Jahresende 2018
erfolgen.

Riedberg
Graf-von-Stauffenberg-Allee
Nassauische Heimstatte

Im Frankfurter Programm zur sozialen Miet-
wohnungsbauforderung hat die Nassau-
ische Heimstatte hier 84 Wohnungen
errichtet, von denen 23 Wohnungen im
Rahmen der mittelbaren Belegung berech-
tigten Haushalten Uberlassen werden.

Der vollstandige Bezug der geforderten
Wohnungen erfolgte in der ersten Jahres-
halfte 2017. Dabei handelt es sich um Zwei-,
Drei- und Vier-Zimmer-Wohnungen fir
Drei- und Vier-Personen-Haushalte.

© Vermessungsamt Stadt Frankfurt am Main

© feedback

WOHNEN IsT UNSER THEMA



Frankfurter Programm fiir fami-
lien- und seniorengerechten Miet-
wohnungsbau/Forderweg 2 (Mittel-
standsprogramm)

Zusatzlich zu den Wohnungen, die sozi-
alwohnungsberechtigten Haushalten
vorbehalten sind, entstanden im Jahr 2017
weitere Wohnungen fiir Haushalte mit mitt-
leren Einkommen.

Es wurden folgende Neubauobjekte erstbe-
legt:

« ImFildchen 2 -4 (16 Wohnungen, Wohn-
heim GmbH)

« Im Fildchen 6 - 8 (17 Wohnungen, Wohn-
heim GmbH)

« JaspertstraBe 9 (19 Wohnungen, Wohn-
heim GmbH)

Der Bestand an Wohnungen, die nach
diesen Programmen geférdert wurden,
erhohte sich somit auf 599 Wohnungen.

Belegungssicherung und Bestands-
kontrolle

In Frankfurt am Main besteht bei fast allen
Haushaltsgrof3en nach wie vor ein hoher
Bedarf an preisglinstigem Wohnraum.
Diese Situation wird sich absehbar auch
nicht wesentlich verbessern.

In diesem Zusammenhang ist erneut die
groBBe Anzahl von freiwilligen vorzeitigen
Mittelrickzah-

lungen erwah-
nenswert. Insge-
samt wurden

die offentlichen Darlehen fiir rund 1.300
Wohnungen zurlickgezahlt, davon fiir rund
300 Wohnungen durch planmaBige Mittel-
tilgungen und fiir ca. 1.000 Wohnungen
durch vorzeitige Riickzahlung der Darlehen.
Diese Wohnungen unterliegen in den nach-
sten 5 Jahren einer Nachwirkungsfrist, sind

WOHNRAUMVERSORGUNG

anschliefend jedoch frei vermietbar. Die
hierdurch verlorenen Sozialwohnungen
sind nur schwer aufzufangen. Umso bedeu-
tender ist daher der Themenbereich der
Sicherung der Zweckbestimmung offent-
lich geférderter Wohnungen.

Die Sozialwohnungen werden daher regel-
maBig einer allgemeinen Belegungskon-
trolle unterzogen, zudem wird ein weiterer
Kontrollzyklus im Rahmen der Erhebung
der Fehlbelegungsabgabe in Gang gesetzt.

Grundsatzlich ist bei den festgestellten
VerstoBen anzumerken, dass es sich grof-
tenteils um Uberlassungen durch die
Mietenden und seltener um VerstoBe
durch die Verfligungsberechtigten handelt.
Aufgrund der angespannten Lage auf dem
Wohnungsmarkt werden regelmaBig Sozi-
alwohnungen unrechtmaBig an Familien-
mitglieder oder Bekannte lberlassen. Diese
Falle sind zum Teil sehr ermittlungsintensiv.
Um die nachfolgenden Kiindigungsver-
fahren rechtssicher zu gestalten, bedarf es
umfassender Vorermittlungen.

In einem konkreten Fall waren hierbei
mehrere Amter sowie die Polizei hinsicht-
lich des Verdachts des Sozialbetruges mit
der Beweissicherung befasst. Der Mieter
einer offentlich geférderten Wohnung
hatte diese an Personen zur kurzzeitigen
Nutzung bettweise vermietet. Die Miete
der Wohnung wurde durch das Sozialamt
getragen. Durch die gute Zusammenar-
beit der beteiligten Stellen konnte erreicht
werden, dass die
Wohnung zukiinftig
wieder entspre-
chend dem Forder-
zweck an berech-
tigte Personen vermietet werden kann.

Weiterhin sind vermehrt Fdlle aufgetreten,
in denen Antragstellerinnen und Antrag-
steller falsche Angaben zur Haushaltgrof3e
machten und so flir Wohnungen vorge-
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sehen wurden, die fiir den tatsachlichen
Haushalt zu grol3 waren. Diesen Personen
wurde die Registrierung/Wohnberechti-
gung nachtraglich entzogen und die Verfi-
gungsberechtigten aufgefordert, das Miet-
verhaltnis zu kiindigen.

Erwerb von Belegungsrechten

Am 29.03.2007 beschloss die Stadtver-
ordnetenversammlung das Forderpro-
gramm ,Erwerb von Belegungsrechten an
bestehendem Wohnraum”. Damit gab sie
den Startschuss flr eine zu diesem Zeit-
punkt bundesweit noch wenig genutzte
Maoglichkeit, um bezahlbare Wohnungen in
Gebieten mit hohen Durchschnittsmieten
und Wohnraummangel zu akquirieren. Im
Jahr 2017 feierte die Stadt Frankfurt am
Main das zehnjah-

rige Bestehen des

Forderprogrammes.

Insgesamt 1.943

Wohnungen mit

mehr als 100.000 m?

Wohnflache konnten in dieser Zeit fiir die
soziale Wohnraumversorgung gewonnen
werden. Hinzu kommen weitere 3.428
Wohnungen, die bereits vertraglich fiir eine
Vermietung an sozialwohnungsberechtigte
Haushalte vorgemerkt sind, sobald dort ein
Mieterwechsel stattfindet.

Alleine im Jubildumsjahr konnte das Amt
fir Wohnungswesen 292 neue Wohnungen
in 35 Stadtteilen in das Férderprogramm
aufnehmen.

Ein GroBteil der Wohnungen wurde, wie
schon in den vergangenen Jahren, von den
Gesellschaften mit stadtischer Beteiligung
zur Verfiigung gestellt. 247 Wohnungen
von der ABG Frankfurt Holding und 40 neue
Belegungsrechte in Zusammenarbeit mit
der Nassauischen Heimstatte zeigen, dass
die Zusammenarbeit mit diesen Gesell-
schaften inzwischen konstant und erfolg-

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

reich verlauft.

Einen wichtigen Teil der Arbeit nahm
die Planung der Bindungsverlangerung
von Wohnungen ein. Ende 2017 liefen
die ersten Belegungsrechte, die vor 10
Jahren angekauft wurden, aus. Die betref-
fenden Wohnungen befinden sich alle im
Besitz der AGB Frankfurt Holdingw. Mit
der Gesellschaft wurde deshalb im Marz
ein Vertrag unterzeichnet, der die Verlan-
gerung der Bindungen um flnf weitere
Jahre mdglich macht. Bedingung dafiir ist,
dass die Wohnungen nicht unterbelegt
sind und das Einkommen des vom Amt
fir Wohnungswesen zugewiesenen Haus-
haltes weiterhin den Bezug einer sozial
geforderten Wohnung rechtfertigt. 2017
wurden bereits 10 Bindungen verlangert. In
den kommenden Jahren ist hier mit einem
erheblichen Arbeits-
aufwand und deut-
lich groBeren Fall-
zahlen zu rechnen.
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Aktion: Schlauvermieter.de

~Ich vermiete
ganz stressfrei
und gemeinsam
mit der Stadt.

Fir Frankfurt.”

Jiirgen K., Wohnungseigentiimer

Suchen Sie auch neue Mieter?
Verkaufen Sie uns lhr Belegungsrecht.
Wie? Mehr Infos gibt es unter:

WWW. SCh Ia uve rm iete r.de Sozialer Wohnraum Frankfurt

eine Aktion der

Telefon: 069 212 70700 ST FrankeLTAv MAN

g s . Amt fir Wohnungswesen
E-Mail: info@schlauvermieter.de




WOHNRAUMVERSORGUNG

Fachstelle Soziale Wohnraumhilfe

Die Fachstelle Soziale Wohnraumhilfe (FSW)
ist dem Jugend- und Sozialamt - besonderer
Dienst (51.D3) — unterstellt. Seit zwei Jahren
ist sie organisatorisch dem Team ,Hilfen bei
Wohnungslosigkeit und Sucht” zugeordnet.

Kernaufgaben der Fachstelle sind unter
anderem:

« Beratung der
-kollegen,

Fachkolleginnen und

« Unterstiitzung bei der Registrierung von
Wohnungssuchenden,

« Bewerbervorschlage anhand der freige-
meldeten Wohnungen,

« Klarung von Vermittlungshemmnissen
bei Personen, die mit 6ffentlichen Mitteln
untergebracht sind,

+ Vertretung der sozialen Belange der
betreuten Personen gegeniiber dem

Die Erledigung der Aufgaben erfordert
eine enge Kooperation mit dem Amt
fur Wohnungswesen, dem Jugend- und
Sozialamt und den freien Tragern. Die
Fachstelle Soziale Wohnraumhilfe tragt im
jeweiligen Einzelfall zu einer wirksamen
Erganzung der sozialen Hilfen bei. Arbeits-
grundlage fir die Vermittlung ist der
Hintergrundbericht. Erfreulicherweise ist
die Quote der Falle, die der FSW in 2017 mit
Hintergrundbericht Ubermittelt wurden,
von 89,8% im Jahr 2016 auf 94,5% im
Berichtsjahr gestiegen. Insbesondere bei
Menschen mit multiplen Problemlagen und
besonderen sozialen Schwierigkeiten sind
Hintergrundinformationen unerlasslich, um
eine effiziente Unterstiitzung zu gewabhrlei-
sten.

Bei weiterhin angespannter Wohnungslage
haben die Anzahl der hilfesuchenden Haus-
halte und die Zahl der betreuten Personen
weiter zugenommen. Der Beratungsbedarf
umfasst dabei alle Haushaltsgroen.

Amt fir Wohnungswesen.
Haushalte | Personen Haushalte ohne Haushalte mit Versorgte
Hintergrundbericht | Hintergrundbericht | Haushalte
1.193 2.468 65 1.128 258

Die Vermittlungsquote fiir 2017 betragt 22,9%.

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -
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Wohnen fiir Alle

+Zu den wichtigsten Grundbedirfnissen
der Menschen zahlt, neben der Nahrung,
das Wohnen*, so Wilfried Ehrlich in der
Mieterzeitung der ABG im Dezember 1989
aus Anlass des 100jahrigen Bestehens der
ABG.

Dieser Satz war seit Griindung der ABG
im Jahr 1890 Auftrag und Herausforde-
rung fur die Zukunft. Zugleich war und ist
Wohnungsbau auch Stadtraumgestaltung.
Wie nur wenige Wohnungsbaugesell-
schaften pragt die ABG seit mehr als 100
Jahren bis heute das Stadtbild. Das qilt fiir
die ersten drei Hauser nach der Griindung;
sie stehen noch heute in der Burgstrale, in
Eckenheim und an der Mainzer Landstral3e.
Erinnert sei aber auch an die Siedlungen
der May-Ara:, Zickzackhausen” in Niederrad
oder Romerstadt und Bornheimer Hang, die
von der ABG gebaut wurden.

Die ABG Frankfurt Holding steht in dieser
Tradition. Mitihrem Motto,Wohnen fiir Alle”
organisiert sie stadtweit das Zusammen-
leben in den Wohnquartieren. Sie achtet
auf eine ,soziale Mischung” Der Querschnitt
der Bevolkerung soll sich unabhangig vom
Einkommen oder ethnischer Herkunft eine
Wohnung in Frankfurt am Main leisten
konnen. Auch heute baut die ABG fir die
Zukunft. Durch die im Jahre 2000 begon-
nene Passivhaus-
bauweise hat das
Unternehmen
dazu beigetragen,
die Umwelt zu
entlasten, aber auch die Mieterinnen und
Mieter, deren Betriebskosten drohten, zu
einer zweiten Miete zu werden. In den
letzten Jahren wurden seitdem mehr als
3.000 Passivhauswohnungen gebaut.

Um Stigmatisierung im Wohnquartier
entgegenzutreten, beteiligt sich die ABG an
den Modellen der Stadt wie dem ,Erwerb

3.000 Passivhaus-
wohnungen gebaut

ABG FRANKFURT HOLDING

von Belegungsrechten an bestehendem
Wohnraum®. Hierdurch werden freifinan-
zierte Wohnungen in die Sozialbindung
genommen. Seit dem Jahr 2007 konnten
allein durch die ABG 1.442 Wohnungen in
die Sozialbindung genommen werden. Im
Jahr 2017 waren es 245 Wohnungen.

Aber auch beim Wohnungsneubau hat
die ABG ehrgeizige Ziele: In den nachsten
Jahren sollen 2,8 Milliarden Euro in den
Bau von rund 10.000 Wohnungen investiert
werden.

Beispielhafte Projekte fiir die Zukunft:

Griines Wohnquartier Herriotstraf3e

Rund um ein bestehendes, 7-stockiges Bliro-
haus entstehen 7 Mehrfamilienhduser mit
insgesamt 227 Passivhauswohnungen. 30%
werden durch das Frankfurter Programm fur
familien- und seniorengerechten Mietwoh-
nungsbau geférdert. Zusatzlich entstehen
eine griine Promenade, Griinanlagen und
Quartiersplatze als Treffpunkt fiir die Miete-
rinnen und Mieter.

Wohnpark Lyoner Straf3e

Insgesamt entstehen 118 Wohnungen von
2 bis 5 Zimmern. Die Wohnungen sind
barrierefrei erschlossen,
mit Balkon, Mietergarten
oder Dachterrassen. 19
Wohnungen sind fir
Menschen mit einge-
schrankter Mobilitat vorgesehen. 50% der
entstehenden Wohnungen sind offentlich
gefordert.

Ehemaliger VGF-Betriebshof Hochst

Es entstehen 250 Wohnungen, wovon ca.
40% offentlich gefordert sein werden. Auf
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den Freiflachen sind unter anderem Mieter-
garten, kleine Baumgruppen und ein Spiel-
platz fiir Kleinkinder vorgesehen.

Modellprojekt fiir kostengiinstiges
Bauen

An der Ecke GrafendeichstraBe und der
Ludwig-Gallmeyer-Strale  in  Oberrad
entstehen 46 Wohnungen fiir eine Netto-
kaltmiete von 10,00 Euro je m? ohne
dass hierflir Fordermittel in Anspruch
genommen werden. Mit diesem Projekt
will die ABG zeigen, wie Wohnungsbau bei
heutigen Rahmenbedingungen qualitativ
hochwertig, energieeffizient und dennoch
flr Frankfurter Verhaltnisse relativ preiswert
dargestellt werden kann.

Im Jahr 2017 hat das Unternehmen 271
Wohnungen fertiggestellt, um sie zu
vermieten. Davon waren 30% offentlich
gefordert.

Insgesamt hat sich damit die Anzahl der
Wohnungen auf 51.616 erhoht. Davon
waren 15.610 Wohnungen o&ffentlich gefor-
dert.

Um Wohnungen fir alle Bevolkerungs-
schichten anzubieten und somit gemein-
schaftliches Wohnen im Stadtteil, im Quar-
tier zu ermoglichen, bietet die ABG 3.181
Seniorenwohnungen an, wovon 92%
offentlich gefordert sind.

Die ABG sieht Wohnen immer ganzheit-
lich. Wohnen ist ein Teil von Leben im
Stadtteil und dieses soll so angenehm wie
moglich gestaltet werden, um die Gemein-
schaft zu fordern. Die ABG bietet deshalb
mit ihren Unternehmen SAALBAU Treff-
punkte fir Geselligkeit und Trainingsmdg-
lichkeiten fiir Vereine in den Stadtteilen.
Aber auch der Mieterservice vor Ort wurde
durch Siedlungshelfende und zusatzliche

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

Angebote weiter ausgebaut. Ein Beitrag,
auch Menschen mit Einschrdnkungen
das Wohnen in gewohnter Umgebung zu
sichern. Fur die Unternehmen der ABG
kann festgestellt werden: Energieeffizienz
und Wirtschaftlichkeit stellen keinen Wider-
spruch dar. Die ABG sichert allen Bevolke-
rungsschichten guten Lebensstandard zu
vertretbaren Mieten und Betriebskosten.
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Wohnen kostet Geld - oft zu viel fir den,
der ein geringes Einkommen hat. Deshalb
leistet der Staat in solchen Fallen finanzielle
Hilfe: das Wohngeld nach dem Wohngeld-
gesetz. Es wird als Zuschuss gezahlt und
soll, als der Grundsicherung vorgelagerte
Transferleistung, angemessenes und famili-
engerechtes Wohnen wirtschaftlich sichern.

Miet- und Lastenzuschuss

Jahr Monatlich im
Durchschnitt

2013 155

2014 157

2015 166

2016 214

2017 220

Wohngeld gibt es

« als Mietzuschuss flir Personen, die
Mieterin oder Mieter einer Wohnung
oder eines Zimmers sind,

- als Lastenzuschuss fur Personen, die
Eigentum an selbst genutztem Wohn-
raum haben.

Sofern die gesetzlichen Anspruchsvoraus-
setzungen erfillt sind, hangt die Hohe des
Wohngeldes von drei Faktoren ab:

« der Anzahl der zu berucksichtigenden
Haushaltsmitglieder,

« der Hohe des Gesamteinkommens,

. der Hohe der zuschussfahigen Miete
beziehungsweise Belastung.

Bearbeitungsbilanz

Antrdge werden beim Amt fir Wohnungs-
wesen gestellt, das als Wohngeldbehdrde
auch die Anspruchsvoraussetzungen prift
und die Hohe des Zuschusses berechnet.

WOHNGELD

Im Berichtsjahr 2017 wurden 9.326 Antrdge
gestellt. 6.552 Antrdge wurden bewilligt.
In 2.939 Fallen erfolgte eine Ablehnung.
Die rechnerische Differenz ergibt sich aus
Antrdgen, die im Vorjahr eingegangen, aber
erst im Berichtsjahr abschlieBend bear-
beitet werden konnten, sowie aus Antragen,
die im Berichtsjahr eingingen, aber erst im
Folgejahr beschieden werden konnten.

Auch Veranderungen des Regelbewilli-
gungszeitraumes (12 Monate) bei abseh-
baren erheblichen Veranderungen der
Lebensverhéltnisse (Ende einer Berufs-
ausbildung, Umzug usw.) kdnnen zu einer
erneuten Antragstellung innerhalb eines
Kalenderjahres fihren.

Dem Beratungs- und Informationsbedarf
der Burgerinnen und Biirger wird sowohl an
der Telefonhotline unter der Nummer 212 -
47100 als auch im ServiceCenter Rechnung
getragen.

Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Insgesamt 9.125 Mal wurde die Telefonhot-
line kontaktiert.

Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Insgesamt 11.075 Mal nahmen die Biirge-
rinnen und Blrger die Beratungsmaglich-
keit im ServiceCenter in Anspruch.
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WOHNGELD

Die Anzahl der Anrufe als auch die der
Vorsprachen sind mit den Antragszahlen
anndhernd vergleichbar — das spricht fir
guten Birgerservice.

Die durchschnittliche Bearbeitungsdauer
ist — bei ahnlichen Antragszahlen — mit dem
Vorjahreswert vergleichbar.

Bearbeitungsdauer 2014 - 2017

munter 1 Monat ®1-2 Monate mehr als 2 Monate

51% 50%
44%
39%
32%
270529% 299% <" 29% 28%
I I i I 2I2%
2014 2015 2016 2017

Zu beachten ist hierbei, dass die Bearbei-
tungsdauer insbesondere auch davon
abhangt, dass die Antragsunterlagen voll-
standig eingereicht werden. Dem Sozial-
recht ist die Maoglichkeit inbegriffen,
zunachst einen formlosen Antrag zu stellen.
Der Leistungstrager ist verpflichtet, unver-
zliglich darauf hinzuwirken, dass unvoll-
standige Angaben erganzt werden. Wann
Uber die Leistungsantrdge entschieden
werden kann, hdngt somit wesentlich
davon ab, in welchem Zeitraum die Antrag-
stellenden die entscheidungserheblichen
Unterlagen vorlegen.

Automatisierter Datenabgleich

Seit dem Jahr 2014 wird in den Hessischen
Wohngeldbehdrden ein automatisierter
Datenabgleich durchgefiihrt. Dies soll dazu
beitragen, rechtswidrige und missbrauch-
liche Inanspruchnahmen von Wohngeld
aufzudecken. Fir das Berichtsjahr ergaben
sich fir die Wohngeldbehorde Frankfurt
am Main insgesamt 1.910 Einzelmeldungen
zu 955 Haushalten. Seit der Einflihrung
des Datenabgleichs im Jahr 2014 wurden

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

aufgrund unberechtigter Leistungszah-
lungen insgesamt rund 1.280.674 Euro
zurlickgefordert.

Verwaltungsverfahren

In 407 Fallen waren die Antragstellenden
nicht mit dem Ergebnis der behordlichen
Entscheidung einverstanden und erhoben
Widerspruch. Die Widerspruchsquote sank
um 1,1% und lag im Vergleich zum Vorjah-
reswert bei 4,4%. In 158 Féllen wurde den
Widerspriichen abgeholfen. 167 Falle
wurden zur weiteren Priifung an das Recht-
samt, als Widerspruchsstelle, abgegeben.
In 34 Fallen waren Widerspruchsfiihrende
nicht mit der behdordlichen Entscheidung
einverstanden und erhoben Klage. Hier
ist ein deutlicher Abfall zum Vorjahr (77
Klagen) erkennbar.

Verwaltungsverfahren
200

158 167

150

100
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Ahndung von Verstof3en

Im pflichtgemalen Ermessen der Verwal-
tungsbehorde (Wohngeldbehorde) liegt die
Verfolgung und Ahndung einer Ordnungs-
widrigkeit (§ 37 Abs. 1 und 2 WoGG).

Sind Anhaltspunkte fiir eine Straftat
vorhanden, wird die Sache an die Staatsan-
waltschaft abgegeben.

Die rechtliche Wirdigung des Sachver-
haltes und Abgrenzung zwischen einem
Ordnungswidrigkeits- oder Strafverfahren
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wird durch zwei spezialisierte Sachbearbei-
tende vorgenommen. Die Verfolgung und
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten fallt
ebenfalls in deren Aufgabenbereich und
umfasst ein Anhdrungsverfahren sowie
eine eingehende Priifung der Schuld (in der
Regel Vorsatz oder Leichtfertigkeit).

2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013

Gemeldete

Verdachtsfille 317 | 306 | 324 | 527 | 124

Bescheide mit
und ohne 28 33 32 34 21
Verwarngeld

BuRgeld-
s 44 50 57 61 17
Hinweise auf
Straftat- 52 56 9 16 6
bestande

Die Zahl der im Rahmen der Sachbearbei-
tung festgestellten Hinweise mit Anfangs-
verdacht auf eine Ordnungswidrigkeit oder
eine Straftat haben sich kaum erhoéht und
sind im Verhaltnis
zu den Antrag-
stellungen  recht
gering. Dies kann
auf eine praventive
Signalwirkung des Datenabgleichs zuriick-
gefiihrt werden.

Uberértliches Engagement

Im Rahmen der Mitarbeit in Arbeitskreisen
beim Deutschen Stadtetag in Kdln betei-
ligen sich die Fiihrungskrafte weiterhin am
Erfahrungsaustausch mit anderen deut-
schen GroBstadten. Ziel ist es, die Wohn-
geldbewilligung sowohl in gesetzlicher
Hinsicht zu optimieren als auch in der prak-
tischen Umsetzung mdglichst einheitlich
vorzugehen.

RegelmdBig findet die Teilnahme an
Sitzungen des Arbeitskreises HeWoGWeb

WOHNGELD

statt. In Anwesenheit einer Vertreterin oder
eines Vertreters des Hessischen Ministe-
riums fur Wirtschaft, Verkehr und Landes-
entwicklung tauschen sich in Wiesbaden
Mitarbeitende der Hessischen Wohngeld-
behorden mit Vertretenden der Hessischen
Zentrale flr Datenverarbeitung zur Opti-
mierung des Wohngeld-Berechnungspro-
grammes aus.

In Uberregionalen Gremien haben wir
Uber die Effizienz der Wohngeldnovelle
2016 diskutiert und setzen uns fiir weitere
Leistungsverbesserungen im Wohngeldge-
setz ein.

Perspektive

Es ist weiterhin gesetztes Ziel, die Bear-
beitungszeiten ab Eingang des Antrages
(nebst allen entscheidungserheblichen
Unterlagen) bis zur Bescheidung so gering
wie moglich zu halten.

Priventive Signalwirkung
des Datenabgleichs
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FEHLBELEGUNGSABGABE

Erhebung der Abgabe

Das Gesetz uber die Erhebung einer Fehl-
belegungsabgabe in der offentlichen
Wohnraumférderung (Fehlbelegungs-
abgabe-Gesetz — FBAG) hatte die Hessi-
sche Landesregierung am 30.11.2015
beschlossen.

Die Berechtigung zum Bewohnen einer
Sozialwohnung wird von der Abteilung
64.3 — Wohnraumversorgung gepriift. Die
Priifung erfolgt zum Zeitpunkt des Beginns
des Mietverhiltnisses. Andern sich die
personlichen Verhaltnisse der Wohnungs-
inhaberinnen und Wohnungsinhaber im
Laufe der Zeit, wirkt sich dies nicht auf das
Mietverhaltnis aus. Auch sind sie nicht zum
Auszug verpflichtet, obwohl ihnen die Sozi-
alwohnung, beziehungsweise die vergilin-
stigte Miete dem Grunde nach nicht mehr
zusteht.

Die Stadt Frankfurt am Main verfiigt
durch den Einsatz offentlicher Mittel im
Berichtsjahr iber rund 28.000 gefdrderte
Wohnungen.

Uberschreiten Wohnungsinhaberinnen und
Wohnungsinhaber die gesetzlich vorge-
schriebenen  Einkommensgrenzen um
mindestens 20 Prozent, sind sie zur Zahlung
einer Fehlbelegungsabgabe verpflichtet,
die den ungerechtfertigten Mietzins-
vorteil ausgleicht. Geben Haushalte ihr
Einkommen nach mehrfacher Aufforderung
nicht oder nicht vollstandig

an, kann nach dem Gesetz

die hochstmogliche Abgabe

festgesetzt werden.

Wohnungsinhaberinnen

und Wohnungsinhaber sind

grundsatzlich verpflichtet, bei Einkom-
mensabweichungen  oder  Mietdnde-
rungen um mehr als 10 Prozent das Amt
fir Wohnungswesen zu informieren. Auch
andere Verdanderungen in den personlichen
und wirtschaftlichen Verhaltnissen, die sich

AMT FUR WOHNUNGSWESEN -

auf die Abgabepflicht auswirken kénnen,
sind dem Amt mitzuteilen.

Kommen Wohnungsinhaberinnen und
Wohnungsinhaber ihrer Auskunfts- und
Mitteilungspflicht nicht, nicht rechtzeitig,
nicht richtig oder nicht vollstandig nach,
kann gegen sie ein Ordnungswidrigkeiten-
verfahren eingeleitet werden.

Mit der Abgabepflicht soll Ungerechtig-
keiten im sozialen Wohnungsbau entge-
gengewirkt werden. Die Einnahmen aus
der Fehlbelegungsabgabe sind, abzig-
lich einer Verwaltungskostenpauschale,
zweckgebunden zur Férderung offentlich
geférderter Wohnungen zu verwenden.
Gefordert werden kdnnen nicht nur der
Neubau, sondern auch Modernisierungen
mit Mietpreis- und Belegungsbindungen,
der Erwerb von Belegungsrechten sowie
Wohnumfeld- und QuartiersmalSnahmen.

Aufgabenschwerpunkte

Bereits zum Ende des vorherigen Jahres
zeichnete sich ab, dass der Schwerpunkt
im ersten und zweiten Quartal 2017 fir die
Abteilung in der Erstellung von Anderungs-
bescheiden liegen wird. Die hohe Anzahl
der Hochstbetragsbescheide, die 2016
erlassen wurde, musste auf Grund nachge-
reichter Unterlagen nachtraglich einkom-
mensabhangig berechnet und korrigiert
werden.

AuBerdem hatten die zustan-
digen  Sachgebiete die
Aufgabe, Antrdge auf Minde-
rung der Leistungspflicht
von Haushalten zu prifen,
deren Einkommenssituation sich verandert
hatte oder die auf Grund eines Auszugs aus
der geférderten Wohnung nicht mehr der
Leistungspflicht unterlagen.

Dariiber hinaus wurden Widerspriiche bear-
beitet und mit der Ahndung von Ordnungs-
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widrigkeiten begonnen.

Bearbeitungsbilanz

Zu den rund 28.700 bereits im Vorjahr ange-
schriebenen Haushalten kamen im Rahmen
der Prifung einer Fehlbelegungsabgabe im
Berichtsjahr 2017 insgesamt 2.303 Haus-
halte neu hinzu. Die betroffenen Haushalte
wurden zur Uberprifung ihrer Einkom-
menssituation angeschrieben.

Im ServiceCenter des Amtes haben im
Berichtsjahrinsgesamt 2.271 Birger person-
lich vorgesprochen. Auflerdem wurden
von den Mitarbeitenden 3.194 Telefonate
gefiihrt und 3.423 E-Mails beantwortet.

Insgesamt wurden 16.805 Bescheide
erstellt. Darunter waren 692 Bescheide, die
eine Leistungspflicht begriindet haben.
Zudem wurden in 465 Fallen Hochstbe-
tragsbescheide erlassen. Es gingen 145
Widerspriiche ein. In 45 Fallen konnte
dem Widerspruch abgeholfen werden. In
14 Fallen wurde der Widerspruch zuriick-
genommen. Die restlichen Widerspriiche
befinden sich noch im Verfahren.

Vonden 2.274 Haushalten, beidenenimJahr

FEHLBELEGUNGSABGABE

2016 der Hochstbetrag festgesetzt wurde,
wurden bis Ende des Berichtsjahres in 1.786
Fallen nachtraglich die Einkommensver-
haltnisse offengelegt. Das entspricht 65,2 %
aller erteilten Hochstbetragsbescheide. In
allen Fallen hat sich die Hohe der Abgabe
verringert oder ist weggefallen.

Im Berichtsjahr wurden 72 Ordnungswid-
rigkeitenverfahren eingeleitet. Hiervon
wurden 45 Falle mit einem BuBgeldbe-
scheid belegt.

Einnahmen und Entwicklung

Die Ist-Einzahlungen fiir die Fehlbelegungs-
abgabe im Haushaltsjahr 2017 betrugen
4.194.000 €. Aufgrund von Neuberech-
nungen und des weiteren Abschmelzens
des Bestands geférderter Wohnungen
werden die generierten Forderungen fir
2017 voraussichtlich weiter nach unten
korrigiert.

Betrachtet man die Gesamtzahl aller
Auskunftspflichtigen, belduftsich die Anzahl
der regelmaBig zur Abgabe der Fehlbele-
gungsabgabe verpflichteten Haushalte auf
10,04 % (3.113 zahlungspflichtige Haus-
halte).

2017

Zahlungspflichtige Haushalte 3.113

Anteil an veranlagten Wohnungen 10,04%
Einnahmen 4,194 Mio. €
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Kommunale Wohnraumversorgung

0 UBERSICHT
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Zahl der sozialwohnungsberechtigten wohnungssuchenden Haushalte

Erledigte Wohnungsbewerbungen

Bestand an o¢ffentlich geférderten Wohnungen: 1. Férderweg und weitere Férderarten fir

die das Amt fir Wohnungswesen das Belegrecht austibt
Bestand an geforderten Wohnungen fir Bezieher héherer Einkommen
Bestand an Wohnungen insgesamt, ohne Seniorenwohnungen

Bestand an gefoérderten Seniorenwohnungen

Bestand an geforderten 1- bis 2-Zimmerwohnungen fir Einzelpersonen aufgeteilt nach

Ortsteilen, ohne Seniorenwohnungen

Bestand an geforderten 1v2- bis 2-Zimmerwohnungen fir 2-Personenhaushalte aufgeteilt

nach Ortsteilen, ohne Seniorenwohnungen

Bestand an geforderten 2Y2- his 3-Zimmerwohnungen fiir Alleinerziehende und 3-
Personenhaushalte aufgeteilt nach Ortsteilen

Bestand an geforderten 3%2- bis 4-Zimmerwohnungen fir Familien mit mehreren Kindern

nach Ortsteilen

Bestand an geforderten 4¥2-Zimmerwohnungen und gréRer fir kinderreiche Familien

aufgeteilt nach Ortsteilen

Lage der jetzigen Wohnung der Registrierten / Gewlinschte Wohngegend nach Stadtteilen

59
59
60

61
62
64
66

68

70

72

74

76
78

1 REGISTRIERUNG VON WOHNUNGSSUCHENDEN - WOHNUNGSBEDARF 79

11
12
13
14
15

1.6
16.1

1.6.2

1.6.3

164
1.7
18
1.9
19.1
1.9.2
193
194

Aufgliederung der Antragsteller

Deutsche und auslandische Wohnungssuchende fir die Vermittlung
Einkommen der Registrierten

Alter der Registrierten

Aufgliederung der Antragstellenden nach HaushaltsgroRen und aktueller
Dringlichkeitseinstufung

Grund der Aufgabe der jetzigen Wohnung bei Antragstellung

Antragstellende, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung der
Dringlichkeitsstufe 1 zugeordnet wurden

Antragstellende, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung der
Dringlichkeitsstufe 2 zugeordnet wurden

Antragstellende, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung der
Dringlichkeitsstufe 3 zugeordnet wurden

Freimacher

Bewerbungen flir Seniorenwohnungen

Von Seniorinnen und Senioren gewiinschte Wohngegend nach Stadtteilen
Besondere Personengruppen

Schwangere

Alleinerziehende

Menschen mit Behinderung

Studierende
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2 VERMITTLUNG OFFENTLICH GEFORDERTER WOHNUNGEN

2.1
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2.7
2.8
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3.1

4
4.1
4.2

4.3
4.4
45

4.6

Vermittelte Wohnungen / Versorgte Wohnungssuchende
Entwicklung der Zahl der versorgten Wohnungssuchenden seit 2003

Aufteilung der Versorgten nach deutschen und nichtdeutschen Haushalten und
HaushaltsgréRen im Jahr 2016

Aufteilung der Versorgten nach deutschen und nichtdeutschen Haushalten seit 2003
Aufgliederung der Versorgten nach Haushaltsgré3e und Dringlichkeit (ohne Senioren)
Aufgliederung der Versorgten nach Haushaltsgrof3e und Dringlichkeit (mit Senioren)
Aufgliederung der Versorgten nach Dauer der Registrierung

Besondere Personengruppen

Versorgung von Menschen mit Behinderung mit barrierefreien Wohnungen

VERSORGUNG VON FREIMACHERN UNTERBELEGTER OFFENTLICH
GEFORDERTER WOHNUNGEN

Umzugspramien

WOHNUNGEN NACH ANDEREN FORDERPROGRAMMEN

Frankfurter Programm fir familiengerechtes Wohnen

Frankfurter Programm zur Férderung von Mietwohnungen - einkommensorientierte
Wohnungsbauforderung

Wohnraum fur Beschéftigte im sozialen Dienst
Hessisches Mietwohnungsbauprogramm — Vereinbarte Férderung (§ 88d Il. WoBauG)

Wohnberechtigungsbescheinigungen fur Wohnungen der Sozialen Stadt
Frankfurt am Main

Frankfurter Programm fur familien- und seniorengerechten Mietwohnungsbau

5 SICHERUNG DER ZWECKBESTIMMUNG VON SOZIALWOHNUNGEN
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0 Ubersicht
0.1  Zahl der sozialwohnungsberechtigten wohnungssuchenden Haushalte
Anzahl der wohnungssuchenden Haushalte
10.000
9.000
o \/\_’\
7.000 |
6.000 -
5.000 : ‘ , ‘ , : : , : , : ,
N & O ] ) © QA 3 ) Q N % S » o © A
S & ¢ & & & & F &K P & oo N SRS
2 WP @ WP 0 4P 0 4P 0 4P P 4P P 0P P 4P P
AN ey R S N S BT S N N S
Stichtag | Haushalte | Personen Stichtag | Haushalte | Personen
31.12.90 11.708 27.669 31.12.04 8.236 19.213
31.12.91 12.467 29.443 31.12.05 7.134 16.937
31.12.92 12.620 29.804 31.12.06 7.599 18.095
31.12.93 10.677 25.197 31.12.07 7.113 16.761
31.12.94 10.328 23.584 31.12.08 7.159 16.825
31.12.95 10.399 24.605 31.12.09 6.552 15.926
31.12.96 8.558 20.374 31.12.10 7.219 17.037
31.12.97 7.486 18.343 31.12.11 7.154 17.015
31.12.98 7.159 17.659 31.12.12 7.906 18.458
31.12.99 7.068 17.473 31.12.13 8.230 19.345
31.12.00 7.289 17.570 31.12.14 9.273 21.600
31.12.01 7.173 16.923 31.12.15 9.592 22.877
31.12.02 7.843 18.430 31.12.16 9.491 23.146
31.12.03 8.776 20.292 31.12.17 9.583 23.174
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0.2 Erledigte Wohnungsbewerbungen

In der Reqistrierung wurden

10.290 | Erstantrage gestellt
Davon wurden
4.656 [ Haushalte registriert
1.664 | Antrage wegen Nichterfillung der Registriervoraussetzungen abgelehnt1
1.044 | Antrage wegen fehlender Mitwirkung abgelehnt
391 JAntrage aus sonstigen Grinden abgelehnt2
555 JWohnberechtigungsscheine ausgestellt3
1.980 [ Antrdge am Stichtag 31.12. noch in der Bearbeitung (Bescheidung steht noch aus)
5.766 | Verlangerungsantrage bearbeitet
Davon wurden
4927 JHaushalte weiterhin registriert
259 J Antrage wegen Nichterfiillung der Registriervoraussetzungen abgelehnt?
540 JAntrage wegen fehlender Mitwirkung abgelehnt
40 [ Antrage aus sonstigen Griinden abgelehnt?
5.453 JLéschungen durchgefiihrt
Davon wurden
1724 Antrage geldscht, da die Antragstellenden durch die Abteilung Wohnraumversorgung mit Wohn-
raum versorgt wurden
465 Antrage geldscht, da die Aqtragstellepdgn zvyischenzeitlich eine aqdere Wohnung gemietet haben
oder unbekannt verzogen sind, bzw. in ihrer jetzigen Wohnung bleiben wollen
32 | Antrage gel6scht, da die Antragstellenden verstorben sind
3.083 ] Antrage geldscht, da sie nicht verlangert wurden
52 ] Antrage geltscht, weil die Antragstellenden mehrfach nicht reagiert haben
1 JAntrag gel6scht, weil die Antragstellenden nicht vermittelbar waren
96 [JAntrage aus anderen Griinden geldscht

! Keine ausreichende Bindung an Frankfurt am Main; ausreichend mit Wohnraum versorgt; Einkommensgrenze tiberschritten;
ungenugende Aufenthaltserlaubnis

% Antragsteller wiinscht Versorgung nur mit Angehérigen; Ablehnung sonstige Griinde

® Aligemeine Wohnberechtigungsscheine fiir andere Gemeinden oder andere Wohnungsbauprogramme
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0.3 Bestand an offentlich geférderten Wohnungen: 1. Férderweg und weitere
Forderarten fir die das Amt fur Wohnungswesen das Belegrecht austibt

38.000
36.000 +—* -
A\\Q\ .
34.000 e
2 * .
32.000 e g —
30.000 \\ =¢=—1. Férderweg
28.000 +--Gesamtzahl
26.000
24.000
22.000
20.000 T T T T T T T T T T T T T T 1
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
A 4 B 5 C 6 D 7 E 8 E 9 G 10 H 11
L - Erwerb
Wohnungen Nicht off. Fuir die Gesamtan-
- i . Erwerb Belegungs- Erwerb )
Wohnungen Forhderun% gef. Woh. Verr_nl;[]tlung Belegungs- rochte Belegungs- zahl Wofh_
Jahr | 1. Férderweg nach WoF nungen mit | gesicherte rechte Modelle 2 rechte nungen fur
Il WoBauG und HWoFG | Belegungs- | Belegungs- . : Sozialwoh-
: incl. Modelle | rechten rechte Modell 1 bésD‘l (I?hBI - nungs-
3 und 4 AfwW Modell 2 un te?w;] ar berechtigte
2003 36.249 96 36.345
2004 34.753 147 34.900
2005 32.834 648 2.227 35.709
2006 31.876 818 2.143 34.837
2007 31.133 1.016 2.096 52 52 34.297
2008 30.640 1.074 2.314 139 139 34.167
2009 29.286 1.198 2.314 156 220 2 222 33.174
2010 28.837 1.434 2.103 156 311 15 326 32.841
2011 26.992 1.768 2.092 1.242 421 71 492 32.515
2012 26.103 2.149 2.111 1.560 527 134 661 32.450
2013 25.659 2.304 2.111 1.560 648 217 865 32.282
2014 25.082 2.453 2.108 1.897 767 285 1.052 32.307
2015 23.843 2.826 2.066 2.468 814 544 1.358 32.017
2016 23.183 3.007 1.261 3.653 960 691 1.651 32.064
2017 22.408 3.047 1.178 4.098 1.103 840 1.943 31.834

* Wohnungen, die bis 2001 nach dem IIl. WoBauG gefordert wurden (sogenannter 1. Férderweg)

® Wohnungen, die seit 2002 nach dem WoFG/HWoFG geférdert wurden einschl. Ersatzwohnungen in der mittelbaren Belegung

von Neubauwohnungen und Wohnungen nach dem Landesprogramm zum Erwerb von Belegungsrechten (2014 und 2015)
® Sonstige Wohnungen fiir Sozialwohnungsberechtigte einschl. US-Wohnungen (nicht ffentlich gefordert)
’ Freifinanzierte Wohnungen die mittels Rahmenvertrage fiir die zukiinftige Vermittiung von sozialwohnungsberechtigten
Mietenden uber den Erwerb von Belegungsrechten gesichert wurden (Modell 2)
& Wohnungen, die tiber das stadtische Programm zum Erwerb von Belegungsrechten finanziert wurden (nur Modell 1)
° Wohnungen, bei denen eine Kofinanzierung zum entsprechenden Landesprogramm zum Erwerb von Belegungsrechten ein-

getreten ist (bereits in Spalte B enthalten) und Wohnungen aus dem Modell 2 deren Belegungsrechte tatsachlich erworben

wurden (bereits in Spalte D enthalten)

0 Gesamtanzahl aller nach den Modellen 1 bis 4 durch die Stadt Frankfurt am Main erworbenen Belegungsrechte

™ Anzahl der Wohnungen, die fiir die Versorgung von sozialwohnungsberechtigten Mieterinnen und Mietern zur Verfligung
stehen (Spalte A+B+C+D+E)
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0.4 Bestand an geforderten Wohnungen fur Bezieherinnen und Bezieher
héherer Einkommen

Seniorenwohnungen | Anzahl Woh- | Gesamtanzahl Wohnun-

Jahr fur héhere Einkom- | nungen anderer | gen fur Bezieher héherer
men Forderarten' Einkommen

2003 3.026 3.026
2004 3.306 3.306
2005 516 3.455 3.971
2006 516 3.455 3.971
2007 516 3.455 3.971
2008 517 3.465 3.982
2009 517 3.465 3.982
2010 479 3.745 4.224
2011 491 3.579 4.070
2012 491 3.774 4.265
2013 491 3.774 4.265
2014 491 3.886 4.377
2015 447 3.953 4.400
2016 452 4,123 4.575
2017 453 4.105 4.558

2 Egrderprogramme: Frankfurter Programm, EkoF, Beschaftigte im sozialen Dienst, Soziale Stadt, Mittelstandsprogramm
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0.5 Bestand an Wohnungen insgesamt, ohne Seniorenwohnungen
die durch das Amt fur Wohnungswesen (AfW) mit Sozialwohnungsberechtigten belegt werden.
Aufgeteilt nach verschiedenen Forderarten und Stadtteilen. 2

Wghnungen Nicht 6ff. gef. | Fur die Ver- Erwerb Gesamtanzahl
Wohnungen SO Wohnungen | mittlung gesi- | Belegungs- | Wohnungen fir
. . nach WoFG . -
Stadtteil 1. Forderweg und HWOEG mit Bele- cherte Bele- rechte Sozialwoh-
Il. WoBauG incl. Modelle gungsrechten | gungsrechte nungs-
; AfW Modell 2 Modell 1 berechtigte
3und 4
Altstadt - 4 1 - 15 20
Bahnhofsviertel - 17 - - - 17
Bergen-Enkheim 415 4 - 16 1 436
Berkersheim 12 5 - 130 8 155
Bockenheim 389 22 15 - 73 499
Bonames 493 40 - - 2 535
Bornheim 516 265 33 - 85 899
Dornbusch 14 49 5 - 31 99
Eckenheim 921 57 5 21 20 1.024
Eschersheim 103 34 4 - 22 163
Fechenheim 638 44 3 20 16 721
Flughafen - - - - - -
Frankfurter Berg 38 78 - - 14 130
Gallus 1.311 348 4 - 154 1.817
Ginnheim 422 14 4 666 45 1.151
Griesheim 901 37 1 13 41 993
Gutleutviertel 133 2 - - 5 140
Harheim - - - - - -
Hausen 441 22 - 54 1 518
Heddernheim 331 194 24 533 134 1.216
Hochst 363 134 - - 40 537
Innenstadt 31 1 - - 22 54
Kalbach-Riedberg 89 64 - - - 153
Nied 817 124 - 126 26 1.093
Nieder-Erlenbach 1 - - - - 1
Nieder-Eschbach 851 46 - - 3 900
Niederrad 666 53 26 48 91 884
Niederursel 388 64 - 465 13 930
Nordend-Ost 497 4 8 - 22 531
Nordend-West 23 24 1 - 4 52
Oberrad 255 102 - 54 17 428
Ostend 653 8 3 - 19 683
Praunheim 697 57 4 315 8 1.081
Preungesheim 188 114 1 244 7 554
Riederwald 154 2 5 - 14 175
Rodelheim 490 57 - 157 10 714
Sachsenhausen-Nord 117 13 1.010 - 30 1.170
Sachsenhausen-Siid 35 9 6 32 3 85
Schwanheim/Goldstein 1.442 91 4 192 37 1.766
Seckbach 184 3 1 - 12 200
Sindlingen 169 11 2 283 15 480
Sossenheim 707 88 3 64 6 868
Unterliederbach 419 229 - 4 14 666
Westend-Nord 178 2 2 89 7 278
Westend-Siid 42 - - - - 42
Zeilsheim 169 19 3 436 14 641
aullerhalb Frankfurts 800 32 - 122 - 954
| Gesamt | 17503 | 2.587 | 1.178 | 4.084 | 1.101 26.453 |

'3 Erlauterungen zu den einzelnen Forderarten: siehe Tabelle 0.3
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Grafik zu Tabelle 0.5: Bestand an gefdrderten Wohnungen insgesamt, ohne Seniorenwoh-
nungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Orange = 1 = 200 Wohnungen
Violett = 501 — 1.000 Wohnungen
Blau = 1.001 - 1.500 Wohnhungen
Griin = ab 1.501 Wohnungen
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0.6 Bestand an geférderten Seniorenwohnungen
die durch das Amt fur Wohnungswesen (AfW) mit Sozialwohnungsberechtigten belegt werden.
Aufgeteilt nach verschiedenen Forderarten und Stadtteilen. ™

Fi\jlr\ijoerlﬂtrjlggrfar\]ch F.Ur die Ver—. Erwerb Gesamtanzah_l
Wohnungen WOFEG und mittlung gesi- Belegungs- | Wohnungen fir
Stadtteil 1. Forderweg HWOEG cherte Bele- rechte Sozialwoh-
Il. WoBauG incl. Modelle gungsrechte nungs-
' Modell 2 Modell 1 berechtigte
3und 4
Altstadt - - - - -
Bahnhofsviertel - - - - -
Bergen-Enkheim 2 36 - - 38
Berkersheim - - - - -
Bockenheim 190 - - - 190
Bonames 86 - - - 86
Bornheim 501 100 - - 601
Dornbusch 195 - - - 195
Eckenheim 280 - - - 280
Eschersheim - - - - -
Fechenheim 228 - - - 228
Flughafen - - - - -
Frankfurter Berg - - - - -
Gallus 87 159 - - 246
Ginnheim 240 - - - 240
Griesheim 56 - - - 56
Gutleutviertel 122 - - - 122
Harheim - - - - -
Hausen - - - - -
Heddernheim 127 - 14 - 141
Hochst - - - - -
Innenstadt 56 - - - 56
Kalbach-Riedberg - 54 - - 54
Nied 298 - - - 298
Nieder-Erlenbach 43 - - - 43
Nieder-Eschbach 87 - - - 87
Niederrad - - - - -
Niederursel - 7 - - 7
Nordend-Ost 188 - - - 188
Nordend-West - - - 1 1
Oberrad 198 - - - 198
Ostend 223 - - - 223
Praunheim 110 - - - 110
Preungesheim - - - 1 1
Riederwald 138 - - - 138
Rddelheim 28 6 - - 34
Sachsenhausen-Nord 256 - - - 256
Sachsenhausen-Siid 350 42 - - 392
Schwanheim/Goldstein 370 - - - 370
Seckbach 86 - - - 86
Sindlingen 55 - - - 55
Sossenheim 141 - - - 141
Unterliederbach 7 56 - - 63
Westend-Nord - - - - -
Westend-Siid 78 - - - 78
Zeilsheim 79 - - - 79
aullerhalb Frankfurts - - - - -
| Gesamt | 4.905 460 14 2 5.381

 Erlauterungen zu den einzelnen Forderarten: siehe Tabelle 0.3
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Grafik zu Tabelle 0.6: Bestand an gefdrderten Seniorenwohnungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Orange = 1 — 50 Wohnungen
Violett = 101 = 150 Wohnungen
Blau = 151 — 200 Wohnungen
Griin = ab 201 Wohnungen

TATIGKEITSBERICHT 2017



0.7 Bestand an geférderten 1- bis 2-Zimmerwohnungen fur Einzelpersonen
aufgeteilt nach Ortsteilen, ohne Seniorenwohnungen
die durch das Amt fir Wohnungswesen (AfW) mit Sozialwohnungsberechtigten belegt werden.
Aufgeteilt nach verschiedenen Férderarten und Stadtteilen. *°
V'\éghnungen Nicht 6ff. gef. | Fir die Ver- Erwerb e
orderung . ; zahl Woh-
_ Wohnungen nach WoEG Wohnungen mittlung gesi- | Belegungs- nungen fir
Stadtteil 1. Férderweg mit Bele- cherte Bele- rechte >
Il. WoBauG ynd ARG gungsrechten | gungsrechte Bl
incl. Modelle AfW Modell2 | Modell1 | MUN9s
3und 4 berechtigte |
Altstadt - - 1 - 1 2
Bahnhofsviertel - 5 - - - 5
Bergen-Enkheim 40 1 - - - 41
Berkersheim - 3 - - - 3
Bockenheim 72 - 3 - 7 82
Bonames 36 20 - - 1 57
Bornheim 95 72 4 - 19 190
Dornbusch 6 18 - - 4 28
Eckenheim 135 11 1 - 4 151
Eschersheim 22 2 - - 1 25
Fechenheim 178 12 - 8 - 198
Flughafen - - - - - -
Frankfurter Berg - 16 - - 2 18
Gallus 498 82 - - 11 591
Ginnheim 95 5 - - 8 108
Griesheim 104 7 - 2 5 118
Gutleutviertel 22 1 - - 3 26
Harheim - - - - - -
Hausen 124 3 - - 1 128
Heddernheim 60 34 5 74 7 180
Hochst 48 12 - - 14 74
Innenstadt 1 - - - 3 4
Kalbach-Riedberg 6 - - - - 6
Nied 255 - - 14 9 278
Nieder-Erlenbach - - - - - -
Nieder-Eschbach 168 4 - - 1 173
Niederrad 333 2 5 16 6 362
Niederursel 264 15 - 8 - 287
Nordend-Ost 118 1 1 - 5 125
Nordend-West - 5 - - - 5
Oberrad 15 19 - - 1 35
Ostend 176 2 - - 5 183
Praunheim 99 18 1 - 2 120
Preungesheim 62 30 - 60 2 154
Riederwald 18 - 1 - 2 21
Rodelheim 61 24 - - 1 86
Sachsenhausen-Nord 67 - 240 - 6 313
Sachsenhausen-Sid - 3 4 - 1 8
Schwanheim/Goldstein 189 3 1 57 1 251
Seckbach 23 - - - - 23
Sindlingen 25 5 1 170 - 201
Sossenheim 135 6 - - - 141
Unterliederbach 144 28 - - 1 173
Westend-Nord 24 - 1 47 - 72
Westend-Sid 17 - - - - 17
Zeilsheim 24 8 - 303 - 335
aufBerhalb Frankfurts 130 - - - - 130
|Gesamt 3.889 a77 269 759 134 5.528 |

!5 Erlauterungen zu den einzelnen Forderarten: siehe Tabelle 0.3
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Grafik zu Tabelle 0.7: Bestand an gefdrderten 1- bis 2-Zimmerwohnungen fir Einzelperso-
nen, ohne Seniorenwohnungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Orange = 1 — 50 Wohnungen
Violett = 101 = 150 Wohnungen
Elau = 151 = 200 Wohnungen
Griin = ab 201 Wohnungen
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0.8 Bestand an gefoérderten 1¥- bis 2-Zimmerwohnungen fir 2-Personen-
haushalte aufgeteilt nach Ortsteilen, ohne Seniorenwohnungen
die durch das Amt fir Wohnungswesen (AfW) mit Sozialwohnungsberechtigten belegt werden.
Aufgeteilt nach verschiedenen Férderarten und Stadtteilen. *°
Wghnungen Nicht 6ff. gef. | Fir die Ver- Erwerb e
Forderung . ; zahl Woh-
_ Wohnungen nach WoEG Wohnungen mittlung gesi- | Belegungs- nungen fir
Stadtteil 1. Férderweg mit Bele- cherte Bele- rechte >
Il. WoBauG ynd ARG gungsrechten | gungsrechte Bl
incl. Modelle AfW Modell2 | Modell1 | MUN9s
3und 4 berechtigte |
Altstadt - - - - 3 3
Bahnhofsviertel - 10 - - - 10
Bergen-Enkheim 114 - - 4 - 118
Berkersheim 9 - - - - 9
Bockenheim 110 1 3 - 11 125
Bonames 123 2 - - - 125
Bornheim 125 82 7 - 20 234
Dornbusch 1 8 - - 9 18
Eckenheim 206 4 2 - 4 216
Eschersheim 5 4 - - 2 11
Fechenheim 88 1 - - 2 91
Flughafen - - - - - -
Frankfurter Berg - 18 - - - 18
Gallus 217 81 1 - 5 304
Ginnheim 177 - 1 - 5 183
Griesheim 207 8 - 3 1 219
Gutleutviertel 60 - - - - 60
Harheim - - - - - -
Hausen 68 - - - - 68
Heddernheim 59 2 7 141 8 217
Hochst 76 31 - - 2 109
Innenstadt 13 - - - 1 14
Kalbach-Riedberg 19 39 - - - 58
Nied 222 25 - 3 - 250
Nieder-Erlenbach - - - - - -
Nieder-Eschbach 184 3 - - - 187
Niederrad 75 5 2 1 9 92
Niederursel 27 5 - 111 - 143
Nordend-Ost 97 - 3 - 4 104
Nordend-West 12 5 - - - 17
Oberrad 67 22 - 12 3 104
Ostend 293 - 1 - 2 296
Praunheim 114 9 1 46 1 171
Preungesheim - 14 1 17 - 32
Riederwald 57 2 - - 4 63
Rodelheim 168 12 - 8 - 188
Sachsenhausen-Nord 16 4 138 - 1 159
Sachsenhausen-Sid 8 - - 8 - 16
Schwanheim/Goldstein 300 16 2 108 - 426
Seckbach 44 - - - - 44
Sindlingen 37 1 - 39 - 77
Sossenheim 148 7 - 8 - 163
Unterliederbach 119 47 - - - 166
Westend-Nord 77 - - - 1 78
Westend-Sid 9 - - - - 9
Zeilsheim 21 1 - - - 22
aulBerhalb Frankfurts 147 11 - 8 - 166
|Gesamt 3.919 480 169 517 98 5.183 |

!¢ Erlauterungen zu den einzelnen Forderarten: siehe Tabelle 0.3
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Grafik zu Tabelle 0.8: Bestand an gefdrderten 1%- bis 2-Zimmerwohnungen 2-Personen-
haushalte, ohne Seniorenwohnungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Orange = 1 = 50 Wohnungen
Violett = 101 = 150 Wohnungen
Blau = 151 — 200 Wohnungen
Griin = ab 201 Wohnungen
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0.9 Bestand an gefoérderten 2¥- bis 3-Zimmerwohnungen fir Alleinerziehen-
de und 3-Personenhaushalte aufgeteilt nach Ortsteilen
die durch das Amt fir Wohnungswesen (AfW) mit Sozialwohnungsberechtigten belegt werden.
Aufgeteilt nach verschiedenen Férderarten und Stadtteilen. *’
Wohnungen . . Fur die Gesamtan-
F('irderunggnach NI O BEL Vermittlung S zahl Woh-
BRI WoFG und eI gesicherte BB LITES- nungen fir
Stadtteil 1. Férderweg HWOEG mit Bele- Belegungs- rechte Sozialwoh-
1. WoBauG . gungsrechten
incl. Modelle AW rechte Modell 1 nungs-
3und 4 Modell 2 berechtigte
Altstadt - 3 - - 7 10
Bahnhofsviertel - 2 - - - 2
Bergen-Enkheim 156 1 - 8 1 166
Berkersheim - 1 - - 2 3
Bockenheim 112 17 8 - 53 190
Bonames 135 16 - - 1 152
Bornheim 243 89 22 - 37 391
Dornbusch 7 14 2 - 14 37
Eckenheim 368 33 1 2 10 414
Eschersheim 38 20 4 - 15 77
Fechenheim 276 29 3 8 11 327
Flughafen - - - - - -
Frankfurter Berg 18 27 - - 5 50
Gallus 268 118 1 - 88 475
Ginnheim 76 3 2 33 17 131
Griesheim 419 12 1 6 23 461
Gutleutviertel 30 1 - - 2 33
Harheim - - - - - -
Hausen 158 9 - - - 167
Heddernheim 118 101 11 276 111 617
Hochst 117 37 - - 11 165
Innenstadt 10 - - - 12 22
Kalbach-Riedberg 39 21 - - - 60
Nied 271 76 - 90 15 452
Nieder-Erlenbach - - - - - -
Nieder-Eschbach 108 28 - - 1 137
Niederrad 186 33 18 31 66 334
Niederursel 93 36 - 248 10 387
Nordend-Ost 193 2 4 - 13 212
Nordend-West 6 14 1 - 3 24
Oberrad 132 51 - 30 5 218
Ostend 106 5 2 - 11 124
Praunheim 370 25 2 226 4 627
Preungesheim 80 58 - 101 3 242
Riederwald 70 - 3 - 6 79
Rodelheim 159 14 - 125 7 305
Sachsenhausen-Nord 23 8 442 - 8 481
Sachsenhausen-Siid 17 5 - 16 - 38
Schwanheim/Goldstein 625 36 1 27 24 713
Seckbach 76 2 1 - 9 88
Sindlingen 58 4 1 64 14 141
Sossenheim 253 55 2 32 3 345
Unterliederbach 127 91 - - 8 226
Westend-Nord 28 1 - 25 5 59
Westend-Sid 16 - - - - 16
Zeilsheim 87 6 - 101 11 205
aullerhalb Frankfurts 426 12 - 88 - 526
| Gesamt | 6.098 1.116 532 1.537 646 9.929

7 Erlauterungen zu den einzelnen Forderarten: siehe Tabelle 0.3
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Grafik zu Tabelle 0.9: Bestand an geforderten 2%- bis 3-Zimmerwohnungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Orange = 1 — 50 Wohnungen
Violett = 101 - 150 Wohnungen
Elau = 151 = 200 Wohnungen
Griin = ab 201 Wohnungen
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0.10 Bestand an geférderten 3%- bis 4-Zimmerwohnungen fir Familien mit

mehreren Kindern nach Ortsteilen

die durch das Amt fir Wohnungswesen (AfW) mit Sozialwohnungsberechtigten belegt werden.
Aufgeteilt nach verschiedenen Férderarten und Stadtteilen. *2

Wohnungen . .. Fir die Gesamtan-

F('jrderu%g MR @ Vermittlung ST zahl Woh-

BRI nach WoFG U gesicherte BT nungen fir

Stadtteil 1. Férderweg und HWoEG mit Bele- Belegungs- rechte Sozialwoh-

Il. WoBauG | . gungsrechten
incl. Modelle ARW rechte Modell 1 nungs-
3und 4 Modell 2 berechtigte |

Altstadt - 1 - - 4 5
Bahnhofsviertel - - - - - -
Bergen-Enkheim 104 2 - 4 - 110
Berkersheim 3 1 - 79 2 85
Bockenheim 65 4 1 - 1 71
Bonames 170 2 - - - 172
Bornheim 53 21 - - 8 82
Dornbusch - 8 - - 3 11
Eckenheim 111 7 - 7 2 127
Eschersheim 19 8 - - 4 31
Fechenheim 62 2 - - 3 67
Flughafen - - - - - -
Frankfurter Berg 20 17 - - 4 41
Gallus 289 62 2 - 45 398
Ginnheim 45 6 1 310 15 377
Griesheim 97 10 - 2 10 119
Gutleutviertel 21 - - - - 21
Harheim - - - - - -
Hausen 84 7 - 32 - 123
Heddernheim 83 56 1 39 8 187
Hochst 85 44 - - 8 137
Innenstadt 3 1 - - 6 10
Kalbach-Riedberg 22 4 - - - 26
Nied 51 23 - 17 2 93
Nieder-Erlenbach 1 - - - - 1
Nieder-Eschbach 355 11 - - - 366
Niederrad 3 13 1 - 9 26
Niederursel 4 7 - 62 2 75
Nordend-Ost 74 1 - - - 75
Nordend-West 5 - - - - 5
Oberrad 32 7 - 12 5 56
Ostend 58 1 - - - 59
Praunheim 73 4 - 43 - 120
Preungesheim 34 10 - 46 - 90
Riederwald 9 - 1 - - 10
Rodelheim 95 7 - 24 2 128
Sachsenhausen-Nord 11 1 142 - 13 167
Sachsenhausen-Siid 8 1 2 8 - 19
Schwanheim/Goldstein 244 28 - - 12 284
Seckbach 35 1 - - 3 39
Sindlingen 44 1 - 10 1 56
Sossenheim 170 19 1 24 1 215
Unterliederbach 29 45 - - 3 77
Westend-Nord 35 - 1 17 - 53
Westend-Sid - - - - - -
Zeilsheim 37 4 3 32 3 79
aullerhalb Frankfurts 91 7 - 26 - 124

IGesamt | 2.834 454 156 794 179 4.417 |

'8 Erlauterungen zu den einzelnen Forderarten: siehe Tabelle 0.3
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Grafik zu Tabelle 0.10: Bestand an gefdrderten 3%- bis 4-Zimmerwohnungen

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Orange = 1 — 50 Wohnungen
Violett = 101 = 150 Wohnungen
Elau = 151 = 200 Wohnungen
Griin = ab 201 Wohnungen
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0.11 Bestand an geforderten 4¥%-Zimmerwohnungen und gréRer fur kinder-

reiche Familien aufgeteilt nach Ortsteilen
die durch das Amt fir Wohnungswesen (AfW) mit Sozialwohnungsberechtigten belegt werden.
Aufgeteilt nach verschiedenen Férderarten und Stadtteilen. *°

Wghnungen Nicht 6ff. gef. | Fir die Ver- Erwerb e

Forderung . ; zahl Woh-

_ Wohnungen nach WoEG Wohnungen mittlung gesi- | Belegungs- nungen fir

Stadtteil 1. Férderweg mit Bele- cherte Bele- rechte >

Il. WoBauG ynd ARG gungsrechten | gungsrechte Bl

incl. Modelle AfW Modell2 | Modell1 | MUN9s
3und 4 berechtigte |
Altstadt - - - - - -
Bahnhofsviertel - - - - - -
Bergen-Enkheim 1 - - - - 1
Berkersheim - - - 51 4 55
Bockenheim 30 - - - 1 31
Bonames 29 - - - - 29
Bornheim - 1 - - 1 2
Dornbusch - 1 3 - 1 5
Eckenheim 101 2 1 12 - 116
Eschersheim 19 - - - - 19
Fechenheim 34 - - 4 38
Flughafen - - - - - -
Frankfurter Berg - - - - 3 3
Gallus 39 5 - - 5 49
Ginnheim 29 - - 323 - 352
Griesheim 74 - - - 2 76
Gutleutviertel - - - - - -
Harheim - - - - - -
Hausen 7 3 - 22 - 32
Heddernheim 11 1 - 3 - 15
Hochst 37 10 - - 5 52
Innenstadt 4 - - - - 4
Kalbach-Riedberg 3 - - - - 3
Nied 18 - - 2 - 20
Nieder-Erlenbach - - - - - -
Nieder-Eschbach 36 - - - 1 37
Niederrad 69 - - - 1 70
Niederursel - 1 - 36 1 38
Nordend-Ost 15 - - - - 15
Nordend-West - - - - 1 1
Oberrad 9 3 - - 3 15
Ostend 20 - - - 1 21
Praunheim 41 1 - - 1 43
Preungesheim 12 2 - 20 2 36
Riederwald - - - - 2 2
Roddelheim 7 - - - - 7
Sachsenhausen-Nord - - 48 - 2 50
Sachsenhausen-Siid 2 - - - 2 4
Schwanheim/Goldstein 84 8 - - - 92
Seckbach 6 - - - - 6
Sindlingen 5 - - - - 5
Sossenheim 1 1 - - 2 4
Unterliederbach - 18 - 4 2 24
Westend-Nord 14 1 - - 1 16
Westend-Sid - - - - - -
Zeilsheim - - - - - -
aullerhalb Frankfurts 6 2 - - - 8
| Gesamt 763 60 52 477 44 1.396 |

% Erlauterungen zu den einzelnen Forderarten: siehe Tabelle 0.3
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Grafik zu Tabelle 0.11: Bestand an gefdrderten 4%2-Zimmerwohnungen und gréRer

Legende:

Rot = 0 Wohnungen

Orange = 1 — 50 Wohnungen
Violett = 101 = 150 Wohnungen
Elau = 151 = 200 Wohnungen
Griin = ab 201 Wohnungen
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0.12 Lage der jetzigen Wohnung der Registrierten / Gewlnschte Wohngegend
nach Stadtteilen

Der Wunsch nach Versorgung in den einzelnen Stadtteilen von Bewerbungen mit Einschrankungen hinsichtlich der Wohnge-
gend wurde in folgender Haufigkeit gedul3ert (gegenubergestellt sind die Anzahl der in diesem Stadtteil vorhandenen 6ffentlich
geférderten Wohnungen und die tatséchlichen Vermittlungen):

Im Jahr 2017 haben 3.930 Haushalte jeden Stadtteil in Frankfurt akzeptiert.

_ _ Lage der Wunsch- Gesamtbestand an Anzghl der Gesamtwoh- Gesamtbe-
Stadltteil jetzigen Woh- haufigkeit?® Wohnungen mit vermlttelten21 nungstgtz-”:- wohnerzahl?®
nung Belegrechten Wohnungen stand
Altstadt 57 1.307 20 2 2.435 4.041
Bahnhofsviertel 196 1.052 17 3 2.295 3.708
Bergen-Enkheim 117 1.127 474 25 9.190 18.080
Berkersheim 14 810 155 3 1.483 3.832
Bockenheim 539 2.677 689 41 22.881 39.991
Bonames 111 789 621 32 2.916 6.377
Bornheim 239 2.358 1.500 93 17.930 30.394
Dornbusch 134 2.470 294 29 9.922 18.517
Eckenheim 200 1.850 1.304 65 7.142 14.427
Eschersheim 120 1.798 163 16 8.172 15.219
Fechenheim 340 853 949 66 7.620 17.523
Flughafen® - 452 - - - -
Frankfurter Berg 80 1.071 130 6 3.115 8.232
Gallus 701 2.162 2.063 93 19.268 39.130
Ginnheim 171 2.148 1.391 55 8.124 16.542
Griesheim 445 1.757 1.049 39 10.140 23.785
Gutleutviertel 223 1.443 262 13 3.825 6.896
Harheim 7 503 - - 2.103 4.782
Hausen 72 1.974 518 14 3.640 7.546
Heddernheim 250 1.699 1.357 69 8.415 17.155
Hochst 403 1.454 537 27 6.913 15.685
Innenstadt 194 1.924 110 10 4.203 6.494
Kalbach-Riedberg 71 1.160 207 42 6.493 19.888
Nied 321 1.643 1.391 78 8.961 19.788
Nieder-Erlenbach 11 550 44 5 2.055 4.691
Nieder-Eschbach 112 717 987 45 5.329 11.472
Niederrad 369 1.571 884 98 12.831 24.317
Niederursel 187 1.032 937 58 7.441 16.064
Nordend-Ost 196 2.021 719 34 14.190 22.890
Nordend-West 181 2.113 53 1 17.469 30.374
Oberrad 166 1.072 626 31 6.980 13.290
Ostend 346 1.846 906 41 16.481 28.761
Praunheim 183 1.490 1.191 45 8.187 16.512
Preungesheim 216 1.480 555 23 6.486 15.741
Riederwald 60 1.134 313 33 2.513 4.849
Rdédelheim 301 1.945 748 42 9.967 18.721
Sachsenhausen-Nord 267 1.880 1.426 65 18.684 32.188
Sachsenhausen-Sid 166 1.719 477 22 16.100 28.097
Schwanheim/Goldstein 277 1.134 2.136 95 10.186 21.332
Seckbach 224 1.326 286 16 4.948 10.808
Sindlingen 127 752 535 34 4.343 9.039
Sossenheim 254 1.007 1.009 36 7.353 16.206
Unterliederbach 225 1.078 729 32 7.686 16.677
Westend-Nord 70 2.083 278 44 5.166 10.073
Westend-Sid 75 2.055 120 12 11.214 18.485
Zeilsheim 130 802 720 42 5.677 12.474
AuRerhalb Frankfurts 433 10.232 954 49 - -
[Gesamt [ o5 31.834 | 1.724] 378472 | 741093 |

2 Bei den gewiinschten Stadtteilen sind Mehrfachnennungen méglich
2L Einschl. vermittelter Seniorenwohnungen
2 Quelle: Burgeramt, Statistik und Wahlen; Materialien zur Stadtbeobachtung 24, Bauen und Wohnen, Gebaude- und Wohnungsbestand 2016
% Quelle: Biirgeramt, Statistik und Wahlen; statistik.aktuell Ausgabe 06/2018, Einwohnerinnen/Einwohner mit Hauptwohnung zum 31.12.2017
2 Nicht aufgefihrte Daten sind im Stadtbezirk Sachsenhausen-Siid enthalten
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1 Registrierung von Wohnungssuchenden — Wohnungsbedarf

1.1 Aufgliederung der Antragsteller

2017 2016
Hh-GroRRe Anteil an den Anteil an den
Anzahl registrierten Anzahl registrierten
Haushalten Haushalten
1P 4,714 49,2% 4522 47,6 %
2P 1.072 11,2% 1.156 12,2 %
3P 1.059 11,1% 1.106 11,7 %
4 P 1.290 13,5% 1.279 13,5 %
5+ mehr P 1.448 15,0% 1.428 15,0 %
Gesamt 9.583 100 % 9.491 100 %
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1.2

Zusammenstellung ftr 2017

Deutsche und auslandische Wohnungssuchende fir die Vermittlung

Auslander
ﬂgll:SS_ Ge- insgesamt darunter EU-BUurger
e samt- | Deutsche :
grofe zahl abso. | Anteil an Aﬂtaelljls"’_m abso. | Anteilan | Anteil an
lut Gesamt- halts- lut Gesamt- Haushalts-
zahl groRe zahl grolie
1P 4,714 2.266 | 2.448 25,5% 51,9% 788 8,2% 16,7%
2P 1.072 448 624 6,5% 58,2% 298 3,1% 27,8%
3P 1.059 408| 651 6,8% 61,5% 301 3,1% 28,4%
4P 1.290 481| 809 8,4% 62,7% 403 4,2% 31.2%
5P 906 393 513 5,4% 56,6% 258 2, 7% 28,5%
6P 400 218 182 1,9% 45,5% 88 0,9% 22,0%
7P 103 52 51 0,5% 49,5% 27 0,3% 26,2%
8P 25 10 15 0,2% 60,0% 7 0,1% 28,0%
9P 12 9 3 0,0% 25,0% 2 0,0% 16,7%
10P 2 - 2 0,0% 100,0% 1 0,0% 50,0%
11P - - - - - - - -
12 P - - - - - - - -
Gesamt| os83| 4285 5.208]  553% [N 23 227 EEGEGEGNG
Zusammenstellung fur 2016
Auslander
EZIl:SS- Ge- insgesamt darunter EU-Burger
o samt- | Deutsche -
grofie 5] Anteil an | Anteilan Anteilan | Anteil an
abso- G Haus- abso-
ut esamt- halts- lut Gesamt- Haushalts-
zahl groRe zahl groie
1P 4.522 2.371| 2.151 22,7 % 47,6 % 654 6,9 % 145 %
2P 1.156 543 | 613 6,5 % 53,0 % 241 25% 20,8 %
3P 1.106 437 | 669 7,1% 60,5 % 274 29% 24,8 %
4P 1.279 526 753 7,9 % 58,9 % 294 3,1% 23,0%
5P 889 425 464 4,9 % 52,2 % 154 1,6 % 17,3%
6P 398 234 164 1,7% 41,2 % 58 0,6 % 14,6 %
7P 100 59 41 0,4 % 41,0 % 11 0,1 % 11,0%
8P 29 12 17 0,2 % 58,6 % 5 0,1 % 17,2 %
9P 7 5 2 0,0 % 28,6 % - 0,0 % 0,0 %
10P 5 3 2 0,0 % 40,0 % 1 0,0 % 20,0 %
11P - - - - - - - -
12 P - - - - - - - -
Gesamt | 9.491 4615 4.876] 514 % | 2021754 I EGNR
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1.3 Einkommen der Registrierten

Zusammenstellung fur 2017

davon Minderverdiener
ri-Grofe | Anzan! Haushalte davop 25 '?’?;r?gferleistungs—
Arbeitslose empfinger 26
1P 4.714 4.298 157 1.946
2P 1.072 950 20 172
3P 1.059 992 14 153
4P 1.290 1.215 18 161
5+ mehr P 1.448 1.412 15 152
Gesamt 9.583 8.867 224 2.584
Zusammenstellung fur 2016
davon Minderverdiener
Hh-GréRe |Anzahl davon davon _
Haushalte Arbeitslose 2 Trans_,ferlelsztémgs-
empfanger
1P 4.522 4.090 163 1.642
2P 1.156 1.028 17 168
3P 1.106 1.033 15 129
4P 1.279 1.220 13 107
5+ mehr P 1.428 1.391 9 139
Gesamt 9.491 8.762 217 2.185
1.4  Alter der Registrierten
2017 2016
Altersstufen ) )

AN i I il
bis 20 Jahre 270 2,8% 249 2,6 %
21 - 40 Jahre 4.652 48,5% 4.453 46,9 %
41 - 60 Jahre 3.500 36,5% 3.612 38,1 %
ab 61 Jahre 1.161 12,2% 1.177 12,4 %
Gesamt 9.583 100,00% 9.491 100,0 %

% Ab 2005 nur noch ALG | Empfanger
% Ab 2005 Empfanger von Leistungen nach ALG Il, Grundsicherung und Sozialhilfe ohne erganzende Transfer-
leistungen
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1.5 Aufgliederung der Antragstellenden nach Haushaltsgré3en und aktueller

Dringlichkeitseinstufung

Die folgende Tabelle zeigt die aktuelle Dringlichkeitseinstufung jeweils zum 31.12., berlck-
sichtigt also auch die Aufriicker.

Zusammenstellung fur 2017

Hh-GréRe | Anzahl der Haushalte | Dringlichkeit 1 | Dringlichkeit 2 | Dringlichkeit 3 | Freimacher
1P 4.714 2.343 1.536 812 23
2P 1.072 329 404 310 29|
3P 1.059 309 354 389 7
4 P 1.290 572 284 431 3
5+ mehr P 1.448 865 253 329 1
Gesamt 9.583 4.418 2.831 2.271 63
Anteil an
Gesamtzahl 100,00% 46,10% 29,54% 23,70% 0,66%
Zusammenstellung fur 2016
Hh-GrolRe | Anzahl der Haushalte | Dringlichkeit 1 | Dringlichkeit 2 | Dringlichkeit 3 | Freimacher
1P 4.522 2.246 1.309 929 38
2P 1.156 370 417 336 33
3P 1.106 317 409 368 12
4 P 1.279 561 312 398 8
5+ mehr P 1.428 801 272 352 3
Gesamt 9.491 4.295 2.719 2.383 94
et 100,00 % 45,25 % 28,65 % 25,11 % 0,99 %
Gesamtzahl
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1.6  Grund der Aufgabe der jetzigen Wohnung bei Antragstellung

Die folgenden Tabellen zeigen die Dringlichkeitseinstufung bei Antragstellung, also aufgrund der
Wohnverhaltnisse, ohne Berlicksichtigung von Aufriickern.

1.6.1 Antragstellende, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung
der Dringlichkeitsstufe 1 zugeordnet wurden

et 2017 2016
ohnsituation

et 1 2 3 4 | s | 1 2 3 4 | 5+
Wohnsitzlose 356 12 6 4 2 401 17 9 7 6
Wohnungsraumung wird
(voraussichtlich) gerichtlich 99 16 11 8 10 93 21 12 13 9
bestatigt
P EEIEIEme e e [ 519 | 63 | 59 | 64 | 90 | 535 | 81 | 57 | 58 | 85
Zwischenunterkunft
Frauen im Frauenhaus 26 8 5 - 2 19 9 9 4 1
Juger}dllchfeljunge Erwach- 18 1 i i i o5 1 1 i i
sene in Heimen
Wohnung ist erheblich ge-
sundheitsgeféahrdend / bau- 3 1 1 - 1 6 - - - -
fallig
Antragstellende werden aus
Klinik, Therapie, Strafan- 45 - - - - 55 2 1 - -
stalt entlassen
BgFreutes Wohnen (sozialer 230 5 i 1 5 257 12 5 i 1
Trager)
io?zs}lge - Dringlichkeitsstu- 60 11 5 4 4 83 12 8 3 1
Gesamt 2017 1.752 | 1.356 | 117 87 81 111 | 1.474 | 155 99 85 103

2 Zum Beispiel Zwischenunterkunft (sonstige); Unterkunft bei Bekannten nach Verlust der Wohnung.
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1.6.2 Antragstellende, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung
der Dringlichkeitsstufe 2 zugeordnet wurden

T 2017 2016

ennstuation 1 2 3 4 | 5+ | 1 2 3 4 | 5+
Asylberechtigte und Fliicht-
linge in Wohnheim oder 759 82 69 84 97 316 18 25 21 24
Hotel
Wohnungsnotstand bis 9
gm pro Person oder 3 Per- - 4 63 54 76 3 7 71 53 75
sonen in 1 Zimmer
Junge Familie ohne eigene 1 43 56 22 7 5 50 26 18 3
Wohnung
P U fisigereeite 118 | 30 | 17 | 25 | 13 | 121 | 37 | 27 | 21 | 19
Kindigung
Aufgabe der Whg. bzgl.
schwerwiegender Erkran- 292 122 35 35 22 334 121 46 52 27
kung
PRI (Rl i 134 | 43 | 35 | 22 | 17 | 110 | 47 | 26 | 13 | 17
bzgl. zu hoher Miete
Unzumutpare Entfernung 20 1 7 5 1 o4 7 4 6 5
zum Arbeitsplatz
Sanierungsbetroffene 2 - - - - 4 - - - -
eleEe ol T, 5 128 | 21 | 10 | 3 - 43| 20 | 18 7 .
Trennung/Scheidung
g‘z%”snge Dringlichkeitsstufe | gen | 121 | 62 | 44 | 20 | 652 | 147 | 63 | 54 | 22
Gesamt 2017 3.482 2.114 | 467 354 294 253 1 1.709 | 454 324 245 189

%8 7. B. keine eigene Wohnung aber nicht Stufe 1
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1.6.3 Antragstellende, die aufgrund der aktuellen Wohnsituation bei Antragstellung
der Dringlichkeitsstufe 3 zugeordnet wurden

P 2017 2016

onnsttation 1 2 3 4 | s+ | 1 2 3 4 | s+
Familie in zu kleiner Whg. 11 272 536 866 | 1.056] 11 276 590 884 | 1.101
Alleinerziehende mit 1 Kind
in 2-Zi.-Whg. ab 50 qm I S 1 - N S 2 -
Auszug aus e_Iterllcher 35 11 2 > 1 347 11 > 3 1
Wohnung - Einzelperson
Untermietverhéltnisse 120 17 14 8 3 121 17 10 6 4
Umzug in eine Senioren-

341 74 - - - 317 91 - - -

wohnung
gz%”snge Dringlichkeitsstufe | 1>, | 56 | 55 | 35 | 23 | 504 | 76 | 62 | 46 | 27
Gesamt 2017 4286 | 1.221 | 459 611 912 | 1.083]1.300 | 514 671 941 | 1.133

1.6.4 Freimacher

Tt 2017 2016

onnsittiation 1 2 3 | a4 s ]2 2 3] 4| s
Frelmacher"emer 3-Zimmer- 18 10 ) ) ) 29 19 ) ) )
wohnung wiinscht kleinere
Frelmacher"emer 4-Zimmer- 5 16 5 1 ) 16 10 9 1 )
wohnung wiinscht kleinere
Frelmacher"emer S-Zimmer- ) > 2 ) ) 1 3 3 4 1
wohnung wiinscht kleinere
Fre|macher__emer 6-Zimmer- ) 1 ) 2 1 ) 1 } 3 2
wohnung wiinscht kleinere
Gesamt 2017 63 23 29 7 3 1 39 33 12 8 3

7. B. Wohnung ohne Kiiche/Bad; Wohnung zu teuer; Zusammenfithrung wegen familiarer Hilfestellung; sonstige Wohnungs-
suchende; Freimacher, an denen kein wohnungswirtschaftliches Interesse besteht
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1.7 Bewerbungen fir Seniorenwohnungen

Registrierte Bewerberinnen und Bewerber (= Sozialwohnungsberechtigte)

Zusammenstellung fur 2017

Auslander
Hh-GroRRe Gesamt Deutsche
absolut davon EU-Burger
1P 612 452 160 60
2P 143 86 57 18
Gesamt 755 538 217 78
Zusammenstellung fur 2016
Auslander
Hh-GroRke Gesamt Deutsche
absolut davon EU-Burger
1P 605 431 174 91
2P 161 93 68 36
Gesamt 766 524 242 127

Erfasste Bewerberinnen und Bewerber®® (= 40 % tiber der Einkommensgrenze)

Zusammenstellung fur 2017

Auslander
Hh-GroRkRe Gesamt Deutsche
absolut davon EU-Birger
1P 93 89 4 3
2P 22 20
Gesamt 115 109 6 4
Zusammenstellung fur 2016
Auslander
Hh-GroRe Gesamt Deutsche
absolut davon EU-Birger
1P 79 72 7 4
2P 29 27 2
Gesamt 108 99 9 6

% vgl. Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.09.1995 (§ 4877)
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1.8 Von Seniorinnen und Senioren gewinschte Wohngegend nach
Stadtteilen

Der Wunsch nach Versorgung in den einzelnen Stadtteilen wurde von den Seniorinnen und
Senioren in folgender Haufigkeit gedulRert:

Zusammenstellung fur 2017

Stadtell || Jfigheit® | wonnungen ® Staditei naufgkeit | Wohnungen
Altstadt 135 - Nieder-Erlenbach 127 43
Bahnhofsviertel 118 - Nieder-Eschbach 136 87
Bergen-Enkheim 165 38 Niederrad 157 215
Berkersheim 116 - Niederursel 161 133
Bockenheim 352 190 Nordend-Ost 374 188
Bonames 132 86 Nordend-West 369 1
Bornheim 451 642 Oberrad 170 198
Dornbusch 304 195 Ostend 339 249
Eckenheim 264 317 Praunheim 173 110
Eschersheim 134 - Preungesheim 130 1
Fechenheim 157 228 Riederwald 159 138
Flughafen 105 - Rodelheim 186 34
Frankfurter Berg 113 - Sachsenhausen-Nord 295 256
Gallus 293 251 Sachsenhausen-Siid 295 392
Ginnheim 237 240 Schwanheim/Goldstein 175 370
Griesheim 159 56 Seckbach 189 86
Gutleutviertel 186 122 Sindlingen 135 55
Harheim 108 - Sossenheim 148 141
Hausen 140 - Unterliederbach 148 63
Heddernheim 235 141 Westend-Nord 272 -
Hochst 125 - Westend-Sud 271 81
Innenstadt 251 56 Zeilsheim 142 79
Kalbach-Riedberg 185 54 AufRerhalb Frankfurts® 150 -
Nied 205 298

Gesamt 5.834

% Bei den gewiinschten Stadtteilen sind Mehrfachnennungen moglich

52 Gesamtwohnungsbestand Seniorenwohnungen (1. Férderweg und andere Férderungen)

% Beinhaltet Dreieich, Eschborn, Maintal, Mérfelden-Walldorf, Neu-Anspach, Niederdorfelden, Offenbach, Schwalbach und
Steinbach
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Zusammenstellung fur 2016

Stadtel || jigkett | wonnungen ® Stadte naugkent_ Wohnungen
Altstadt 124 - Nieder-Erlenbach 121 43
Bahnhofsviertel 104 - Nieder-Eschbach 120 87
Bergen-Enkheim 159 38 Niederrad 149 -
Berkersheim 101 - Niederursel 145 7
Bockenheim 352 190 Nordend-Ost 343 188
Bonames 120 86 Nordend-West 226 1
Bornheim 447 616 Oberrad 175 216
Dornbusch 301 195 Ostend 319 223
Eckenheim 229 280 Praunheim 181 196
Eschersheim 127 - Preungesheim 122 1
Fechenheim 155 228 Riederwald 157 138
Flughafen 97 - Rédelheim 192 34
Frankfurter Berg 100 - Sachsenhausen-Nord 293 256
Gallus 306 246 Sachsenhausen-Sid 288 410
Ginnheim 251 240 Schwanheim/Goldstein 167 370
Griesheim 164 56 Seckbach 180 86
Gutleutviertel 171 122 Sindlingen 120 55
Harheim 97 - Sossenheim 137 160
Hausen 136 - Unterliederbach 135 63
Heddernheim 234 141 Westend-Nord 285 -
Hochst 109 - Westend-Sud 284 78
Innenstadt 255 56 Zeilsheim 125 79
Kalbach-Riedberg 170 54 AuRerhalb Frankfurts® 113 -
Nied 199 298

Gesamt 5.537

% Bei den gewiinschten Stadtteilen sind Mehrfachnennungen moglich

% Gesamtwohnungsbestand Seniorenwohnungen (1. Férderweg und andere Férderungen)

% Beinhaltet Dreieich, Eschborn, Maintal, Mérfelden-Walldorf, Neu-Anspach, Niederdorfelden, Offenbach, Schwalbach und
Steinbach
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1.9 Besondere Personengruppen

1.9.1 Schwangere

2017 2016
Hh-GréRe Anteil an den Re- Anteil an den Re-
Anzahl gistrierten der Anzahl gistrierten der
jeweiligen Haus- jeweiligen Haus-
haltsgrof3e haltsgrof3e

1P - - - -
2P 69 6,4% 80 6,9 %
3P 180 17,0% 203 18,4 %
4P 166 12,9% 179 14,0 %
5+ mehr P 207 14,3% 172 12,0 %
Gesamt 622 6,5% 634 6,7 %

1.9.2 Alleinerziehende
2017 2016
Hh-GréRe Anteil an den Re- Anteil an den Re-
Anzahl gistrierten der Anzahl gistrierten der
jeweiligen Haus- jeweiligen Haus-
haltsgrol3e haltsgrof3e

1P - - - -
2P 480 44,8% 517 447 %
3P 304 28,7% 369 33,4 %
4P 179 13,9% 180 14,1 %
5+ mehr P 82 5,7% 92 6,4 %
Gesamt 1.045 10,9% 1.158 12,2 %
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1.9.3 Menschen mit Behinderung

Zusammenstellung fur 2017

. Davon Bewerber fiir Davon Bewerber fur
Hh- Davon Bewerber mit . . ; .
.. Anzahl . barrierefreie barrierefreie (rollstuhlge-
Grole einem GdB >50

Wohnungen rechte) Wohnungen
1P 819 712 81 26
2P 283 238 32 13
3P 114 85 22 7
4P 128 102 18 8
>t el 162 136 18 8
Gesamt 1.506 1.273 171 62

Zusammenstellung fur 2016

Hh- Davon Bewerber mit Davon Bewerber fir Davon Bewerber fir
GréRe Anzahl cinem GdB >50 barrierefreie barrierefreie (rollstuhlge-
Wohnungen rechte) Wohnungen
1P 834 737 69 28
2P 327 285 33 9
3P 114 89 19 6
4P 150 116 22 12
Ef st 177 146 21 10
Gesamt 1.602 1.373 164 65
1.9.4 Studenten
2017 2016
Hh-GroRe Anteil an den Re- Anteil an den Re-
Anzahl gistrierten der je- Anzahl gistrierten der je-
weiligen Haus- weiligen Haus-
haltsgrof3e haltsgrof3e
1P 74 1,6% 89 2,0%
2P 15 1,4% 18 1,6 %
3P 14 1,3% 14 1,3%
4P 2 0,2% 7 0,5%
5+ mehr P 3 0,2% 7 0,5 %
Gesamt 108 1,1% 135 14 %
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2 Vermittlung offentlich geférderter Wohnungen

2.1 Vermittelte Wohnungen / Versorgte Wohnungssuchende

» Im Berichtszeitraum 2017 wurden insgesamt 1.724 Wohnungssuchende durch die Abtei-

lung Wohnraumversorgung vermittelt. Im Jahr 2016 waren es 1.962.

Diese Zahlen setzten sich wie folgt zusammen:

1.343 | Wiederbelegungen im sozialen Wohnungsbau
34 Belegungen von Ersatzwohnraum in der mittelbaren Bele-
gung von Neubauwohnungen
304 Belegungen von Wohnungen an denen ein Belegrecht ange-
kauft wurde
43 Belegungen von ,Lickewohnungen” der ABG-FRANKFURT
HOLDING ¥’
1.724 | Gesamt

2.2  Entwicklung der Zahl der versorgten Wohnungssuchenden seit 2004

Jahr Gesamt 1P 2P 3P 4P 5+ mehr P
2004 2.603 1.182 567 421 272 161
2005 2.401 1.085 522 399 250 145
2006 2.516 1.160 561 437 195 163
2007 2.559 1.183 563 446 215 152
2008 2.421 1.129 543 395 229 125
2009°® 2.559 NN NN NN NN NN
2010 2.672 1.310 559 449 192 162
2011 2.242 1.071 524 337 181 129
2012 2.342 1.090 526 389 199 138
2013 2.115 1.015 507 331 146 116
2014 2.051 906 514 319 179 133
2015 2.110 962 497 349 184 118
2016 1.962 927 503 294 132 106
2017 1.724 795 417 287 159 66

¥ Freifinanzierte / ungebundene Wohnungen der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft gem. Nr. 6.6 der Wohnungspoliti-

schen Leitlinien 2005

* Fir das Berichtsjahr 2009 konnten keine HaushaltsgréRendifferenzierungen vorgenommen werden
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2.3 Aufteilung der Versorgten nach deutschen und nichtdeutschen Haushal-
ten und HaushaltsgrdfRen im Jahr 2017
Auslander
EZIL':SS Ge- insgesamt darunter EU-BUurger
gréfe S;;m_ Deutsche abso- Anteil an Aﬂt:::;_m abso- Anteil an Anteil an
lut Gesamt- halts- lut Gesamt- Haus"halts-
zahl groRe zahl groie
1P 795 495| 300 17,4% 37,7% 109 6,3% 13,7%
2P 417 205| 212 12,3% 50,8% 92 5,3% 22,1%
3P 287 112| 175 10,2% 61,0% 68 3,9% 23,7%
4P 159 76 83 4,8% 52,2% 38 2,2% 23,9%
5P 47 23 24 1,4% 51,1% 6 0,3% 12,8%
6P 14 9 5 0,3% 35,7% - - -
7P 3 3 - - - - - -
8P 2 2 - - - - - -
9P - - - - - - - -
10P - - - - - - - -
11P - - - - - - - -
12P - - - - - - - -
Gesamt] 1.724 925| 799 46,3% - 313 18,2% _
2.4  Aufteilung der Versorgten nach deutschen und nichtdeutschen Haushal-
ten seit 2004
. . davon
Jahr Gesamt | Deutsche AI‘:E)Z" Auslander AI‘:E;)" EU-Birger® Anteil
ger in %
2004 2.603 1.286 49,4 1.317 50,6 NN NN
2005 2.401 1.359 56,6 1.042 43,4 NN NN
2006 2.516 1.404 55,8 1.112 44,2 NN NN
2007 2.559 1.511 59,1 1.048 40,9 NN NN
2008 2.421 1.438 59,4 983 40,6 NN NN
2009% 2.559 NN NN NN NN NN| NN
2010 2.672 1.810 67,7 862 32,3 203 7.6
2011 2.242 1.495 66,7 747 33,3 205| 91
2012 2.342 1.483 63,3 859 36,7 203| 87
2013 2.115 1.339 63,3 776 36,7 254| 12,0
2014 2.051 1.204 58,7 847 41,3 306 21,3
2015 2.110 1.223 58,0 887 42,0 338 16,0
2016 1.962 1.065 54,3 897 45,7 356| 18,1
2017 1.724 925 53,7 799 46,3 313 18,2

% Eine Auswertung des Anteils der EU-Biirgerinnen und EU-Birger ist erst ab 2010 méglich
“ Fiir das Berichtsjahr 2009 konnten keine HaushaltsgréRendifferenzierungen vorgenommen werden
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2.5 Aufgliederung der Versorgten nach HaushaltsgrdofRe und Dringlichkeit
(ohne Seniorinnen und Senioren)

HaushaltsgroRRe AEElL ol Dringlichkeit 1 | Dringlichkeit 2 | Dringlichkeit 3 | Freimacher
Haushalte
1 Person gesamt 450 373 41 27 9
Deutsche 249 202 19 19 9
Auslander 201 171 22 8 -
davon
EU-Biirger 64 54 ! 3 )
2 Personen ge- 364 197 121 37 9
samt
Deutsche 171 86 59 22 4
Auslander 193 111 62 15 5
davon
EU-Biirger 85 31 42 9 3
& PRI - 287 194 69 22 2
samt
Deutsche 112 68 32 10 2
Auslander 175 126 37 12 -
davon
EU-Biirger 68 44 17 7 -
4 Personen ge- 159 124 22 11 2
samt
Deutsche 76 54 13 7 2
Auslander 83 70 9 4 -
davon
EU-Biirger 38 34 3 1 )
5 und mehr Per- 66 59 5 > i
sonen gesamt
Deutsche 37 33 2 2 -
Auslander 29 26 3 - -
davon
EU-Birger 6 5 1 i i
Gesamt 1.326 947 258 99 22
Anteil an den
Versorgten (ohne 100,0 % 71,4 % 19,4 % 7,5% 1,7 %
Senioren)
2017 2016
Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in %
Deutsche 645 48,6 % 673 46,6 %
Auslander 681 51,4 % 772 53,4 %
davon EU-Biirger 261 19,7 % 296 20,5 %
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2.6 Aufgliederung der Versorgten nach HaushaltsgrdofRe und Dringlichkeit
(mit Seniorinnen und Senioren)

HaushaltsgréRe AEElL ol Dringlichkeit 1 | Dringlichkeit 2 | Dringlichkeit 3 | Freimacher
Haushalte
1 Person gesamt 795 496 151 131 17
Deutsche 495 287 95 98 15
Auslander 300 209 56 33 2
davon
EU-Biirger 109 73 21 14 1
2 Personen ge- 417 215 139 52 11
samt
Deutsche 205 92 74 34 5
Auslander 212 123 65 18 6
davon
EU-Biirger 92 36 43 10 3
& FEERIE - 287 194 69 22 2
samt
Deutsche 112 68 32 10 2
Auslander 175 126 37 12 -
davon
EU-Biirger 68 44 17 7 -
© [PERDIE G2 159 124 22 11 2
samt
Deutsche 76 54 13 7 2
Auslander 83 70 9 4 -
davon
EU-Biirger 38 34 3 1 )
5 und mehr Perso-
nen gesamt 66 9 ° 2 )
Deutsche 37 33 2 2 -
Auslander 29 26 3 - -
davon
EU-Birger 6 5 1 i i
Gesamt 1.724 1.088 386 218 32
e 20 elen e 100 % 63,1 % 22,4 % 12,6 % 1,9 %
sorgten
2017 2016
Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in %
Deutsche 925 53,7 % 1.065 54,3 %
Auslander 799 46,3 % 897 45,7 %
davon EU-Biirger 313 18,2 % 356 18,1 %
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2.7 Aufgliederung der Versorgten nach Dauer der Registrierung

2017 2016

Anzahl Anteil in % Anzahl Anteil in %
\S/ttzr”suonrgte im Jahr der Antrag- 28 16.4% 328 16,7 %
Versorgte im Jahr nach der o 0
Antragstellung 653 37,9% 762 38,8 %
Versorgte im 2. Jahr nach der o 0
Antragstellung 364 21,0% 418 21,3 %
Versorgte im 3. Jahr nach der 0 0
Antragstellung 200 11,6% 223 11,4 %
Versorgte im 4. Jahr nach der 0 0
Antragstellung 117 6,8% 112 57 %
Versorgte im 5. Jahr und langer 0 0
nach der Antragstellung 108 6,3% 119 6.1%
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2.8 Besondere Personengruppen

Unter den versorgten Haushalten befanden sich:

2017 2016
Personengruppe i i
grupp Anzahl Anteil in Anzahl Anteil in
% %
Schwangere 148 23,8% 164 25,9 %
Alleinerziehende 320 30,6% 333 28,8 %
Bewerbende mit einem GdB >50 335 26,3% 406 29,6 %
Sjgﬁ:uig\évr?rbende fur barrierefreie 55 32.2% 50 30,5 %
davon Bewerbende flr barrierefreie o 0
(rollstuhlgerechte) Wohnungen 25 40,3% 20 30,8 %
Studierende 47 43,5% 49 36,3 %
davon in Seniorenwohnanlage 23 21,3% 21 15,6 %
Wohnungssuchende, denen eine Senioren- 398 45.7% 518 59.3 %
wohnung vermittelt werden konnte

2.9 Versorgung von Menschen mit Behinderung mit barrierefreien Wohnun-
gen

Von 80 versorgten Bewerbern, die barrierefreien Wohnraum wiinschten, konnten 27 Haushalte in
barrierefreie Wohnungen vermittelt werden und 6 in rollstuhlgerechte Wohnungen.

Vermittelte barrierefreie Wohnungen:

wohnungen far v | anzan
1-Personenhaushalte 7 15
2-Personenhaushalte 5 8
3-Personenhaushalte 7
4-Personenhaushalte 5 2
5-Personenhaushalte 3 1
Gesamt 27 29

Vermittelte barrierefreie (rollstuhlgerechte) Wohnungen:

2017 2016
Anzahl Anzahl

1-Personenhaushalte 4 4

Wohnungen fir

2-Personenhaushalte 2 -

3-Personenhaushalte - -

4-Personenhaushalte - -

5-Personenhaushalte - -
Gesamt 6 4
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3 Versorgung von Freimachern unterbelegter 6ffentlich geforderter

Wohnungen
AhGrote | van | anan
1P 17 17
2P 11 16
3P 2 6
4 P 2 -
5+ mehr P - -
Gesamt 32 39
Anzahl Personen 53 67

Es erfolgten 10 Vermittlungen in Seniorenwohnanlagen.

Durch die freiwillige Versorgung mit kleineren o6ffentlich geférderten Wohnungen wurden folgende
Wohnungsgrolien zur gréf3engerechten Wiederbelegung gewonnen:

Zimmeranzahl 2017 2016
Anzahl Anzahl
2 - -
2vs 3 .
3 13 13
22/2 1 i
3v 3 )
“ 9 14
45 ] -
5 3 6
5v; ] -
6 - -

Durch die Freimachung des Wohnraumes konnte familiengerechter Wohnraum mit einer Flache von

2.691,40 gm einer entsprechenden Belegung zugeflihrt werden.
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3.1 Umzugspramien

Ergebnisse
Im Berichtszeitraum 2017 wurden 20 Antrage auf Gewahrung einer Umzugspramie und Bezuschus-

sung von Umzugs- und Renovierungskosten gestellt und positiv beschieden.

Genehmigungen im

Jahr 2017: 20

davon erfolgten 17 | umzuge in kleinere Sozialwohnungen

3 Umzige in eine freifinanzierte Wohnung

- JUmzug in eine Wohnung mit einem erworbenen
Belegungsrecht

- JUmzug in eine mit Wohnungsfuirsorgemitteln der Stadt
Frankfurt am Main geférderte Wohnung

- JUmzug in eine Wohnung aus der Vereinbarten

Forderung
Ausgezahlte Pramien

Gesamt: 79.347,12 €
Pramie: 34.650,00 €
davon als Vorschuss: 2.200,00 €
davon Umzugskosten: 23.086,36 €
Renovierungskosten: 18.258,35 €
Erstattung Doppelmieten 3.352,41 €

4 Wohnungen nach anderen Férderprogrammen

4.1  Frankfurter Programm fir familiengerechtes Wohnen

Im Berichtszeitraum wurden

| 162 | Antrage auf Zustimmung zur Vermietung gestellt

davon

128 | Zustimmungen erteilt
34 | Antrdge abgelehnt
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Der Magistrat hat 2004 beschlossen, von der Mdglichkeit der Verzinsung der Forderungsdarlehen fir
1.947 Wohnungen Gebrauch zu machen. Da Mieterinnen und Mieter mit geringeren Einkommen auf
Antrag von den Mieterhéhungen freigestellt werden kdnnen, ist die Sozialvertraglichkeit dieser Malf3-
nahme langfristig gewahrleistet.

Im Berichtszeitraum wurden

Antrage auf Freistellung von der Mieterhéhung ge-

130 stellt

Es wurden

81 | Mieterhaushalte vollstéandig und
31 | zur Halfte freigestellt
18 | Antrage wurden abgelehnt

4.2 Frankfurter Programm zur Férderung von Mietwohnungen -
einkommensorientierte Wohnungsbauférderung®

Es wurden fir dieses Programm

[ 251 | Wohnberechtigungsbescheinigungen erteilt

Uberpriifung der Mietstufe / Miethéhe fir Wohnungen der einkommensorientierten Forderung (§ 88 e
Il. WoBauG)

Mietstufenbescheide: 376
Davon Mietstufe 1. 226
Davon Mietstufe 2: 66
Davon Mietstufe 3: 30
Davon Mietstufe 4. 54

“* Aufgrund einer organisatorischen Veranderung werden nur noch die erteilten Wohnberechtigungsbescheinigungen aufge-
z&hlt. Abgelehnte und zuriickgenommene Antrdge werden nicht mehr erfasst.
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4.3 Wohnraum fur Beschaéftigte im sozialen Dienst

Im Berichtszeitraum wurden

65 Antrdge auf Zustimmung zur Vermietung
gestellt

davon

57 | Antragen zugestimmt
8 | Antrage abgelehnt

4.4 Hessisches Mietwohnungsbauprogramm —
Vereinbarte Férderung (§ 88d Il. WoBauG)*

Im Berichtszeitraum wurden

[ 271 | Wohnberechtigungsbescheinigungen erteilt |

4.5 Wohnberechtigungsbescheinigungen fir Wohnungen der Sozialen Stadt
Frankfurt am Main (Wohnungen geférdert nach den Férderungsgrundsat-
zen zur Vergabe von Wohnungsbaumitteln zur Sanierung des Wohnungs-
bestandes und Wohnumfeldverbesserungen)

[ 6 | Antrage gestellt |

davon

6 | Wohnberechtigungsbescheinigungen erteilt
0 | Antrége abgelehnt

4.6 Frankfurter Programm fur familien- und seniorengerechten Mietwoh-
nungsbau

Im Berichtszeitraum wurden

[ 143 | Antrage gestellt |

davon

125 | Wohnberechtigungsbescheinigungen erteilt
18 | Antrage abgelehnt

TurnusméRige Uberpriifung der Einkommensstufe fiir 109 Wohnungen

| Einkommensstufenbescheide: | 109 |
davon
Bescheide mit 35 %igem Mietnachlass: 86
Bescheide mit 15 %igem Mietnachlass: 10
Bescheide ohne Mietnachlass: 13

Es wurden 26 Antréage auf Neufestsetzung der Einkommensstufe gestellt.

a2 Aufgrund einer organisatorischen Verénderung werden nur noch die erteilten Wohnberechtigungsbescheinigungen aufge-
zahlt. Abgelehnte und zurickgenommene Antrage werden nicht mehr erfasst.
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5 Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

Nachfolgende Tabelle stellt die Anzahl der erledigten Falle aus dem Bereich Belegungssicherung und
Bestandskontrolle dar.

Der Abschluss erfolgte in

Fallkatalog
131 | Estien mit der erreichten Freimeldung / Vermittlung der Woh-
nung bzw. Wiederherstellung der Vermietbarkeit
durch Freistellung von der Belegungsbindung oder Ge-
8 |Fallen nehmigung der Zweckentfremdung bzw. baulichen Ver-
anderung (inkl. der vertraglichen Vereinbarungen)
s |Eailen mit Genehmigung der Zwischennutzung, Unterver-
mietung oder zum Verbleib in der Wohnung
N durch Feststellung der Ubernahme des Mietverhéaltnisses
89 | Fallen ; . o
im Rahmen eines Eintrittfalles
182 | Féllen da sich der Hinweis auf einen Verstol3 nicht bestatigte
durch Ablehnung oder Riicknahme von Antrédgen auf
5 |Féallen Freistellung, Zweckentfremdung, Bindungstausch, Leer-
stand, bauliche Verénderungen etc.
N durch schriftliche Beratung bzw. Information von Perso-
39 |Fallen ; .
nen mit berechtigtem Interesse
298 | Fallen durch Korrektur der Mieterdaten
durch abgeschlossene Ermittlungen im Zusammenhang
65 | Failen mit der Erhebung und Fortfilhrung der notwendigen Da-
ten (Eigentumsénderungen, Bindungen, Belegrechte,
Grol3en, Férderende, zulédssige Mieteranderungen)
. durch Erstellung eines Bescheides zur Bindungsdauer /
37 |Fallen - ;
Uber das Bindungsende
1 |ean durch Erlass eines Buf3geldbescheides / einer Verwar-
nung
4 | Fallen durch Abschluss eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrages
266 | Esllen durch sonstige Erledigungsgriinde (Abschluss allgemeine
Belegungskontrolle, Senkung der Miete etc.)
1.133 Gesamtfélle

Im Rahmen der allgemeinen Belegungskontrolle wurden im Berichtsjahr 10.880 Wohnungen Uber-

praft.

183 Vorgange, darunter Hinweise auf ungenehmigte Uberlassung und Selbstnutzung, Zweckentfrem-
dung, Leerstand sowie Priifungen der Mieth6he, Antrage zur Genehmigung der Selbstnutzung laufen-
der Falle etc., waren zum Stichtag in der laufenden Bearbeitung.
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