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Woh nungswesen

Feuchtigkeit und Schimmel

in Wohnraumen

Mogliche Ursachen und Hilfestellungen

Schimmelpilzbefall gehdért zu den unangenehmen
Mangeln, die in Wohnungen auftreten kdnnen. Die
Flecken sind nicht nur hasslich, es kénnen auch Scha-
den an der Bausubstanz oder an Einrichtungsgegen-
standen entstehen. Nicht zuletzt kénnen auch einige
Schimmelpilze zu gesundheitlichen Beeintrachtigun-
gen fiihren.

Schon alleine wegen der Gesundheitsgefahr
sollte moglichst schnell die Ursache fiir das Ent-
stehen von Schimmelpilz ermittelt werden. Der
Schimmelpilzbefall muss fachgerecht beseitigt
werden.

Mietende sollen ihre Vermietenden liber aufgetretene
Méangel in der Wohnung wie z.B. Schimmelpilzbefall
unterrichten hierzu sind sie schon aus Mietvertrag ver-
pflichtet. Mietende sollten die Vermietenden auffor-
dern, die Mangel zu beseitigen. Es ist sinnvoll, von den
Méngeln Fotos anzufertigen und/oder andere Perso-
nen als Zeugen einzubeziehen.

Vermietende sind zur Beseitigung von Wohnungsman-

geln (auch Schimmelpilzbefall!) verpflichtet. Ist der
Schimmelpilzbefall allerdings nicht auf bauliche Man-
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gel, sondern auf falsches Wohnverhalten der Mieten-
den zurlickzufiihren, kann von den Mietenden Er-
satz fiir die entstandenen Kosten und Schiaden
verlangt werden.

Sehr haufig kommt es liber die Ursachen fiir
Schimmelpilzbefall zum Streit zwischen Mieten-
den und Vermietenden.

Die nachfolgenden Hinweise Uber die haufigs-
ten Ursachen fiir Schimmelpilzbefall sollen
Ihnen helfen, sich Klarheit tiber die Ursache in
Ihrem Fall zu verschaffen.

Bauliche Madngel fiir Schimmelpilzbefall
konnen sein:

feuchte Wande, Decken oder Béden
undichtes Dach oder Dachanschliisse
defekte Regenrinnen / -fallrohre

undichte Fenster / AuBentiren

undichte Balkon- / Terrassenabdichtungen
undichte Wasser- / Abwasserleitungen
schadhafter AuBenputz

fehlende / beschadigte Abdichtung oder Horizon-
talsperre des Kellermauerwerks
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O defekte, fehlerhaft gesteuerte oder unterdimensi-
onierte Zentralheizung

O fehlende Einzel6fen oder fehlende Anschlussmdog-
lichkeiten fiir Einzeltfen

O fehlender Warmedammung

O fehlerhaft ausgefiihrter Warmedammung (Warme-
briicken, Einbau von Iso-Fenstern ohne Dammung
der Wandfléchen)

O im Neubau ist noch Restfeuchtigkeit von den Bau-
arbeiten vorhanden

Durch das Zusammentreffen von zu hoher Raum-Luft-
feuchtigkeit und zu kiihlen Wandoberflachen schlagt
sich dort Feuchtigkeit (Kondensat) ab, was ein Schim-
melpilzwachstum erst ermdglicht. Dies ist oftmals eine
Folge unglinstiger Heiz- und Liftungsgewohnheiten
oder sonstiger problematischer Wohnfaktoren.

O falsches Heizen:

e unzureichende Beheizung der Wohnung, obwohl
ausreichende Heizmdglichkeiten bestehen

e dauernd zu geringe Raumtemperatur

e es wird nur stundenweise geheizt

e Rdume werden ungleichmaBig beheizt

e Tlren zu weniger oder nicht beheizten Raumen
werden offen gelassen

e einzelne Rdume der Wohnung werden (iberhaupt
nicht geheizt

e Behinderung der Warmeabgabe von Heizquellen
durch Mdbel, Vorhange, Heizkdrperverkleidungen
etc.

Sie sparen keine Energie, wenn Sie die
Heizung tagstiiber (weil niemand in der Woh-
nung ist) oder Gber Nacht vollstandig abstellen.
In dieser Zeit kiihlen die Wénde stark aus und
mussen danach erst wieder "warmgeheizt"
werden.

Dies verbraucht erhebliche Mengen an
Heizenergie und die Wohnung flihlt sich lange
trotzdem kalt und "zugig" an.

falsches Liiften:

insgesamt unzureichender Luftaustausch

hohe Luftfeuchtigkeit durch Baden, Duschen, Ko-
chen ohne oder mit nicht ausreichender Liftung
im Schlafraum wird am Morgen nicht ausreichend
Luftfeuchtigkeit durch das Fenster nach auBen ab-
gefiihrt

Fenster werden auch im Winter sténdig gekippt
statt StoBliftung

Zwangsentliftungen sind verschmutzt oder ver-
schlossen

Die Luft im Freien ist regelmaBig trockener als
die Luft in der Wohnung — selbst dann, wenn
es drauBen neblig ist oder stark regnet! Wenn
man einen Raum fiir 5 — 10 Minuten bei weit
geoffnetem Fenster liften, wird die feuchte
Raumluft gegen trockenere AuBenluft ausge-
tauscht.

Trotzdem geht nicht viel an Warme im Raum
verloren in dieser kurzen Zeit kiihlen die Wande
nicht spiirbar aus. Schon kurz nach dem Liiften
ist es wieder behaglich warm!

andere problematische Wohnfaktoren:

Wasche wird in der Wohnung getrocknet (unprob-
lematisch mit Kondensations-Waschetrockner oder
Abluft-Waschetrockner mit AuBenanschluss)

die Wohnung ist flr die Anzahl der Bewohnenden
zu klein

Mobiliar ist ohne Abstand direkt an AuBenwanden
aufgestellt

es wurden Iso-Fenster nachtrdglich eingebaut und
die bisherigen Liftungs- und Heizgewohnheiten
wurden beibehalten



Grundsatzlich dirfen Sie Ihre Mébel in der Wohnung
aufstellen wo Sie wollen. Wenn Ihnen allerdings d.
Vermietende schon bei Abschluss des Mietvertrags
mitteilt, dass Mobiliar an den AuBenwanden nur mit
Abstand aufgestellt werden darf, missen Sie das be-
achten.

Wenn nachtréglich Iso-Fenster eingebaut wer-
den, muss d. Vermietende dartiber informieren,
dass kinftig ein anderes Heiz- und Liftungs-
verhalten erforderlich ist und dies konkret und
verstandlich erlautern.

Sie haben Schimmelpilze in Ihrer gemieteten
Wohnung oder Wohnhaus?

Wir helfen Ihnen weiter!

Wenn Sie Unterstiitzung brauchen, kénnen Sie sich an
uns — die Wohnungsaufsicht im Amt fiir Woh-
nungswesen wenden. Hierfiir entstehen Ihnen
keine Kosten.

Reichen Sie bitte folgende Unterlagen ein:

O Ihren Mietvertrag

O Fotos der schimmelpilzbelasteten Stellen (soweit
vorhanden)

O Messprotokolle tiber Temperatur und Luftfeuchtig-
keit (soweit vorhanden)

O Schriftverkehr mit Ihrem/Ihrer Vermietenden oder
der Hausverwaltung (wenn Sie Uber das Schim-
melpilzproblem bereits einen solchen gefiihrt ha-
ben)

Wie geht es dann weiter?

O Wir werden zundchst eine Ortsbesichtigung durch-
fihren, um feststellen, was die Ursache fiir den
Schimmelpilzbefall ist. Hierzu wird auch d. Vermie-
tende eingeladen.

Unterstlitzt durch hochempfindliche Messgerate
kdnnen wir Durchfeuchtungen im Mauerwerk, un-
zureichende Warmedammung, Raumtemperatur
und Luftfeuchtigkeit feststellen und somiti.d.R. die
Schadensursache sicher aufzeigen.

Falls bei d. Vermietende nicht erreicht werden
kann, dass sie/er nach entsprechender Beratung
durch uns, die Mangel freiwillig behebt, kénnen wir
dies anordnen und ggf. auch die Mangelbeseiti-
gung auf Kosten d. Vermietenden selbst in
Auftrag geben.

Falls zwischen Ihnen und d. Vermietenden eine
gerichtliche Auseinandersetzung bereits lauft
oder angestrebt wird, holt das Gericht mdglich-
erweise ein Gutachten eines Bausachverstandi-
gen ein.

Das Amt fiir Wohnungswesen erstellt keine
Sachverstandigen-Gutachten fiir zivilrechtliche
Auseinandersetzungen.




