Hilgenteld -
Frankfurts erstes

Klimaschutzquartier

Ein thematischer Spaziergang durch die
Entstehung eines innovativen Wohngebietes
im Frankfurter Norden




Projektidee

Planungsanlass, Lage & Charakter

Autgrund des anhaltenden Bevélkerungswachstums und
des steigenden Wohnflachenbedarts pro Person besteht EEESsg=\
in Frankfurt am Main ein Mehrbedarf an zusatzlichen AW & \
Wohneinheiten, tir die im Stadtgebiet Fldchen bereit- " & '
gestellt werden missen. Attraktive Neubaugebiete an > =N
geeigneten Standorten leisten dazu einen wichtigen
Beitrag. Das Hilgenteld am Rand des Niddatals, an-
grenzend an den Ortsrand des Stadtteils Frankfurter
Berg, ist vor ziemlich genau 10 Jahren wieder in den
Fokus der Stadtplanung geraten. Hier stehen unbebau-
te, landwirtschattlich genutzte Flachen tir eine Neuent-

wicklung zur Vertigung. Das Areal wird von Feldern mit
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Luttbild 2019 mit Grenzen des Neubaugebietes Hilgenteld nérdlich des Stac e&s
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Landstrafe erschl?eﬁ’rdgs Areal von Osten.
®

O ‘ ’
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® ® Grofde, Ausstattung & Charakter o
L Es entstehen aut cirka 14 Hektar insgesamt 54 ®
D) 4 Proiek 1] ¢ ® Mehrtamilienhduser mit 860 Wohnungen tir bis zu ®
anung und Frojekientwickiung o 2.500 Menschen, dazu zwei Kindertagesstatten ®
Die Stadt Frankturt hat mit zahlreichen beteiligten ind Gewerbeflachen fir die Nahversoraung. Sie
Dezernaten und Amtern in Zusammenarbeit mit der q £ arial ) 4 we: hg d9° ®
ABG FRANKFURT HOLDING die Planung fir das» Aoy 'e und welige oo e
. timiert t ‘Wei Tzt .
Neubauquartier entwickelt. Im Weiteren realisiert ® e gDIeesov\F/)elg;nelre\rh%gde;z Hiléeelfr:?égl;jpduei T\;:;r IeE:stes “
. . , J 1"
dl.e ABQ FRAI\IKFURT HQ.LDII.\IG als Pr0|ek1§nf- Frankforter Klimaschutzquartier”. Es i3t damit auch?
wicklerin, Erschlief3ungstragerin und Bauherrin zu- i S e ® -

AW

8
B

ein ihr;nova’river Beitrag der Stadtentwicklung zur
Energiewende.

sammen mit der Mainova AG ein klimafreundliches
Wohnquartier.




Stadtebau

tadtebaulicher Ideenwettbewerb, Bebauungsplan

Modellfoto des Sied@

rentwurfs von Thomas Schiller Architekten Stadtplaner aus Dissel-
dort in Zusammen@rbeit mit Faktorgrin Landschattsarchitekten aus Freiburg, gesehen
aus nordés’rlichen‘?ich’rung, © Stadtplanungsamt Frankfurt

Entwurtsidee der Slegercrbel’r
Der Siegerentwurt gruppler’r tint grofde
Bautelder, die sichf@n der vorgetundenen

Struktur oler Feldflur orientieren, entlang
o zen’rrolen ErschlieBungsachse in Ost-
West-Richtung, welche einen Quartiers-
olatz einbindet. Die Gebdudetypologien
variieren von blockahnlichen Strukturen
Uber Zeilenbauten und weiteren Geschoss-
wohnungsbauten bis zu Stadthdusern. Im
Inneren der Bautelder sind gemeinschattli-

che Wohntormen vorgesehen.

Im Jahr 2016 wurde vom Stadtplanungsamt ein @ .
Stadtebaulicher Ideenwe’r’rbewerb durchgefihrt. Von ©® @ ¢ ®
den Burogememschqf’ren wurden Vorschlage tir einen

zeitgemafden Stadtebau, vieltaltige Bautypologien, die
Schaftung 6ko|ogi§cher Qualitaten, eine Quartiersmitte
sowie ldeen zur Vernetzung des Gebiets mit der Land-
schaft und dem vorhcmdenen Bestandsquartier ,Taun-
side” getordert. Den 1. Preis vergab das Preisgericht
einstimmig an das Konzept von Thomas Schijler Archi-
tekten Stadtplaner aus Disseldort in Zusammenarbeit
mit Faktorgrin Landschaf’rsc:rchl’rek’ren aus Freiburg.
Als Grundlage tir die weiteren Planungen wurde das
Siegerkonzept weiterentwickelt und letztendlich mit dem
Bebauungsplan, der am 1912.2023 in Kroift ge’rre’ren ist,
in Planungsrecht Gbertihrt. ®e

o
9I.:.reircjum und Landschatt
Ubergdnge zur Landschatt werden durch
eine sich auflésende Bebauungsdichte

O
O
O
O
® sowie abnehmende Gebdudehdhen ®
® geschaften. Diese werden unterstitzt ¢
O
O
O
O
O

durch Landschaftstugen und Wege- @
achsen in Nord-Sid-Ausrichtung. En’r-
lang der Bahntrasse wird ein Grunrc:um
kombiniert mit Spiel- und Spor’rangebo’ren
° vorgeschlagen. ® A*
O
O




Innovatives Wohnen |

Gemeinschaftliche und genossenschaftliche Wohnprojekte,
Baulandbeschluss & Konzeptvertahren .,

'G%rﬂcﬁ dem Baulandbeschluss fir die Frankfurter
S’rod’ren’rwml&wq vom 7. Mai 2020 - der im Hilgenteld
das erste Mal umdesetzt wird - sind, ergdinzend zu
einem Anteil geférderfen Wohnen, 15 Prozent der neu
entstehenden Wohnfléche _fir gemeinschaftliche und
genossenschaftliche Wohnprojekte (GuG) vorgesehen.
Der Hintergrund: gerade n:ch’r rendite-orientierte
Akteure tragen entscheidend zu einer langfristigen
Stabilisierung der Mietpgeise bei und bringen wichti-
ge Impulse fir integriefte Quartiere. GuG sollen in-

sotern zur Belebungedes Hilgentelds beitragen und
Angebote tir die Brochborschof’ren und ihre Bewoh-

: Ansicht des Wohnbauprojektes , Mittendrin®, Ansicht von Sidwesten, Rendering und
nerschcnc’r mc:cher? In einem Konzep’rverfohren — CI h Entwurt: mo+ messerschmidt | ollgmuller | architekten PartGmbB, Fronkfu#om Main,
) © Verein ,Freunde firs Leben e V.” @
eingereichte Konzepte wurden autgrund ihrer Qualjtéis @ o o . o
ausgewdhlt — h&oen mehrere Wohnprojekte deN\og ®e ‘.
lichkeit zur Reolglerung bekommen. o ®e 9 o
@ ® Freunde firs Leben eV ®
" ® " Projekt , Mittendrin” ®
® “ QLer Verein Freunde furs Leben e.V. W|rd ein
® 9 ® volls’rondlg barrierefreies Haus mit Wohn
® Wohnprojekt fir Auszubildende raum fur bis zu 50 Mens:hen redlisieren. Die
® Mit der Grindung eines Azubiwerks in Kooperation Kos’renmle’re,'welche Rine Rendite vorsieht,
® mit®der Wohnrauminitiative FrankfurtRheinMain e. V. erlaubt es, preisstabilen Wohnraum zu schat-
¢ _ P ¢(WIF) entsteht ein Wohnprojekt tir Auszubildende. fen. Menschen mit und ohne Behinderungen
In einem vollstandig barrierefreien, als Passivhaus leben in diesem Wohnprojekt zusammen.
realisierten Gebdude mit rund 1.300 Quadratmetern Ziel ist es, unabhdngig von sozialen Tragern
Bruttogeschossflache sollen rund 40 Auszubildende und in Gemeinschatt mit FreundInnen eine
in Gemeinschaft leben. inklusive Hausgemeinschatt entstehen zu

lassen.



Innovatives Wohnen 2

Gemeinschattliche und genossenschattliche Wohnprojekte
als Mietmodell

Cluster- PV- :
Py~ Dok wohner Anlage Mietmodell Baufeld A6 o000 ® 0000000606 (
errasse
g Aut dem Baufeld A6 entsteht ein Wohn® ®
. . Y
ﬂ orojekt als Mietmodell. Fir dieses Bau-
- _ Nachbar- 'F o o . @
e S schafts- eld wird noch ein Kc;nzep’rverfohren
’\C} . = = durchgefihrt, um eine geeignete Wohn-
i = projektgruppe firgdas Mietmodell zu fin-
S = & den. Die ABG FRANKFURT HOLDING

wird in Absprache;mit den Wohnprojekt-
mitgliedern ein Haus errichten. Geplant

Balkon-
begrunung /
sind Gemeinschaftsraume, Barrierefrei-
Reoyoling- Haupt heit, flexible Grundrissfe}Balkone und
— - Gemeinschafts- DCICI’]TGI’I’CISSGH, Fohrrodabs’rellﬂdchen Und
raum \ 4
— vieles mehr. PN
Funktionsskizze des Gemeinschattlichen Woh@ns am Ritterspornring Bauteld A6, O
Entwurt: Meurer Architektur & Stadtplanung, ® O ﬁ ﬁ ﬁ
O O
® O
O
O
M

ietmodell der GoN Artgenossen e. V.,

Aut zwei Baufeldern Werden Wohnprojekte nach dem

Baufeld B5 "
Modell einer Mle’rgememschc:f’r entstehen. Dazu koope; Auf dem Baufeld B5 entsteht ein weiteres Wohn-
‘ . . . . »
eren Wohnprc)lekwwp.pen mit der ABG FRAN wam P orojekt als Mietmodell. Hier hat die Wohn-
pr0|ek’rgruppe GoN Artgenossen das Kon-
HOI—DlNG fh € elner Vereinbarung wird feST%ejegf wie @epfverfohren bereits fir sich entschieden. Die
sich d;e Mitglieder der Wohnprojekte bereits bei der Mitglieder der Gruppe, die iberwiegend aus

dem’ kreativen Bereich stammen, plcmer?gemeln-

sam dos Haus zu bewohnen und dczS’rod’rwer-

Planufig oder spéter im Wohnalltag einbringen kénnen.

Die AB‘G FRANKFURT HOLDING Ubsfnimm’r die Bau- tel mit m’reressqn’ren Projekten zy beleben. So

herrschdﬂ wahrend die Wohnpr0|e‘k’re das Haus an- sollen Kulturangebotg, CogWorking-Spaces und
Gemeinschaftsréume sowohl der Bewohner- als

mieten, verwol’ren und gestalten, Um dort gemeinschatt- auch der Nachbarschaft vielféltige Méglichkei-

ten tir gemeinschaftliche Aktivitaten bieten und
einen Mehrwert tir das ganze Quartier schat-
ten. Geplant sind etwa 50 Ein- bis Vier-Zimmer-
Wohnungen, Gemeinschatts- und Gewerberdume
sowie Freitlachen.

lich zu |ebeﬁ'




Freiraum & Grun

Freiraumgestaltung & Gebietsentwdasserung
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.- Das Grundgerist der {?ri]n- und Freiraumplanung 4
E‘ E« = n . . . ° ‘
- orientiert sich am be§tehenden Feldwegenetz. Die
blbereich _“j B e
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-12 jahrige A By . oo .
O\ e \ A hier entstehende Lasmschutzwall zu den Bahnglei-

L ST 3T ) e e Niddatales werderPbegleitet durch ,Landschatts-
L’ ol N - MEE“L%LH tugen” und Weg eg‘chsen in Nord-Sud-Ausrichtung.
e — H‘”m oS — et | 7 Am sidlichen Rand des Quartiers wird eine gréflere
N TR e Freizeit-, Spiel- una‘ Akftivitatszone entwickelt. Der
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| ] < __1"-2'.?5.55 Tisch- . . . o . . .
== ,»/ sen wird in die Gestaljung integriert. Dort finden sich
i Lo 7\ unter anderem Sand- ufid Kletterspielzonen sowie
i T g .-:h o k;h" : : : :
e s | Tischtennisbereiche, um verschiedene Altersgruppen
| L W l4fs  Holzhacksel ,l.: i ) ) . o
N = = w & zy adressieren. Drei Quartiers- thd Nachbarschatts-
_ wa | T e ——— = .. : C :
Ausschnitt aus der ieirc:umplcmung: Spielbereich im Grinzug am sidlichen Rand des p|0’rze erweiltern CIC]S Angebo’r dn AUmehC]H'SOrTeﬂ 110
Hilgentelds Nahe Bahndamm mit Kletterarealen, Rutsche, Schaukeln, und ein‘n‘m‘— 3 , ®
spielbereich, Entwurt: Beuerlein Baumgartner Landschaftsarchitekten, Franldurt am ) ® OﬁenﬂIChen RCIUITI. ®

Main, im Auftrd§ der FAAG TECHNIK GmbH, Frankfurt am Main

Regenwasserbewirtschattung ®
= ImHilgenfeld wird Regenwasser auf den Baugrundsticken

gesdmmelt, verwertet, versickert und in einigen Bereichen
- . 3 . -
gedrosselt abgeleitet. Von den Verkehrsflédchen wird es in

miteinander verbundene Versickerungsmulden gelel’re’r,.@o
es Uber sogenannte Rigolen — unterirdischen Kammeriys’re-
men, die das*Wasser schnell aufnehmen und langsam ab-
. - .- . v
geben — wieder dem natirlichen Wasserkreislaut zugetihrt
wird. Im Ergebnis kann der antallende Niederschlag voll-
standig im Gebiet ZU?UE_kgehcl’ren werden, dies(st ein we-

sentlicher Beitrag zum Hochwasserschutz! .'
-

Rigolenkammersysteme (oben) werden‘in%rcﬁeld/e?sicke-
rungsmulden eingelassen (Mitte und unten) und mit Boden
Uberdeckt, sie sind spater damit nicht sichtbar.

© Stadtentwdsserung Frankfurt am Main




Klimaschutz 1

Nachhaltige Energieerzeugung & Versorgungssicherheit

S g N eyor Ort im Quartier gewonnen wird: im Be-
gos . reich Stromversorgung zu 100% , im Bereich
Wadrmeversorgung zu 65%.

Begrintes Dach mit DV—An|0|genc:uss’rc:’r’rung O
© Foto: ZinCo GmbH ®

Q o

Stromgewinnung

. Uéé'l: 5000 Photovoltaikmodule (PV) werden auf den

Dachern installiert. Sie speisen die Warmepumpen der
® Heizzentralen sowie grofle Batterievorratsspeicher.

Fircdas nevue Quartier wurde von der
Inge.rﬁeursgesellschaﬂ EGS-plan im Auttrag
der ABG und der Mainova AG ein nach-
i hol’riggs Energiekonzept entwickelt. Es be-
sticht durch die Vernetzung verschiedener

Erzeugungs’rechnlken Und durch die Tatsache, |IDS

dass die Energie im Wesentlichen dezentral

\ |

9.

O
® Zusammen mit den PVT-Anlagen produzieren sie 2,5 Megao- Wérmeversorgung ®

® \att Energie, Uberschusse gehen als Quartiersstrom ins
® Netz

@®. Die erneverbare und hocheffiziente Energieerzeugung

® vor Ort spart jahrlich kncpp‘Z 000 Tonnen CO2 im

"Verglelch zu konventioneller Energle‘ﬁrodukhon

» Geothermie: 161 Erdwdrmesonden entziehen dem Untergruna

Warme aus 120 Metern Tiefe und fUhre® diese drei Heizzentralen

PN
zy, die sie in das Quartiers-Warmenetz einspeisen,

* Photovoltaik-Thermie-Anlagen (PV4T) Neben Strom (siehe links)
produzieren weit Gber 1000 Module aut den Ddachern auch
Warme, die in der Warmencohreszel’r abgetihrt, in den

Boden zurick getihrt undddort gespeichert wird; so kénnen sich

die Erdsondentelder reg?enerieren

» Gasbetriebene Blockhelzkraﬁwerke Sie werden Uberwiegend

mit Blome’rhaane’rrleben und versorgen die Warmepumpen der

Helzzen’rrglen



Klimaschutz 2

Passivhausstandard & Gebdudebegrinupg’

Energiesporgnd sind auch die Gebdude konzipiert:
Alle 54 Mehrtamilienhauser werden im hochsten
Passivhaus- bzw Energieeftizienz-Standard KW 40
gebaut. Dos;md max. 40% (40 kWh pro Quadratme-
ter und Jahr) fin Vergleich zu einem Referenzgebdude
nach KfW- S’rcmdﬂrd 100.

In die Ausges’rcl’rung des Hilgenteld fliefSen zudem Er-
tahrungen aus dem Be’r?ldo des energiegewinnenden
Aktiv-Stadthauses in der Frcmkfur’rer Speicherstraf3e

ein, die das Gesamtprojekt wel’resg%hagd unabhdngig

von tossilen Energietrdgern macht.

O Das ,,Akhvhc:us in der Spelchers’rrdﬁe Nahe Fronkfur’r%Wes’rhafen erzeug’r mehr
® Energie als seine Bewohnerschaft verbraucht, Foto: Herbegh Kratzel

) @ ABG FRANKFURT HOLDING ®
O

O
‘
° 2
Gebdudehillen: Technik & Begrinung

* Die Geboudehullen mit einem hohen Ddmmstandard und die
Komfor’rluf’rungsonlogen mit Warmerickgewinnung sind zusammen
mit dem aufden ||egenc|en Sonnenschutz ein wichtiger
Aspekt der Optimierung des winterlichen und sommerlichen
Warmeschutzes. ®

 Die intensive Begrinung von Dochern und Fassaden soll zudem
die Regenrickhaltung und die Abscha’r’rung tordern, zur Biodiversitat
beitragen und ein gesundes Mikroklima in dem Quartier unterstitzen.




Hochbau

Architekturwettbewerb ,Wohnen tir Alle:
Neuves Frankfurt 2018”

23 '. Entwurt: Duplex Architekten

# /Studio Duplex Zirich,
**:k» Disseldort, Hamburg

Unter dem Titel ,Wohnen fir Alle: Neues Frank-
?U?TQQB” haben das Dezernat fir Planen und
Wohnen' Frankfurt, gemeinsam mit dem Deutschen
ArchitekturmuSeym (DAM) und der ABG FRANK-
FU RT HOLDING 2018 einen Architekturpreis fir
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U 1 bezahlbares WOhne’} CIUSQG'OIDT Dabel gmg €5 um Das Biro Duplex Architekten Zirich, DiUsseldorf,
die Ideenfindung tir gleichermafden qualitatsvollen Hamburg war einer der Preistréger im Architek-
m . : : . turwettbewerb 2018. Der damals pramierte Ent-
wie bezahlbaren Wolnungsbau. Sieben internatio- | S
- ® wurt wird zwar nicht im Hilgenfeld umgesetzt.
nale Architektenteams entwickelten fur ]eweils min- Duplex Architekten beplanen jedoch dafir zwei
ADRSLUI] (Jestens eines von, vier impulsgebenden Baufeldern andere Baufelder im Quartier.
IR (ics Neubayquartiers Hilgenfeld Entwirfe fi
vas A es Neubayguartiers Hilgenteld Entwiirfe fur

FRANKFURT innov.c:’r'wgn und bezahlbaren Wohnungsbau. 9

00%%e,

Max & Moritz” - ® ®
Einer der Preistrager des We’r’rbewerbes fschneider + ¢
schumacher Architekten aus Wien, erd sein Projekt im
Hilgenteld nahezu identisch umse’rzen Auszug aus dem
Preisgerichtsprotokoll: ,Das Pr0|ek’r Max & Moritz wird
wegen seiner kompakten und ‘besonders flacheneffizien-
._ ten Struktur gelobt. [...] Dle Kompaktheit der Kubatur, die

1 *.E_HI_E autf weit ouskrogendeLBclkone verzichtet, und die Nut-
' e y| zung einer gemelnsumen AutzugserschlielBung fir beide

AL " E lt . W7 ,J._J,'{ Al d“’"‘“'ﬂﬂﬁ Baukérper erschelnen wirtschaftlich. Stadtebaulich kann

—1-"'-""'"

= ——— S der Entwurf durch seine Setzung am Quartierseingang

o ek’r Max & Moritz aus dem We’r’rbewerb ~Wohnen fir und dem Emgcngspl(ﬂz Uberzeugen. Der Entwurt bildet

e Neues Frankfurt 2018”, Entwurf: mit seinem gewerblich genutzten Erdgeschoss und dem
SCh&ﬁeHSCh”mGCherArCh'fekfe”' Wien ZW|schen den beiden Baukérpern entstehenden Platz
® eine Berelcherung
O »
» o o O
O »




Quartiersmitte

Hochbaulicher & freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb 2023

2023 wurde ein hochbaulicher und freiraumplane-

rischer Realisierungswettbewerla fiér dig C‘Quar’riers-

mitte im Hilgenteld duwl?g;ﬁ]hr’r. Dabei wirde nach

den besten Losungen fir die Gestaltung zweier o000
i Wohn- und Gescliaftsgebdude am zentralen Quar-

S M1

Wy . s rm | tiersplatz, fir den Quartiersplatz selbst und fir vier
T AR DD e S
i " l LU ..-:U...L-il

weitere, Uber {os Hilgenteld verteilte sogenannte

R o o o 8 o Nachbarschaeftsplatze” gesucht. Fint Arbeitsgemein-

_ "" ;f- M , A% schaften besfé;end aus Architektlnnen und Land-

27 ; < T=asn = \\ ~ schaftsarchitekiinnen haben sich am Wettbewerb be-

=T s s = teiligt. Den erstéh Preis vergab das Preisgericht an pbr

e -~ -
- - LTS s T m—

== -~ %= Planungsbiro Rohlihg AG, Niederlassung Frankfurt, zu-
Visualisierung der Hochbauten und Platzgestaltung am Quartiers-/Kornblumenplatz des . b _F @ @ H H

1. Preistragers: Fir ein angenehmes Klima in den Sommermonaten sorgt die geplante sammen mif Pr Treiraum % , T1ANNOVEL.

Verschattung durch B&aume, Sonnenschirme und Wasserspiele. Das Wasser bildet in unter- - ®

schiedlichen Formen im Entwurt von pbr ,den roten Faden” bei der Gestaltung der O

Freiflachen. Entwurf: pbr Planungsbiro Rohling AG, Frankfurt am Main/pbr freiraum
GmbH, Hannover, © ABG FRANKFURT HOLDING

Lage der im Wettbewerb zu beplanen-
den Flachen im Quartier: Gebdude B2.2
und B3.2 , Quartierplatz P1 sowie Nach-
barschaftspléatze P2-P5, Entwurtf: Biro ANP
Kassel, © ABG FRANKFURT HOLDING
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We’r’rbewerbsergeb‘ﬁisfe
Die Arbeiten aller drei Preistrager sind in der begleiten-
.. . .
den Ausstellung ,Hochbaulicher & treiraumplanerischer ®

Realisierungswettbewerb 20237 zu sehen. ®
)
O e ®
o
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Stand der Dinge

Entwicklungsfortschritt & Fertigstellung

Der Bebauungsplan tir das Hilgenteld trat am

1912.2023 in Kraft. Die Fertigstellung des Hilgentelds
=28 sieht aktuell — Stand Mai 2024 - folgenden Zeitplan

VOI.

i, 1
7

. 3 = d g I -
g b - Vg - - -
7 ba . o,

adolob e P _— g i * Fertigstellung der Erschlief3ungsmafinahmen

D o ' 2B > (Straf3en- und Kanalbau, Versorgungsleitungen):
voraussichtlich 4. Quartal 2024

* Baubeginn Hochbau: voraussichtlich Mitte 2025

* Erste Fertigstellungen: voraussichtlich Mitte 2027

e , — 5
P i oyl
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i . gl

~— ———  Foto der Erschlief3ungsarbeiten im

' | Hilgenfeld aus dem Oktober 2023,
Arbeiten an der Gberregionalen

¥ Wasserversorgungsleitung, die den
Frankfurter Norden mit Wasser versorgt.

Foto: Dirnberger
© ABG FRANKFURT HOLDING

Zni icncmder Mohnblumenstrafie ingRichtung Kornblumenplo’rz, el by | :
Visualisierung © ABG FRANKFURT HOLDING‘ O QN (A i

Sl g &
I e B )

"
A
s

Auf dem Luftbild o 4

" ..‘-
- ! . I ! % ? ' =&
&7 e b Ve

g
- o S - L
i n'i“‘: .‘;L o : ]

sind die
ErschlieBungsaneiten bereits gut zugerkennen,
© Luttbild: Sfedivermessungsamt Frankfyrt am Main
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