3 Bestandsanalyse

Inhaltliche Grundlage flir die Erstellung eines integrierten energetischen
Quartierskonzeptes ist die Quartiersanalyse. Ziel der umfassenden Ausgangsanalyse
ist es, einen Uberblick (iber die derzeitige energetische Situation, sowohl auf der
Energieversorgungsseite (insbesondere verwendete Heizsysteme und deren
Energietrager) als auch auf der Energiebedarfsseite, zu erhalten sowie die Mobilitats-
und Freiraumsituation zu erfassen. AuBerdem geht es darum, die Zusammensetzung
der lokalen Bevolkerung zu erheben, um verschiedene Motivationslagen fir die
weiteren  Arbeitsschritte  abzufragen, welche wiederum in angepassten

AktivierungsmaBnahmen miinden.
3.1 Klimaschutz in Sossenheim

Die Stadt Frankfurt am Main Ubt vielfdltige Aktivitdten aus, um den Anspriichen des
Klimaschutzes gerecht zu werden. Inwiefern sich die Stadt in den vergangenen Jahren
mit diesem Thema befasst hat, zeigt die folgende Tabelle. Sie beinhaltet diejenigen
Konzepte und Berichte, die fur den kommunalen Klimaschutz in Frankfurt am Main von
Bedeutung sind und stellt dartiber hinaus ihre Relevanz flir Sossenheim-Ost dar.

Tabelle 1: Bestehende Konzepte und Berichte zum Thema Klimaschutz

Beriicksichtigte Konzepte und Inhalte aus den Konzepten Relevanz

Berichte

Masterplan 100 % Klimaschutz Energieeinsparpotenziale und  Einsatz
erneuerbarer Energien in den Sektoren
Strom und Wérme

Steigerung der Effizienz und nachhaltiger eeo

Mobilitat im Sektor Verkehr

Beteiligung von Biirger:innen

Frankfurter ~ Anpassungsstrategie | Ziele und MaBnahmen zur

Klimawandel Klimafolgenanpassung fiir die Bereiche
Planen, Bauen, Griin, Mobilitdt / Verkehr,
Wasser und Gesundheit

X Yo}

Darstellung des energetischen
Klimaschutz-Teilkonzepte G VelEa BT
Endbericht Sossenheim Einsparpotenziale in der Energie- und
Wdérmeversorgung 000

Auszug aus ,Erneuerbare Energien
fur Baugebiete in Frankfurt a. M." MaBnahmen zur Einsparung von Energie
und Treibhausgasemissionen

Klimaschutzteilkonzept fur | Abwarmenutzung der Nidda
integrierte Warmenutzung fir die



Stadt Frankfurt  am Main | Abwarmenutzung aus Rechenzentren 00
(Abwarmekataster)

Klimafunktionskarte Ubersicht tiber thermische und dynamische
Komponenten des Klimas in Frankfurt am ee0
Main
Keine Relevanz 000
Geringe Relevanz 00
Hohe Relevanz 000
Sehr hohe Relevanz YY)

Die im Jahr 2015 veréffentlichte Studie ,,Masterplan 100 % Klimaschutz" bildet die
Basis fur die von der Stadt Frankfurt am Main gesetzten Klimaziele und umfasst
Szenarien, Strategien und MaBnahmen, mit denen dieses Ziel erreicht werden kann.
Inhaltlicher Schwerpunkt des Generalkonzeptes liegt auf den Sektoren Warme, Strom
und Verkehr. Da sich der Masterplan auf die gesamtstadtische Ebene bezieht, ergeben
sich zwar keine konkreten Bezlige zu Sossenheim-Ost, er bildet aber die Grundlage
und wichtige Rahmenbedingungen, in die die MaBnahmen im Quartier Sossenheim

einzubetten sind, sodass die Relevanz des Konzeptes als hoch einzuschatzen ist.

Die Frankfurter Anpassungsstrategie an den Klimawandel wurde 2014 vom
Magistrat beschlossen. Sie erlautert fiir die Bereiche Planen, Bauen, Griin, Mobilitat /
Verkehr, Wasser und Gesundheit Perspektiven, Ziele und MaBnahmen zur Anpassung
an bereits bestehende Auswirkungen des Klimawandels. Auch diesem Konzept liegt
eine gesamtstadtische Orientierung zu Grunde, welche aber auch flr Sossenheim-Ost

ihre Gultigkeit hat und somit eine hohe Relevanz flr das Quartier aufweist.

Flr den Stadtteil Sossenheim wurde 2020 ein Klimaschutzteilkonzept erstellt, in
dem die energetische Situation des Quartiers analysiert und Einsparpotenziale bei
Energie und Treibhausgasemissionen identifiziert wurden. Das Konzept beinhaltet
dartber hinaus erste MaBnahmenvorschlage und Handlungsstrategien. So werden vor
Ort die signifikante Erhéhung der Sanierungsrate, Erprobung des seriellen Sanierens,
Senkung des Stromverbrauchs, die Substitution fossiler Brennstoffe sowie eine
signifikante Erhdhung der installierten PV-Flachen vorgeschlagen. Mit diesem bereits
durchgefiihrten Konzept fiir den Stadtteil Sossenheim wurde bereits wichtige Vorarbeit

mit konkreter Bedeutung flir die zu betrachtenden Quartiere geleistet, auf welcher im



Weiteren aufgebaut werden sollte, wodurch die Relevanz des Konzeptes als sehr hoch
einzuschatzen ist. Das hier vorliegende energetische Quartierskonzept geht mit zwei
Erweiterungsgebieten im Siiden und Osten jedoch lber das im Klimaschutzteilkonzept
beriicksichtigte Gebiet hinaus, sodass flir diese Gebiete noch keine Analysen oder

MaBnahmenvorschldge vorliegen.

Ein relevantes Dokument stellt auBerdem die Kommunale Energie- und
Treibhausgasbilanzierung in Frankfurt am Main aus dem Jahr 2020 dar. Sie ist ein
wichtiges Instrument des quantitativen Monitorings und Controllings hinsichtlich der
aufgestellten gesamtstadtischen Klimaziele. Fir das Jahr 2017 zeigt das Ergebnis, dass
in Frankfurt am Main insgesamt rund 7,9 Tonnen CO>-Aquivalente emittiert wurden.
Im Vergleich zum Basisjahr 1990 konnten die THG-Emissionen damit um 20 % gesenkt
werden. Das Quartier Sossenheim-Ost tragt als Teil der Stadt Frankfurt am Main auf
kleinrdumiger Ebene zu diesen Emissionen bei und weist Potenziale zur Minderung auf.

Eine konkrete Aufstellung der THG-Emissionen in den Quartieren erfolgt in Kapitel 5.

Klimatische Aspekte finden dariber hinaus im Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept fiir Sossenheim Beriicksichtigung. Basierend auf der im Rahmen
des Frankfurter Klimaplanatlas 2016 erstellten Klimafunktionskarte, wird fur
Sossenheim herausgestellt, dass die Siedlungsgebiete ein Uberwdrmungspotenzial
sowie eine moderate Uberwdrmung mit Schwerpunkten in Alt Sossenheim und entlang
der Hauptverkehrsachse aufweisen, wahrend sich die Grin- und Freiflachen in und um
Sossenheim deutlich davon abheben und als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet
fungieren. Der Klimafunktionskarte ist dartiber hinaus zu entnehmen, dass auch das
Erweiterungsgebiet im Osten eine moderate Uberwdrmung aufweist. Das siidlich
gelegene Erweiterungsgebiet, weist aufgrund seiner Lage und Ausdehnung hingegen

die vergleichsweise geringste Uberwérmung aus.

3.1.1 Angebote und Projekte des Klimareferats und weitere Aktivitaten
der Stadt Frankfurt

Neben der Arbeit auf konzeptioneller Ebene gibt es in Frankfurt bereits einige

Initiativen und Kampagnen, die zur aktiven Unterstiitzung unterschiedlicher Akteure



beim Klimaschutz beitragen. Da diese im Rahmen des Sanierungsmanagements

synergetisch genutzt werden sollten, werden die Wichtigsten folgend kurz umrissen.

An private Haushalte, aber auch kleine Gewerbe richtet sich die Kampagne ,Frankfurt
spart Strom": sparen die Teilnehmenden mindestens 10 % des Stromverbrauchs im

Vergleich zu den beiden Vorjahren ein, wird dies mit einer Geldpramie belohnt.

Auch seitens des Caritasverbandes Frankfurt, der Nassauischen Heimstatte Wohnungs-
und Entwicklungsgesellschaft (NHW) und des Klimareferats wird im Rahmen des
Energiesparservices der Caritas eine kostenlose Energieberatung  fir
sozialleistungsbeziehende Personen angeboten. Die angebotene Beratung umfasst
einen Check Uber den Verbrauch von Strom, Wasser und Heizenergie sowie einen
Bericht mit konkreten Moglichkeiten zur Energieeinsparung. Fir die vorgeschlagenen
Einsparmoglichkeiten werden dartber hinaus Soforthilfen, wie LED-Lampen,
schaltbare Steckerleisten oder Durchflussbegrenzer kostenlos an die beratenen

Haushalte ausgegeben.

Seitens der Landesenergieagentur Hessen (LEA) in Kooperation mit der Stadt Frankfurt
wird im Frihjahr 2022 in Sossenheim die Kampagne ,Aufsuchende Energieberatung®
gestartet, im Rahmen derer Erstberatungen zur energetischen Gebdudesanierung
durchgefiihrt und so Birger:innen der Einstieg in die Thematik erleichtert und
ModernisierungsmaBnahmen erhéht werden sollen. Die Beratung findet dabei direkt

im gegebenenfalls zu sanierenden Gebadude statt.

Wohnungseigentimergemeinschaften erhalten im Rahmen des
~SanierungsWEGweisers" individuelle Beratung und Unterstlitzung zur energetischen
Sanierung der vielfach noch unsanierten Gebdude. Dies soll die Hirden der oft
komplexen Entscheidungsfindung und Beschlussfassung in Wohnungseigentiimer-

gemeinschaften hin zur Umsetzung von SanierungsmaBnahmen senken.

Ein online einsehbarer Klimaschutzstadtplan (vgl. Abbildung 3) bietet eine Ubersicht,
welche Klimaschutzprojekte, energieeffizienten Anlagen und Gebaude in Frankfurt am

Main existieren.



Abbildung 3: Ausschnitt aus Klimaschutzstadtplan (Quelle: geoportal.frankfurt.de)

Mieter:innen, Immobilienbesitzer:innen und anderen Interessierten steht mit dem
»Energiepunkt FrankfurtRheinMain e. V." auBerdem ein Verein zur unabhangigen
Beratung zu Themen rund um Energieeinsparungen von der individuellen

Verbrauchsoptimierung bis zum effizienten Bauen und Sanieren zur Verfliigung.

Unternehmen und Institutionen erhalten Unterstitzung im Rahmen des Programmes
,Okoprofit" der Stadt Frankfurt am Main. Ziel ist es, ein niederschwelliges Angebot fiir
den Aufbau eines betrieblichen Energie- und Umweltmanagements zu gewahrleisten,
mit dem Unternehmen, Betriebe und Kommunen unterstlitzt werden, ihre betrieblichen
Umweltauswirkungen besser zu verstehen und zu kontrollieren.

Unter der Klimaschutzmarke ,Team Frankfurt Klimaschutz® wird die Klimaschutz-
Kampagne des Klimareferats ab Mai 2022 konkrete Projekte des Klimareferats
vorstellen und bereits vorhandene, gut etablierte und niederschwellige Projekte
bewerben, bei denen Frankfurter:innen aktiv zum Klimaschutz beitragen kénnen. Auf
der Webseite frankfurt.de und klimaschutz-frankfurt.de wird allen Interessierten die
Mdglichkeit geboten, sich umfassend liber bestehende Initiativen, Férdermdglichkeiten
oder andere klimaschutzrelevanten Themen aus unterschiedlichsten Bereichen des

Alltags sowie Veranstaltungen zu informieren.



3.2 Sozio-Demographie

Die sozialrdumliche Zusammenfassung dient dazu, verschiedene demographische
Daten der Bevolkerung im Quartier zu analysieren, um Erkenntnisse Uber die aktuelle
Situation und die Entwicklung hinsichtlich der Einwohnerzahlen, Altersstrukturen,
Wanderungs- und Pendlersaldo, HaushaltsgroBen, Arbeitslosigkeit, Bildung und
Wahlverhalten zu gewinnen. Es sollen somit grundsatzliche Fragen zu
soziodemographischen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Quartiers und den
sozialen und strukturellen Qualitéten beantwortet werden. Die Daten stammen
groBtenteils aus dem Bericht ,Stadtteildaten 2020" der Stadt Frankfurt sowie dem

Pendleratlas der Bundesagentur flr Arbeit.
3.2.1 Altersstruktur

Der Stadtteil Sossenheim hat 16175 Einwohner, davon sind 19,54% 0 bis 17 Jahre alt,
15,54% zwischen 18 bis 29 Jahre alt, 48,54% zwischen 30 und 64 Jahre alt und
16,39% Uuber 65 Jahre alt (vgl. Tabelle ). Sossenheim-Ost weist eine homogene
Altersstruktur auf, es hat einen etwas hdheren Anteil an jungen Menschen im Alter von
0-19 Jahren (vgl. Tabelle 3). Im gesamtstadtischen Vergleich ergibt sich somit das Bild
eines jungen Stadtteils mit einem relativ hohen Anteil an Kindern und jungen
Erwachsenen, sowie einem vergleichsweise etwas niedrigen Anteil an Senior:innen
(vgl. Abbildung und Abbildung ). Dies spiegelt sich auch im Jugendquotienten wider,
welcher das Verhaltnis von der Anzahl junger Menschen zu der Anzahl an Menschen
im erwerbsfahigen Alter darstellt. In Sossenheim liegt dieser bei 35,2, der
Jugendquotient der Stadt Frankfurt liegt bei 28,2.

Tabelle 2: Altersstruktur Frankfurt Sossenheim und Stadt Frankfurt (eigene Darstellung, Daten
Stadt Frankfurt 2020: Stadtteildaten)
0-17 Jahre 18-29 Jahre  30-64 Jahre U 65

Frankfurt 19,54% 15,54% 48,54% 16,39%
Sossenheim
Stadt 16,88% 15,95% 51,43% 15,74%

Frankfurt



Tabelle 3: Altersstruktur Sossenheim-Ost und Sossenheim-West (eigene Darstellung, Daten
Melderegister 31.12.2021)

0-19 Jahre 20-29 Jahre  30-59 Jahre Uber 60
Jahre
Quartier West  19,97% 13% 44,07% 22,97%
Quartier Ost  23,93% 13,27% 41,33% 21,47%

O O

Abbildung 4a: Anteil der jungen Erwachsenen  Apbildung 4b: Anteile der Seniorinnen und
2020 (Stadt Frankfurt 2020: Stadtteildaten) Senioren (Stadt Frankfurt 2020: Stadtteildaten)



3.2.2 Auslanderanteil

O

Abbildung 4c: Anteile der Auslander:innen
2020 (Stadt Frankfurt 2020:
Stadtteildaten)

Personen hat. Im Quartier West

Staatsangehdrigkeit.

In Sossenheim betragt der Auslanderanteil
37,12%, 30,27% haben einen
Migrationshintergrund, 32,61% der
Einwohner sind deutscher Herkunft. Der
Auslanderanteil fiir die Stadt Frankfurt betragt
29,98%, Sossenheim ist somit ein Stadtteil
mit einem vergleichsweise hohen
Auslanderanteil. Die haufigste
Staatsangehorigkeit in Sossenheim st
tarkisch mit 17,59%. Beim Vergleich der
Quartiere Sossenheim-Ost und Sossenheim-
West zeigt sich, dass das Quartier Ost einen
etwas hoheren Anteil an Personen mit
auslandischer Staatsangehoérigkeit mit 2.935

leben 2.226 Personen mit auslandischer

3.2.3 Haushalte und Eigentumsverhaltnis

O

Abbildung 2: Anteile der Familien mit
Kindern 2020 (Stadt Frankfurt 2020:
Stadtteildaten)

Die  Haushaltsstruktur ~ des  Stadtteils
Sossenheim zeichnet sich durch viele
Familien mit Kindern (22,45%) im
stadtischen Vergleich aus. Je Haushalt leben
im Durchschnitt 2,07 Personen, der Durch-
schnitt Frankfurts betragt 1,87 Personen je
Haushalt. Dennoch machen die Ein-
Personen-Haushalte fast 46,06% in
Sossenheim aus. Mit Blick auf die einzelnen
Quartiere in Sossenheim zeigt sich, dass im
Quartier West die Anzahl an Ein-Personen-

Haushalten mit 1.602 deutlich hoher ist als im



Quartier Ost mit 1.335 Ein-Personen-Haushalten. Daftr ist im Quartier Ost die Anzahl
an Haushalten mit flinf Personen und mehr mit 227 deutlich héher als im Quartier West
mit 166 Haushalten.

In Sossenheim gibt es einen unterdurchschnittlichen Anteil an Industrie-, Gewerbe-
und sonstige Siedlungsflachen, sodass die dominierende Nutzungsfunktion das
Wohnen darstellt. Es finden sich drei Wohnungsbaugesellschaften (Nassauische
Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, GWH Immobilien Holding
GmbH, AGB) in dem Stadotteil, welche als Eigentlimer von gréBeren Flachen fungieren.
AuBerhalb der Siedlungen sind die meisten Grundstlicke im privaten Eigentum. Eine
Besonderheit stellen die Hochhduser in der Robert-DiBmann-Siedlung dar, die dortigen
Wohnungen sind Eigentumswohnungen, sodass in einem Gebaudekomplex tber 350
Einzeleigentiimer:innen Wohnungen besitzen. Uber ein Drittel der Eigentiimer:innen

wohnt nicht in den Wohnungen, sondern vermietet diese.

3.2.4 Wanderungs- und Pendlersaldo

Tabelle 4: Wanderungssaldo Sossenheim / Stadt Frankfurt (eigene Darstellung)

Einwohner:innen Zuziige Zuziige % Fortziige Fortzige % Wanderungssaldo

gesamt %
Frankfurt 16175 957 5,91% 977 6,04% -0,13%
Sossenheim
Stadt 758847 50075 6,6% 54386 7,17% -0,57%
Frankfurt

Das Wanderungssaldo der Stadt Frankfurt als auch das des Stadtteils Sossenheim sind
leicht negativ im Jahr 2020. Diese Entwicklung ist eher ungewdhnlich fir die Stadt
Frankfurt, da die letzten zehn Jahre ein positives Wanderungssaldo zu verzeichnen
war. Insbesondere die Wegzlige ins Umland fallen deutlich héher aus als die Jahre

Zuvor.

Das Pendlersaldo der Stadt Frankfurt, als Indikator flir die Bedeutung der Kommune
als Arbeitsort, ist positiv. 32% der Bewohner:innen Frankfurts sind Auspendler und
pendeln insbesondere in den Main-Taunus-Kreis. Es gibt 64,3% Einpendler, wovon ein
GroBteil aus Offenbach, dem Main-Taunus-Kreis und dem Main-Kinzig-Kreis nach

Frankfurt pendelt.



3.2.5 Arbeitslosigkeit

Die Arbeitslosenquote in Frankfurt Sossenheim betragt 2021 7,8%. 2020 lag sie noch
bei 8,6%, sodass der Anteil stagnierend ist. Zum Vergleich, die Arbeitslosenquote in
Frankfurt als Gesamtstadt liegt bei 5,56%. Fur Frankfurt ist die Arbeitslosenquote in
Sossenheim vergleichsweise hoch. Dies deutet auf eine eher einkommensschwache
Bevolkerung in dem Stadtteil Sossenheim hin. Jedoch zeigen sich im Vergleich der
Quartiere Ost und West Sossenheim Unterschiede, so betragt die Arbeitslosenquote in
Sossenheim-West 2021 7,2%, wahrend in Sossenheim-Ost die Arbeitslosigkeit bei
8,6% liegt.

3.2.6 Bildung

Ein wichtiger Indikator fiir den Bildungserfolg sind die Ubergénge von der Grundschule
auf ein Gymnasium. In Sossenheim liegt die Quote bei 31,5%, in der Stadt Frankfurt
bei 54,22%. Es sind dabei deutlich Diskrepanzen zwischen dem Stadtteil und dem

stadtischen Durchschnitt erkennbar.
3.2.7 Wahlverhalten

Die Wahlbeteiligung bei der Bundestagswahl 2021 lag in Frankfurt Sossenheim bei
60,5%, was eine der niedrigsten Wahlbeteiligungen im Vergleich mit anderen
Stadtteilen ist. Bei der Zweitstimme lag SPD mit 26,5% vorne, CDU bekam 22,7%, die
Grinen 13,9%, die AfD 10,1%, die Linke 5,5% und die FDP 10,6%. Dieses Ergebnis
ist nah an dem Frankfurter Durchschnitt, weshalb der Stadtteil weder besonders

konservativ noch besonders liberal gepragt ist.
3.2.8 Soziale Infrastruktur und Naherholungsangebot

Die Verfligbarkeit von sozialer Infrastruktur (wie z. B. Kindertagesstatten, Schulen,
Arztpraxen, kirchliche Einrichtungen, Vereinen etc.) und Naherholungsangeboten
wurde erfasst, da diese maBgeblich zur Attraktivitat und Lebensqualitdt des Quartieres
beitragen.

In Frankfurt Sossenheim befinden sich zwei Grundschulen und eine Haupt- und
Realschule sowie vierzehn Kindertageseinrichtungen mit rund 980 Betreuungsplatzen

und zwei Seniorenheime. Die Auslastung der Kindertageseinrichtungen liegt jedoch bei



Uber 96% und es fehlen drei U3 Gruppen und zwei Kindergartengruppen mit circa 40
Platzen in dem Stadtteil, um die Versorgung zu gewahrleisten. Die arztliche Versorgung
wird in dem Stadtteil durch zwei Allgemeinmediziner, einem Frauenarzt, einem
Kinderarzt und einer Augenarztin gesichert. Zudem gibt es ein reges Vereinsleben in
dem Quartier zu den unterschiedlichsten Themenbereichen wie Musik, Kultur,
Geschichte, Literatur und Natur sowie mehrere Sportvereine mit Bolzplatzanlagen. Das
Jugendhaus Sossenheim des Evangelischen Vereins flir Jugendsozialarbeit in Frankfurt
am Main e.V. und der Jugendtreff KOS-MOS des deutsch-tirkischen Jugendwerk e.V.
bieten zentrale Treffpunkte im Stadtteil flir Jugendliche. Zudem gibt es ein
Familienzentrum des SOS Kinderdorf e.V. mit Angeboten flir Kinder und Familien in
dem Stadtteil. Altere Bewohner:innen finden Angebote verschiedener Trager in Form

von Seniorentreffs im ganzen Stadtteil verteilt.
3.3 Eigentiimerstruktur

Zur Eigentiimerstruktur des Quartiers liegen keine detaillierten Daten vor. Im Quartier
Sossenheim-Ost liegen groBere Gebaudebestande der Nassauischen Heimstatte sowie
der GWH Immobilien Holding GmbH. Ein pragender Gebaudekomplex bildet der
sogenannte , Tatzelwurm" in der Robert-DiBmann-StraBe. Bei diesem Gebdude handelt
es sich um eine groBe Wohneigentiimergemeinschaft, bei der ca. 2/3 der 350
Eigentliimer:innen die Wohnung auch selbst nutzen.

Die Eigentumsstrukturen der kleineren Mehrfamilienhduser im Quartier sind nicht
bekannt, jedoch ist bei vielen Gebauden davon auszugehen, dass es sich um privat
vermieteten Wohnraum oder Wohneigentiimergemeinschaften handelt. Bei den
Einfamilien- und Reihenhausbestdanden im Quartier ist von einer Uberwiegenden

Selbstnutzung auszugehen.

3.4 Siedlungs- und Gebaudestruktur / Energie- und

Warmebedarfe

Das Untersuchungsgebiet Sossenheim-Ost umfasst insgesamt 655 Gebaude (ohne
Nebengebdude wie Garagen oder Gartenhduser) und ist maBgeblich durch
Wohnnutzung gepragt. Um den Gebaudebestand hinsichtlich Gebaudetyp und —alter



zu kategorisieren, werden die Gebdude analog zu den Klassen der Deutschen

Wohngebdude Typologie des Instituts fiir Wohnen und Umwelt (IWU) eingeordnet.?

Der sogenannte , Tatzelwurm® sticht aufgrund seiner Dimensionen aus dem Quartier
heraus. Daneben sind jedoch auch weitere groBe Mehrfamilienhduser im Quartier
verortet, die sich am Julius-Leber-Weg bzw. Carl-Sonnenschein-StraBe befinden.
Zudem sind im Quartier mit den Gebduden an der Carl-Sonnenschein-Stral3e sowie an
der Otto-Brenner-StraBe Mehrfamilienhausstrukturen erkennbar, die innerhalb der
einzelnen Bereiche vergleichbare Bauweisen aufweisen. Im Bereich Sossenheim-Ost
sind mehrere Bereiche mit mehrspannigen Reihenhdusern erkennbar. Freistehende
Einfamilienhauser sind eher Ostlich der Autobahn A648 im Bereich der Eiserfelder,

Weidenauer und Betzdorfer Straf3e verortet.

Vereinzelt wird die Wohnnutzung durch Nicht-Wohnnutzung durchsetzt. Es handelt
sich dabei insbesondere um Schulen, Freizeitgebdaude (Versammlungs- und
Sportstatten) und Gebaude flir Handwerksbetriebe oder Laden zur Deckung des
taglichen Bedarfs. Haufig sind diese Nutzungen in hinteren Grundstlicksteilen
anzutreffen. Mischnutzungen von Gebduden, also die Wohnnutzung und gewerbliche
Nutzung eines Gebaudes, ist im Untersuchungsgebiet Sossenheim-Ost iberwiegend in
den Gebduden entlang der StraBen Alt-Sossenheim und WesterbachstraBe
vorzufinden. Gebdude, die in Sossenheim unter Denkmalschutz stehen, sind nicht
haufig anzutreffen — insgesamt handelt es sich um drei Gebdude im Quartier, welche

alle entlang der StraBe Alt-Sossenheim liegen.

1 |nstitut fiir Wohnen und Umwelt (IWU) 2015: Deutsche Wohngebaudetypologie (online abrufbar unter:

https://www.iwu.de/fileadmin/publikationen/gebaeudebestand/episcope/2015 IWU LogaEtAl Deutsche-

Wohngeb%C3%A4udetypologie.pdf)




Abbildung 3: Rdumliche Verteilung der Gebdudetypen in Sossenheim- Ost (Datenquelle:
Klimareferat der Stadt Frankfurt, eigene Erhebung, Luftbilder 2019 der Stadt Frankfurt am
Main)

Der pragende Einfluss der Mehrfamilienhausgebdude wird auch anhand der
nachfolgenden Grafik deutlich. So entfallt sowohl hinsichtlich der Anzahl, mit einem
Anteil von 52 %, als auch hinsichtlich der Wohnflache, mit einem Anteil von 59 %, der
GroBteil auf die Mehrfamilienhduser. Mit deutlichem Abstand folgen die
Einfamilienhduser mit 22 % bzw. 18 %. Die groBen Mehrfamilienhduser machen nur
einen kleinen Anteil von 2 % an der Anzahl der Gebaude aus, jedoch aufgrund der
GroBe der Gebdude einen Anteil von 17 % an der berechneten Nutzflache der Gebaude
im Quartier Sossenheim-Ost. Die Nichtwohngebdude machen einen Anteil von 6 % an
der Anzahl der Gebaude, sowie 10 % an der Nutzflache im Quartier aus. Auch anhand
dieser Zahlen wird die dominierende Pragung durch die Wohnungnutzung im Quartier
deutlich.



Abbildung 4: Verteilung der Gebaudetypen nach Anzahl und Nutzflache (eigene Darstellung)

Fir die Bewertung des Untersuchungsraums Sossenheim-Ost wurde flir die allgemeine
Einordnung in den historischen und baukulturellen Kontext ebenfalls die Deutsche
Wohngebadudetypologie (IWU) herangezogen. Insgesamt differenziert das IWU den
Gebadudebestand in zwolf Baualtersklassen von A bis L, deren Zeiteinteilung sich
Uberwiegend an energetischen Merkmalen orientiert.

Hinsichtlich des Baualters konnte, wie schon bei der Ermittlung der Gebaudetypen, auf
die Daten des Klimaschutzteilkonzeptes (KSTK) flir Sossenheim zurtickgegriffen
werden. Die im Rahmen des KSTK genutzten Daten wurden nochmals genauer
analysiert und angepasst.

Die Ermittlung des Baualters zeigt, dass die Entwicklung von Sossenheim auch mit der
Nutzung der Gebdudetypen vergleichbar ist. So liegt der Ursprung Sossenheims im
Bereich der kleinteiligen Siedlungsstruktur des westlichen Bereichs des
Untersuchungsraumes Sossenheim-Ost. Die dltesten Gebdude im Untersuchungsgebiet
sind somit im Bereich der StraBe Alt-Sossenheim verortet. GroBere
Siedlungstatigkeiten fanden in Sossenheim in den Nachkriegsjahren statt. Dabei sind
insbesondere die Carl-Sonnenschein-Siedlung in den 60er Jahren sowie die
Gebaudekomplexe in der Robert-DiBmann-StraBe, Toni-Sender-StraBe und Otto-
Brenner-StraBe zu nennen. Ebenso ist die Einfamilienbebauung in der Eiserfelder,

Weidenauer und Betzdorfer StraBe aus den Vorkriegsjahren erkennbar.



Abbildung 5: Raumliche Verteilung der Baualtersklassen der Gebdude in Sossenheim-Ost
(Datenquelle: Klimareferat der Stadt Frankfurt, eigene Erhebung, Luftbilder 2019 der Stadt
Frankfurt am Main)

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Verteilung der Baualtersklassen der
Gebaude im Untersuchungsgebiet. So wurden bis 1948 25 % der Gebaude im Quartier
errichtet, die eine Nutzflache von nur 12 % ausmachen, was den Rickschluss zulasst,
dass diese Baualtersklassen kleinere Nutzflachen aufweisen. Bis zum Jahr 1978, also
dem Jahr der 1. Warmeschutzverordnung (1. WSV), wurden 75 % der Gebdude sowie
81 % der bestehenden Nutzflache errichtet. Dieser Zeitpunkt spielt im Rahmen der
energetischen Betrachtung eine relevante Rolle, da es zuvor keine Vorgaben zum
Warmeschutz und der Energieeffizienz an Gebduden in Deutschland gab. Um diese
Gebaude auch zukiinftig auf einem hohen Niveau im Bereich der Energieeffizienz und
des Energiebedarfs zu halten, sind an vielen Gebdauden umfassende

Sanierungstatigkeiten notwendig.



Abbildung 6: Verteilung der Baualtersklassen nach Anzahl und Nutzflache (eigene Darstellung)

Auf Basis der zuvor dargestellten Gebaudetypen und Baualtersklassen der Gebdude im
Quartier kénnen anhand der in der IWU-Gebdudetypologie hinterlegten Kennwerte
Energiebedarfe theoretisch bestimmt werden. Dazu werden zunachst mithilfe der
Grundflache der Gebaude, der Geschossigkeit und einem Faktor zwischen Brutto- und
Netto-Geschossflache die  Nutzflache der Gebdude bestimmt und mit
Energiekennwerten der Typologie multipliziert. Flir den Nichtwohnbereich wurde auf
Kennwerte der VDI 3807 zuriickgegriffen.

Sofern ein theoretischer Heizwarmeendenergieverbrauch von 150 kWh/m2a als Grenze
fur ein Handlungserfordernis angenommen wird, liegt flir eine Vielzahl an Gebauden
ein dringendes bis sehr dringendes Erfordernis zur Reduzierung des Energiebedarfs
vor. Insbesondere die alteren Einfamilienhduser im Quartier fallen dabei durch
vergleichsweise hohe Energiebedarfe pro m2 auf. Aber auch der
Mehrfamilienhausbestand im Quartier weist einen erhdhten Energiebedarf pro m2 auf

und ist aufgrund des haufigen Auftretens im Quartier eine relevante Stellschraube.



Abbildung 7: Raumliche Verteilung des theoretischen Ist- Warmeverbrauchs der Gebaude in
Sossenheim-Ost (Datenquelle: Klimareferat der Stadt Frankfurt, IWU, eigene Erhebung,
Luftbilder 2019 der Stadt Frankfurt am Main)

Anhand einer rein qualitativen Ersteinschdtzung wurde anhand der
Begehungseindriicke sowie Analyse der 360°-Befahrung die Sanierungstatigkeit im
Quartier auf StraBenzugebene eingeschatzt. Dabei unterliegt die Einstufung keinen
klaren Abgrenzungen. Zudem kann die Erhebung keine Aussage zur Sanierungstiefe
treffen. Somit wird durch die Nutzung von Abschlagsfaktoren das Einsparpotenzial der
Gebaude angepasst.

Insgesamt wird in Gesamt-Sossenheim deutlich, dass in vielen StraBenziigen nur eine
geringe Sanierungstatigkeit von auBen erkennbar ist. Dies ist insbesondere in den
dlteren Bereichen des Untersuchungsgebiets der Fall. In Sossenheim-Ost fallen
insbesondere die sudlichen Mehrfamilienhauszeilen der Carl-Sonnenschein-Siedlung

auf, welche bereits modernisiert wurden.



Abbildung 8: Darstellung der Einschatzung der Sanierungstatigkeit im Quartier (Datenquelle:
eigene Erhebung, Luftbilder 2019 der Stadt Frankfurt am Main)

3.5 Technische Infrastruktur und Energieversorgung

(Energetische Ausgangssituation)

Der Datensatzes des Klimareferates der Stadt Frankfurt weist fir das
Untersuchungsgebiet Sossenheim-Ost ein flachendeckendes Erdgasnetz aus, welches
ebenso die Gebdude im o6stlichen Teilquartier versorgt. Zudem werden eine Vielzahl
der groBen Mehrfamilienhausstrukturen Uber Nahwarmenetze versorgt, welche
ebenfalls Erdgas einsetzen. Es ist auch aufgrund der dargestellten Erdgasverbrdauche
davon auszugehen, dass der deutliche GroBteil der Gebdude im Quartier an das
Erdgasnetz angeschlossen ist und diesen Energietrager zur Warmeerzeugung
verwendet.

Ebenfalls liegen Daten zu Heizdltanks im Quartier auf Baublockebene vor. Dabei wird

nur in wenigen Baublocken auf Heizdl als Energietrager zurlickgegriffen.



Abbildung 9: Rdumliche Darstellung der Energieinfrastruktur in Frankfurt Sossenheim-Ost
(Datenquelle: Klimaschutzatlas der Stadt Frankfurt, Mainova 2020, Abwdarme-kataster,
Luftbilder 2019 der Stadt Frankfurt am Main)

Der Netzbetreiber Mainova hat fur das Jahr 2020 die Netzverbrduche fiir den
Erdgasverbrauch zur Verfligung gestellt. So sind einerseits die absoluten Verbrauche
auf Baublockebene dargestellt sowie im Bezug zur berechneten Nutzflache. Bei den
absoluten Verbrduchen stechen insbesondere jene mit einer hohen Bevdlkerungsdichte
hervor. Ebenso muss beachtet werden, dass einzelne Baublocke tiber Nahwarmenetze
versorgt werden und somit geringe Erdgasverbrdauche aufweisen, da das Erdgas in

einem umliegenden Baublock verbraucht und als Nahwarme verteilt wird.



Abbildung 10: Raumliche Darstellung des tatsachlichen Erdgasverbrauchs (Datenquelle:
Mainova 2020, Luftbilder 2019 der Stadt Frankfurt am Main)

Im Bezug zur berechneten Nutzflache wird deutlich, dass im gesamten Quartier
durchaus hohe Verbrauche erkennbar sind. Dies erstreckt sich (ber nahezu alle
Baubldcke im Quartier, was jedoch aufgrund der Gebadudestruktur keine Auffalligkeit

darstellt, sondern vielmehr den Handlungsbedarf im Quartier verdeutlicht.



Abbildung 11: Raumliche Darstellung des tatsachlichen Erdgasverbrauchs in Bezug zur
Nutzflache (Datenquelle: Mainova 2020, Luftbilder 2019 der Stadt Frankfurt am Main)

Ebenso sind Daten zum Stromverbrauch in Sossenheim-Ost vorhanden. Dabei zeigt die
nachste Abbildung die raumliche Verteilung der Verbrauche im Untersuchungsgebiet
in Bezug zur berechneten Nutzflache. Der Stromverbrauch ist eher nutzerbezogen als
flachenbezogen. Dennoch wird anhand der Darstellung im Bezug zur Nutzflache
deutlich, dass in Baubldcken mit einer erhéhten Nichtwohnnutzung, wie z. B. im Siden
im Bereich der Albrecht-Diirer-Schule oder im westlichen Bereich des Quartiers

(Bereich Saalbau), der Stromverbrauch leicht erhoht ist.



Abbildung 12: Rdumliche Darstellung des tatsachlichen Stromverbrauchs in Bezug zur
berechneten Nutzflache (Datenquelle: Syna 2020, Luftbilder 2019 der Stadt Frankfurt am Main)

3.6 Exkurs: Stadtentwicklung

Die Entwicklungen fiir Sossenheim ausgehend von dem Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept sind das ,Dach" der Planungen. Darunter gliedern sich weitere
Prozesse, Konzepte und Ideen, die einen positiven Einfluss auf die Gestaltung des

Quartiers haben.

Tabelle 5: Bestehende Konzepte und Berichte zum Thema Stadtentwicklung

Beriicksichtigte Konzepte und Inhalte aus den Konzepten und Relevanz
Berichte Berichten
Integriertes Stadtebauliches Bestandsaufnahme (Wohnen und
Entwicklungskonzept Wohnumfeld)
(ISEK) ,SOZIALER SWOT-Analyse 000
ZUSAMMENHALT SOSSENHEIM"

Entwicklungsziele

Keine Relevanz 000



Geringe Relevanz ®00
Hohe Relevanz XY

Sehr hohe Relevanz YY)

In der Kommunikation, besonders in der Aktivierung der Bewohner:innen in
Sossenheim ist es wichtig, einen einheitlichen Sprachgebrauch zu verwenden. Die
Vielzahl von Projekten und Planungen ist in der Abarbeitung eine Herausforderung. Fur
Menschen, die in ihrem alltdglichen Leben nicht mit Planungspramissen und
stadtebaulichen Entwicklungen zu tun haben, ist es wichtig, ein verstandliches
Konstrukt des Projektes zu etablieren.

Gesellschaftliche und 6konomische Veranderungen treten in manchen Stadtquartieren
starker zutage, als in anderen und treffen dort auf einen hohen stadtebaulichen
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf, Mangel an Griin- und Freiflachen und eine
unzureichende soziale und kulturelle Infrastruktur. An der Vielfalt der hier genannten
Themen wird deutlich, dass die breite thematische Ausrichtung genutzt werden kann,
um flachendeckend Qualitéaten im Stadtteil zu generieren. ,Sozialer Zusammenhalt®
will stadtebauliche Missstande beseitigen, den sozialen Zusammenhalt starken und die
Integration aller Bevdlkerungsgruppen ermdglichen. Die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes, der Ausbau der sozialen Infrastruktur, die Aktivierung gesellschaftlichen
Engagements und die Entwicklung integrierter Handlungsansatze sollen die Wohn- und
Lebensbedingungen der Bewohner:innen in den Wohnquartieren nachhaltig
verbessern. In Kapitel 3.1 wird aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
eine Ubersicht derer Projekte gegeben, die einen Einfluss auf die nachhaltige
Entwicklung des Stadtteils haben. Dies betrifft vor allem den Masterplan 100 %
Klimaschutz, die Frankfurter =~ Anpassungsstrategie Klimawandel, das
Klimaschutzteilkonzept flr den Stadtteil Sossenheim sowie weitere Programme wie
JFrankfurt spart Strom"™ und eine aufsuchende Energieberatung im ganzen Stadtteil.
Um eine nachhaltige Wirkung der eingesetzten Férdermittel auch nach Abschluss der
Forderung zu gewahrleisten, wird seitens des Bundes und des Landes eine
Verstetigung verlangt. Es soll die spezifische politische, rdumliche und soziale Situation
des Quartiers bericksichtigen. Eine wichtige Funktion kommt dem im Programm
geforderten Quartiersmanagement zu. Es begleitet stadtebauliche MaBnahmen,

koordiniert die Prozesse auf Quartiersebene, vernetzt und beteiligt die Bewohner:innen



und aktiviert relevante Akteure in den Stadtteilen. Neben dem Quartiersmanagement
soll in Sossenheim resultierend aus dem KfW 432-Konzept ebenfalls ein
Sanierungsmanagement etabliert werden. Die Verknipfung von Quartiersmanagement
und Sanierungsmanagement als gemeinsames ,,Tandem" kann gewinnbringend flir die
Planungen etabliert werden. So kénnen vielféltige Themen im Stadtteil abgedeckt
werden, der personliche Kontakt wird intensiviert. Veranstaltungen, Kampagnen und
weitere Offensiven sollten dann gleichermaBen alle Themen beinhalten, ausgewahite
Formate kénnen somit Ressourcen schonen und vermeiden, dass die Bewohner:innen
von Veranstaltungen Uberflutet werden.
Im Rahmen der Erstellung des energetischen Quartierskonzeptes fir Sossenheim-Ost
ist es sinnvoll, dass eine gemeinsame Synchronisation der Vorhaben vorgenommen
wird. Zum einen, damit hinsichtlich Veranstaltungen, Befragungen, Kampagnen oder
anderen offentlichkeitswirksamen und hinsichtlich der AuBenkommunikation
relevanten Themen eine gemeinsame Abstimmung stattfinden kann, aber auch, um
das energetische Quartierskonzept sinnvoll in das Sossenheimer Gesamtensemble
einbetten zu kdnnen.
Von Interesse sind dabei insbesondere die folgenden Punkte:

e Anstehende Termine und Veranstaltungen, die einen o6ffentlichen Charakter

haben

e Ggf. stadtinterne Termine oder Kooperationen mit weiteren Akteuren, die
Vorhaben im Kontext klimatischer oder energetischer Themen in Sossenheim
betreffen

e Geplante und bestehende Kampagnen und Projekte

e Aus ISEK resultierende Folgeprojekte oder -auftrdge, wie beispielsweise die
Erstellung des Nahmobilitatskonzepts

e Weitere Aspekte, die aus Sicht des Quartiersmanagements fiir das energetische
Quartierskonzept und dessen Erarbeitung relevant sein kénnten
3.7 Exkurs: Freiraum und Klimaanpassung

Die Stadt Frankfurt widmet sich dem Thema Freiraum und ihren unterschiedlichen

Facetten sowohl auf regionaler, gesamtstadtischer als auch auf Quartiersebene.



Tabelle 6: Bestehende Konzepte und Berichte zum Thema Freiraum und Klimaanpassung

Beriicksichtigte Konzepte Inhalte aus den Konzepten und Relevanz

und Berichte Berichten

Frankfurt 2030+ Integriertes Umwelt- und klimagerechtes Frankfurt

Stadtentwicklungskonzept Bedeutung und Entwicklung der Griin- eec

und Freiraume steigern

Frankfurt 2030+ Integriertes
Stadtentwicklungskonzept Freiraumstandards und Qualitatsziele ee0
Fachbeitrag Griin und Freiraum

Integriertes Stadtebauliches = Bestandsaufnahme (Wohnen und

Entwicklungskonzept Wohnumfeld)

(ISEK) ~SOZIALER eee
ZUSAMMENHALT SWOT-Analyse

SOSSENHEIM"

Keine Relevanz 000
Geringe Relevanz e00
Hohe Relevanz 000

Sehr hohe Relevanz eee

Die grundsatzlichen Weichen fir eine bedarfsgerechte und zukunftsgerichtete
Entwicklung der Grinflachen in Frankfurt werden durch das integrierte
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Frankfurt erarbeitet. Hier werden fir alle
Stadtteile Planungspramissen und Entwicklungsziele aufgestellt, die nachfolgend
zusammengefasst dargestellt sind. Durch eine Typologisierung lassen sich Flachen mit
ahnlichen Qualitdten und Funktionen zusammenzufassen. Die Typologisierung
konzentriert sich bei der Zuordnung zu bestimmten Freiraumtypen auf die primaren
Merkmale des Freiraums, z. B. Stadtpldtze und belebte StraBenraume, griine Achsen
und Bander.

Jeder der hier genannten Typen erflillt im Raum unterschiedliche Aufgaben und
verfolgt dabei unterschiedliche Zielstellungen. Beispielhafte Funktionen kdnnen eine
Alltags- und Pausenfunktion, Kommunikation, Konsum und Kultur oder eine autofreie
Vernetzung fir FuBganger sein. Durch die GréBe des Projektgebietes werden viele
Typen abgebildet, die unterschiedliche Aufgaben im Stadtleben wahrnehmen. Wichtig
ist hier vor allem zu erwahnen, dass besonders flir wohnungsnahe Grinflachen
Qualitatsstandards, die auch in Sossenheim angewendet werden sollen, definiert
wurden: Der Typus ,Quartiersplatze™ kann in kurzer Zeit (Gehweg ca. 5-10 Minuten)

und mit geringem Aufwand erreicht werden und dient Gberwiegend der Kurzzeit- und



Feierabenderholung. Aufgrund der Nahe zur Wohnung hat dieser Freiraumtyp eine
besondere Bedeutung flir weniger mobile Bevdlkerungsgruppen wie Kinder, altere
Menschen und Behinderte.

Mit dem Programm ,Frankfurt frischt auf* férdert die Stadt Frankfurt dartiber hinaus
private Hauseigentimer:innen und Unternehmen bei neu angelegten Dach-, Fassaden-
und Hinterhofbegriinungen, Investitionen zur Verschattung von Gebduden mit
Wirkung auf den offentlichen Raum sowie die Installation 6ffentlich zuganglicher

Trinkbrunnen mit der Ubernahme von bis zu 50 % der forderfahigen Kosten.

Abbildung 13: Griines Netz (Quelle: Griinflachenkataster (Griinflachenamt Stadt Frankfurt) und
Arbeitskarte funktionales Griin (Stadtplanungsamt Stadt Frankfurt)

Der hier dargestellte Plan verdeutlicht die geplanten Verbindungen und Potenziale,
Grunflachen zu erweitern und mit den umliegenden Flachen zu verbinden. Der
Ausschnitt bezieht sich hier vorrangig auf das Projektgebiet Sossenheim-Ost und -
West.



Aktivitaten im Zuge der Erstellung des ISEKs

Im Zuge der Erstellung des ISEKs ,Sozialer Zusammenhalt Sossenheim™ im Jahr 2021
und 2022 sind elementare Aussagen zu der Verteilung der Grinraum- und
Freizeitangebote im Stadtteil Sossenheim abgebildet worden. Die nachfolgende Karte

bietet einen wichtigen Uberblick (ber die Funktionalitit der Flachen.

Abbildung 14: Analysekarte offentlich zugangliche Grin- und Freiflaichen (Darstellung
Bierbaum.Aichele.Landschaftsarchitekten; Kartengrundlage: Stadtvermessungsamt Frankfurt
am Main 2020)

Gebuindelt werden unterschiedliche Aussagen zur Freiraumqualitéat getroffen: Die
Lebensqualitdt ist in Sossenheim durch die vielen Grin- und Freiflachen hoch. Die
Grunflachen im Stadtteil haben einen besonders hohen Stellenwert durch alten
Baumbestand in den Siedlungen, der Sulzbachanlage und dem Sossenheimer
Unterfeld.

Spiel- und Bolzplatze in Sossenheim sind in einem schlechten Zustand und vom
Angebot nicht mehr zeitgemaB. Dies liegt vor allem an mangelnden Sitzgelegenheiten.
Das Befahren und Zuparken der AnliegerstraBen durch Nutzer:innen der Griinanlagen
ist stoérend. Das Durchfahren des Unterfeldes mit dem Pkw ist stérend.

Im Bereich Alt-Sossenheim / MichaelstraBe besteht der Bedarf nach einem

Offentlichen, griinen Raum, der auf unterschiedliche Art und Weise genutzt werden



kénnte — von Jugendlichen, kleinen Outdoor-Sportgruppen oder als griine Oase an
einer der Ortsdurchfahrten in Sossenheim.

Der Wunsch nach einer besseren Nutzung des Freiraums in den Wohnsiedlungen und
im Umkreis der bestehenden Schulen bei gleichzeitiger Wahrung eines gewissen MaBes
an Privatheit und Kontrolle sollte ein primares Ziel der Quartiersentwicklungen sein.
Entwicklungsziele, die im Zuge des ISEKs ausgewiesen sind und sich mit den eigenen
Erkenntnissen der Begehung sammeln lassen, umfassen folgende Aspekte:

Die groBe Anzahl an Griin- und Freiflaichen muss aufgewertet und neugestaltet
werden. Die Erkenntnisse der Begehung zeigen unter anderem, dass vor allem
innenliegende Freiflachen zwischen der Wohnbebauung nur eingeschrankt flir die
Mieter:innen nutzbar sind. Vor allem fehlt es hier an Attraktivitat und der Mdglichkeit
sich den Raum auf selbstdndige Weise anzueignen. Spiel- und Bolzplatze sind zum Teil
in einem schlechten baulichen Zustand, was auch die Qualitat der Moglichkeit zu Spiel
und SpaB innerhalb des bebauten Zusammenhangs beeintrachtigt. Nachbarschaftliche
Zusammenkuinfte sollten starker durch die Gestaltung des Wohnumfelds erméglicht
werden. Auch Verbindungswege im Quartier innerhalb der Grinstrukturen miissen
aufgewertet und beleuchtet werden, die Orientierung innerhalb des Stadtteils ist
ausbaufahig, die Zusammengehorigkeit und die Identifikation der Quartiere mit dem
Umfeld ist nicht gegeben.

Ausgehend davon, dass die groBzligigen Freiflachen in den Siedlungen einen
erheblichen Einfluss auf die Kiihlung der Quartiere und die Biodiversitat haben, sollten
weitere KlimaanpassungsmaBnahmen in den Fokus der Gestaltung der Grlinflachen
genommen werden. Hinsichtlich der Zuganglichkeit der Flachen lasst sich besonders
herausstellen, dass groBraumige Freiraumangebote hdufig mit einer mangelnden
Zuganglichkeit behaftet sind. Besonders in Alt-Sossenheim lassen sich griine
Versorgungsliicken im offentlichen Bereich erkennen. Eine leichte Tendenz zur
moderaten Uberwdrmung bestétigt dies. Der Fokus in diesem Bereich liegt passend
zur Eigentimerstruktur auf privaten Griinflachen innerhalb der bebauten Blocke. Hier
ware also eine interessante Fragestellung, wie sich auch kleinrdumige Grlinflachen in
den eng bebauten Siedlungsgebieten etablieren lassen. Vor allem Freiraumtyp 3
LQuartiersplatze und begriinte Platze™ bietet hier planerische Anhaltspunkte zur

Integration in Sossenheim.



Der Zugang zur Nidda als Naherholungsflache flir die Sossenheimer konnte ein
Potenzial darstellen, konkurriert aber mit naher gelegenen Freiflachen wie der
Sulzbachanlage oder dem Cacilia-Leuth-Park. Grundsatzlich sind bei der Begehung der
Flachen (v. a. Zugang zur Nidda, Alt-Sossenheim und Henri Dunant Ring) typische
negative und fehlende Aspekte erkennbar, die im Rahmen des Wohnumfelds solcher
Siedlungen haufig auffallend sind, z. B. kein intaktes Mobiliar, keine
Aufenthaltsmdglichkeiten, Grlinschnitt und -pflege nicht  vorhanden,
Wegeverbindungen nicht gepflegt und nicht beleuchtet etc. Wenn eine hohere
Frequenz an Besucher:innen gewtinscht ist, kann dies nur durch eine Aufwertung der
Flachen erreicht werden. Als Vorbild kann hier die Aufwertung der Zwischenbereiche
der Carl-Sonnenschein-Siedlung benannt werden. Die Zuwegung Uber das
Sossenheimer Unterfeld kann als Barriere und ggf. Angstraum (in der Dammerung)
wahrgenommen werden. Die klimatische Notwendigkeit der Flachen ist unbestritten

und bietet den umliegenden Bewohner:innen die Méglichkeit naturnah zu wohnen.

3.7.1 Quartiersspezifische Besonderheiten

e Der Zugang zur Nidda / dem Sossenheimer Unterfeld gilt als groBflachiges

Erholungsgebiet im naturbelassenen Charakter.

e Die Sulzbachanlage und groBflachige Freiraumpotenziale erstreckt sich mit

einer erschwerten Zuganglichkeit aber hohem Potenzial flir Biodiversitat.

3.8 Exkurs: Mobilitat

Die Stadt Frankfurt widmet sich dem Thema Mobilitdt und ihren unterschiedlichen
Facetten sowohl auf regionaler, gesamtstadtischer als auch auf Quartiersebene.
Inwiefern sich die Stadt in den vergangenen Jahren mit diesem Thema befasst hat,

zeigt die folgende Tabelle.

Tabelle 7: Bestehende Konzepte und Berichte zum Thema Mobilitat



Beriicksichtigte Konzepte Inhalte aus den Konzepten Relevanz

und Berichte

Mobilitdtsstrategie fiir die Region MaBnahmenvorschlage fiir barrierefreie,
+FrankfurtRheinMain in Bewegung" | bezahlbare und umweltfreundliche
Mobilitét auf regionaler Ebene

Masterplan Mobilitat (Fertigstellung | Nachhaltige und stadtvertragliche = eeo
Ende 2022) Mobilitdtsstrategie fur Frankfurt a.M.

Integriertes Stadtebauliches = Bestandsaufnahme (1)
Entwicklungskonzept SWOT-Analyse

(ISEK) ,SOZIALER _ _
ZUSAMMENHALT SOSSENHEIM® Entwicklungsziele

Projektsteckbriefe
Elektromobilitdtskonzept und eoe

Umsetzungsstrategie fiir die Stadt | Elektromobilitdt
Frankfurt am Main

Keine Relevanz 000
Geringe Relevanz ®00
Hohe Relevanz XY

Sehr hohe Relevanz YY)

Am Ende des Jahres 2020 wurde eine regionale Mobilitatsstrategie flir den
Ballungsraum FrankfurtRheinMain verdéffentlicht, welche messbare Verkehrs- sowie
Klimaziele flr die Region definiert und anhand beispielhafter MaBnahmenpakete
aufzeigt, wie diese Ziele zu erreichen sind. Die Relevanz flir Sossenheim ist als mittel
einzustufen, da sie zwar noch keine konkreten MaBnahmen vorgeben kann, jedoch
einen Orientierungsrahmen sowie die Einbindung in einen regionalen Kontext bietet

und MaBnahmenvorschlage jenseits groBer Infrastrukturprojekte aufzeigt.

Bis Ende des Jahres 2022 wird mit dem Masterplan Mobilitdt ein Gesamtverkehrsplan
flr die Stadt erarbeitet, welcher eine Strategie vorgibt, wie sich der Verkehr bis zum
Jahr 2030 entwickeln soll. Unter Beteiligung aller relevanten Akteure aus der
Stadtgesellschaft und damit auch Birger:innen soll auf Basis einer Analyse, aus einem
Leitbild und einer Strategie ein nachhaltiges und stadtvertragliches Gesamtkonzept fiir
Frankfurt entstehen, welches als Rahmen fir Entwicklungen in Sossenheim dienen

wird.



Im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Sozialer Zusammenhalt
Sossenheim" wurde das Thema Verkehr und Mobilitat konkret in Sossenheim
beleuchtet und Entwicklungsziele festgelegt. Die Bestandsaufnahme beschrankt sich
dabei auf das im Stadtebauférderprogramm festgelegte Projektgebiet, schlieBt die
Ostlich sowie sudlich gelegenen, fir die KfW-Konzepte ausgewahlten

Erweiterungsgebiete jedoch nicht mit ein.

Im Jahr 2019 wurde auBerdem ein Elektromobilitatskonzept und ein
Umsetzungsstrategie flir die Stadt Frankfurt am Main verdffentlicht, welches die
Fortschreibung eines bereits im Jahr 2011 erstellten Konzeptes darstellt und als
integratives Konzept Bedarfe der Elektromobilitét erfasst, Potenziale identifiziert und
MaBnahmen sowie Projekte zu einer Umsetzungsstrategie zur Verbesserung des Ver-
kehres in Frankfurt zusammenfihrt. SchwerpunktmaBig betrachtet werden dabei
sowohl o6ffentliche Mobilitatsangebote, der Aufbau von Ladeinfrastruktur als auch
Kurier-, Express- und Paket (KEP)-Dienste und City-Logistik, gewerbliche
Nutzergruppen sowie stadtische Mobilitéatskampagnen und Mdglichkeiten der

Regulierung.

Wie die Mobilitat und die Verkehrssituation in den Quartieren beschaffen ist, wird im

Folgenden erlautert.
3.8.1 OPNV

Der Stadtteil ist zwar Uiber den Bahnhof Sossenheim an das Schienennetz angebunden,
da jedoch weder zur Frankfurter Innenstadt noch an das eng getaktete S- und U-
Bahnnetz eine direkte Verbindung besteht, ist die ErschlieBungsqualitdt eher gering.
Ebenfalls liegt der Bahnhof aufgrund seiner Verortung am westlichen Stadtteilrand nur
fur einen geringen Teil der Bevolkerung innerhalb des 500m-Radius, der als MaBstab
fur die akzeptable fuBlaufige Erreichbarkeit dient. Die Lage ist somit als kaum
ausreichend einzuschatzen und wird auch von Bewohner:innen als schlecht bewertet.
Insbesondere fiir Personen, die in Sossenheim-Ost leben, weist der Bahnhof eine
schlechte Erreichbarkeit auf. Durch den vorgesehenen Ausbau an die Regionaltangente

West soll die Anbindung verbessert werden.



Die Busse erfiillen Zubringerfunktionen zu den Bahnhéfen Frankfurt-Hochst, Frankfurt-
Rddelheim und Eschborn und verkehren zu den StoBzeiten in Viertel- und auBerhalb
der StoBzeiten im Halbstundentakt. Die Haltestellen befinden sich zumeist entlang der
Ortsdurchfahrt und sind zum Teil nicht barrierefrei. Eine Ergdnzung um zwei
Haltestellen nahe der Dunant-Siedlung sowie der Carl-Sonnenschein-Siedlung ist

vorgesehen.

Abbildung 18: Analysekarte Offentlicher Personennahverkehr (Darstellung Bier-
baum.Aichele.landschaftsarchitekten; Kartengrundlage: Stadtvermessungsamt
Frankfurt am Main 2020)

3.8.2 MIV

Die Pkw-Dichte liegt in Sossenheim im Jahr 2020 bei 513 Pkw auf 1.000
Einwohner:innen und damit leicht unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt, der bei
543 Pkw auf 1.000 Einwohner:innen liegt. Dennoch ist das Erscheinungsbild des
StraBenraums und Wohnumfeldes im gesamten Stadtteil durch einen hohen Parkdruck

gepragt. So reduziert der Platzbedarf des ruhenden Verkehrs die Aufenthaltsqualitat



im offentlichen (StraBen-)Raum erheblich und fehlende Sichtbeziehungen zwischen
Gehwegen und Fahrbahnen bergen Risiken fiir alle Verkehrsteilnehmer:innen.
Lediglich im Erweiterungsgebiet im Osten Sossenheims ist kein erhdhter Parkdruck
festzustellen. Insgesamt ist Sossenheim stark durch Durchgangs-, Quell- und
Zielverkehre und damit einhergehenden Ldarm und Abgasemissionen belastet.

Bestehende Tempolimits werden laut Bewohner:innen haufig missachtet.
3.8.3 Rad- und FuBBgangerverkehr

Innerhalb des Quartiers sind sowohl auf Haupt- als auch auf NebenstraBen weder
Radwegemarkierungen noch separate Radwege in durchgehender Form vorhanden.
An besonderen Gefahrenstellen wurden abschnittsweise Fahrbahnmarkierungen
angebracht, um eine verbesserte Wahrnehmung im Verkehrsraum zu sichern. Jedoch
weichen Fahrradfahrer:innen aufgrund von hohen Verkehrsbelastungen teilweise auf

Gehwege oder SeitenstraBen aus.

Auch das regionale und Uberregionale Radwegenetz ist liickenhaft. Die ausgewiesenen
Uberdrtlichen Routen, die durch das Gebiet laufen, beschranken sich auf eine Nord-
Sid- sowie eine Ost-West-Verbindung. Insbesondere die Anbindung an das nérdliche
Umland ist in Richtung Eschborn durch die BAB 66 weitgehend unterbrochen. Lediglich
zwei Unterflihrungen, die auch von Radfahrer:innen genutzt werden kdnnen,
ermoglichen eine Unterquerung der Autobahn. Ebenfalls gibt es im Westen und im
Osten Unterquerungen, die sich durch geringe Attraktivitdt sowie geringe
Sicherheitsausstattungen auszeichnen.



Abbildung 19: Analysekarte Individualverkehr (Darstellung Bierbaum.Aichele.landschaftsarchitekten;
Kartengrundlage: Stadtvermessungsamt Frankfurt am Main 2020)

Das FuBwegenetz weist ebenfalls hinsichtlich der Gehwegbreiten, des Zustandes des
Gehwegs und der Wegeverbindungen Liicken auf. Haufig sind bestehende FuBwege
mit Umwegen verbunden und die Orientierung ist erschwert. Die Hauptverkehrsachsen
erzeugen eine erhebliche Barrierewirkung flir FuBganger und Radverkehr, wahrend die
historisch  gewachsenen  StraBenquerschnitte sehr eng sind und zu
Konkurrenzsituationen flihren. Zusatzlich bieten Querungen aufgrund steiler und nicht
ebenerdiger Absenkungen haufig Einschrankungen in der Barrierefreiheit.

Das Erweiterungsgebiet im Osten Sossenheims ist stark durch die Hauptverkehrsachse
gepragt, welche durch einen groBen StraBenquerschnitt sowie eine hohe
Verkehrsbelastung hinsichtlich des nicht motorisierten Individualverkehres eine
Zerschneidungsfunktion erkennen lasst.

Im Rahmen des ISEKs geplante Projekte umfassen ein Integriertes Verkehrskonzept
zur stadtteilbezogenen Nahmobilitat und Umsetzung, die Verbesserung der Zuwegung
zur Unterflihrung der Siegener StraBe, die Aufwertung der Autobahnunterfiihrung

Sulzbach sowie die Aufwertung der Anbindungen an den Grungurtel.



3.8.4 Alternative Mobilitatsformen

Carsharing-Angebote gibt es derzeit in Sossenheim nicht. Es besteht aber die Absicht
der Stadt Frankfurt am Main, die Mdglichkeiten flr entsprechende Stationen im
Offentlichen StraBenraum in Sossenheim zu schaffen. Der Wunsch nach einem
entsprechenden Angebot wurde seitens der lokalen Bevdlkerung bereits geauBert.

Ladestationen fir Elektrofahrzeuge sind im Quartier lediglich einmalig vorhanden.

In Sossenheim sind insgesamt zwei Bikesharing-Stationen des Deutsche Bahn-
Anbieters ,Call a Bike" vorhanden. Zum Zeitpunkt der Begehung waren hier jedoch

keine Fahrrader verfugbar.

3.8.5 Quartiersspezifische Besonderheiten

Sossenheim-Ost
Der Bahnhof weist insbesondere flir Personen, die in Sossenheim-Ost leben, eine

schlechte Erreichbarkeit auf.
3.9 Zusammenfassung Quartiersanalyse

In einer umfassenden Bestandsanalyse wurde die Ausgangslage im Quartier
Sossenheim-Ost analysiert. Im Rahmen unterschiedlicher Untersuchungsaspekte wie
dem Klimaschutz, der Sozio-Demographie, der Eigentimer-, Siedlungs- und
Gebaudestruktur, des Energiebedarfs und der Energieversorgung sowie der
Mobilitatssituation und der Freiraumqualitdt konnten weitreichende Erkenntnisse
gewonnen werden. Der Klimaschutz in Frankfurt Sossenheim wird durch diverse
Konzepte auf verschiedenen rdaumlichen Ebenen mitbeeinflusst. Die vorgestellten
Konzepte und Berichte haben unterschiedliche Relevanz fir das untersuchte Quartier,
liefern aber keine konkreten Handlungsvorschlage fir Sossenheim-Ost. Hieraus ergibt
sich die Wichtigkeit dieses energetischen Quartierskonzepts, um die vorhandenen
MaBnahmen zum Klimaschutz auf Quartiersebene zu erganzen.

Im Quartier sind die Eigentiimerstrukturen heterogen verteilt. Der Immobilienbestand
liegt sowohl im Eigentum von Privatbesitzer*innen als auch von

Wohnungsbaugesellschaften. Eine Besonderheit ist auBerdem ein groBer



Gebaudekomplex mit 350 Eigentumswohnungen, die Uberwiegend selbstgenutzt, zu
einem Teil jedoch auch vermietet werden. Grundsatzlich ist das Quartier gepragt von
groBen Mehrfamilienhauseinheiten. Die Siedlungsstruktur verandert sich Richtung
Westen und Slden, wo Reihenhduser dominieren. Im Zentrum sind vorrangig
Einfamilien- und kleine Mehrfamilienhduser vorzufinden. Der Gebdudebestand dient
Uberwiegend dem Wohnen, teilweise unterliegen Gebdude der Mischnutzung und
bieten Angebote flir den taglichen Bedarf.

Die Analyse der Energieinfrastruktur zeigt, dass der dominierende Heizenergietrager
Erdgas ist. Ein zentraler, von einem Mehrfamilienhauskomplex gepragter Bereich nutzt
vermutlich Nahwarme. Es wurde festgestellt, dass insbesondere die dlteren
Einfamilienhduser sowie der Mehrfamilienhausbestand einen erhdhten Warmebedarf
aufweisen, den es mit dringender Erfordernis zu reduzieren gilt. Im Zusammenhang
mit der Untersuchung des Energiebedarfs wurde auch der Sanierungszustand der
Gebaude geprift. Im Rahmen dessen konnten an den Gebdudehiillen nur geringe
Sanierungstatigkeiten identifiziert werden.

Positiv ist flir das Quartier hervorzuheben, dass im Rahmens des ISEK ,Sozialer
Zusammenhalt Sossenheim™ bereits ein Quartiersmanagement etabliert ist, das mit der
Begleitung stadtebaulicher MaBnahmen, der Koordination von Prozessen auf
Quartiersebene und der Vernetzung und Beteiligung von Bewohner:innen und weiteren
Akteuren im Stadtteil beauftragt ist. In der Implementierung eines
Sanierungsmanagements zur Umsetzung des IEQK bietet das Quartiersmanagement
wichtige Anknlpfungspunkte.

Die  Mobilitét im Quartier wird mitbestimmt durch gesamtstadtische
Mobilitdtsstrategien, die in verschiedenen Konzepten dargelegt sind. Darin werden
auch Entwicklungsziele festgelegt, die Gultigkeit flr das Quartier haben. Die
Bestandsanalyse erfasst einige Mangel in der quartiersspezifischen Mobilitat. Es wird
nicht nur auf die geringe ErschlieBungsqualitdt durch den OPNV hingewiesen, sondern
auch auf die eingeschrankte Sicherheit flir Radfahrende im Quartier. Zusatzlich sind
die FuBwegeverbindung ausbaufahig und teilweise unibersichtlich organisiert. Ein
erheblicher Teil des o6ffentlichen Raums wird durch Parkplatze beansprucht, was die
Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Quartiers negativ beeinflusst. Die Freiraumqualitat
des Quartiers ist derzeit als unzureichend zu bewerten. Durch die Analyse der Grin-

und Freiflachen konnten erhebliche Mangel in der Aufenthaltsqualitat festgestellt



werden. Dariliber hinaus sind die vorhandenen Spielplatze in einem schlechten Zustand
und Wegeverbindungen bedirfen einer Aufwertung und Beleuchtung. Da Grin- und
Freiflachen nicht nur der Erholung, sondern auch der Klimafolgenanpassung dienen,
sollte in einer Neugestaltung der Flachen ihre Funktion der Kihlung des Quartiers
mitbericksichtigt werden. Die Nahe zur Nidda wird als Potential im Quartier
angesehen, das durch eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat ausgeschdpft werden
kann.



